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UZEMNI PLAN BOHOSTICE

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI

UZEMNIHO PLANU

1]

2]

Usneseni o pofizeni nového uzemniho planu Bohostice bylo pfijato dne 18.6.2023 pod €. usneseni
10/2023, kdy zastupitelé obce schvalili pofizeni nového Uzemniho planu dle jednotného datového
modelu Ministerstva pro mistni rozvoj pro tvorbu Gzemnich pland. Nasledné dne 14.7.2023 Obecni Ufad
Bohostice, jako pofizovatel nového Uzemniho planu, vypracoval navrh zadani tohoto Uzemniho planu.
Tento ndvrh zadani byl dne 14.7.2023 odeslan na dotCené orgény a na Krajsky ufad Stfedoceského
kraje s Zadosti o stanoviska NATURA/SEA a s Zadosti o uplatnéni dalSich pozadavki dotéenych organd.
V Zadosti bylo stanoveno, Ze do 30 dn( od obdrZeni ndvrhu, tj. do 13.8.2023 vcetné, mohou dottené
organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadreni, ve kterém uvedou
pozadavky na obsah Gzemniho plénu vyplyvajici z pravnich predpis(i a Gzemné planovacich podkladd,
kdy v téZe Inh(ité uplatni krajsky Urad jako pfislusny dfad u pofizovatele stanovisko (SEA), sousedni obce
mohou uplatnit podnéty. Vefejnost byla informovéana prostiednictvim vefejné vyhlasky, kterou byl
doruCen navrh tohoto zadani. Verejna vyhlaska byla vyvéSena na uredni desku Obecniho uradu
Bohostice dne 14.7.2023, byla dorucena dne 29.7.2023, a stanovila, Ze do 15 dnli ode dne doruceni
(nastava dle ust. § 25 odst. 2 spravniho fFadu patnactym dnem po dni vyvéseni), tj. do 13.8.2023 vcetné,
mzZe kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky, kdy k pfipominkdm uplatnénym po uvedené
Ihité se nepfihlizi. BEhem projedndni ndvrhu zadani bylo uplatnéno celkem 11 stanovisek nebo
pozadavki dotéenych organd (Obvodnim banskym Ufadem pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského, Ministerstvo obrany, Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Krajska hygienicka
stanice StredocCeského kraje se sidlem v Praze, Krajsky urad StiedoCeského kraje, odbor uzemniho
planovani a stavebniho radu, Ministerstvo dopravy, Krajsky Urad Stfedoceského kraje — NATURA,
Krajsky Ufad Stiedoceského kraje - souhrnné vyjadreni, Ministerstvo vnitra CR, Statni pozemkovy (fad,
Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj a hl.m. Praha, Ministerstvo Zivotniho prostfedi), kdy
v8echny byla vyhodnocena v pfiloze ¢. 1 névrhu zaddni. BEhem projednani bylo uplatnéno 5 poZadavk
dotéenych investord, dotéenych vlastnikd, sousednich obci, nebo jinych subjektl. Zastupitelstvo obce
Bohostice schvalilo zadani nového uzemniho planu dne 27.8.2023 pod €. usneseni 12/2023.

Nasledné probéhlo poptavkoveé fizeni na zhotovitele tzemniho planu Bohostice, kdy byly obeslany 3
projektové nebo urbanistické ateliéry prokazatelné zpracovavajici Uzemni plany obci v rekreacnich
lokalitach kolem Orlické, Lipenské nebo Slapské prehrady. Poptavkové fizeni vyhrala spolecnost
ATELIER BOCEK s.r.0., kterd nabidla nejnizsi cenu za zhotoveni nového dzemniho planu. Nésledné, dne
31.5.2024 projektant predal navrh dzemniho planu Bohostice pro spolecné projednani. Pofizovatel jej
vratil k dopracovani ohledné vymezeni zastavitelnych ploch na jiznim okraji obce v lokalité Mojnin a
s pozadavkem na doplnéni dopravniho napojeni této lokality ze stavajici mistni komunikace od jihu.
Nasledné pofizovatel dne 14.7.2024 pfedal znovu dopracovanou dokumentaci, ktera jiz byla vedenim
obce akceptovana, pouze s pozadavkem na doplnéni jiz stavajici plochy obecniho kempu v lokalité

Lavicky. V mezidobi, od 1.7.2024, ale prestalo platit tzv. pfechodné obdobi pro vykon uzemné
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planovacich cCinnosti a projektant tedy musel upravit strukturu textové Casti a terminologie ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti do podoby vyZadované novym stavebnim zakonem (zakon ¢&. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, v platném znéni) a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ndsledné tedy
predal upravenou dokumentaci dne 5.9.2024.

Poté porizovatel zahdjil spolecné a verejné projednani uzemniho planu Bohostice dle ust. §§ 94-96
nového stavebniho zakona. Dne 5.2.2025 pofizovatel rozeslal na dotcené organy, sousedni obce,
opravnéné investory a na Krajsky urad Stfedoceského kraje pisemnost ,0znameni mista a doby konani
spolecného projednani ndvrhu uUzemniho planu Bohostice®, kterou jednak dorucil dokumentaci
Uzemniho planu Bohostice pro toto projednani a dale stanovil, Ze spole¢né projednani navrhu tzemniho
planu Bohostice probéhne ve Ctvrtek 27.2.2025 od 9:00 v zasedaci mistnosti Obecniho uUradu
Bohostice, kdy dle ust. § 94 odst. 3 nového stavebniho zakona dotéené organy uplatni do 15 dnd ode
dne konani spolecného jednani, tj. do 14.3.2025 vcetné, sva stanoviska k navrhu uzemné planovaci
dokumentace a vyjadfeni k vyhodnoceni vlivil (to se zde nezpracovava) a kdy ve stejné Ihité mohou
dotcené organy a obec Bohostice, Krajsky ufad StfedocCeského kraje a sousedni obce uplatnit
pfipominky. Vefejnost byla informovana prostrednictvim vefejné vyhlasky, ktera byla dne 5.2.2025
vyvésena na Uredni desku Obecniho ufadu Bohostice, dne 20.2.2025 dorucena a ktera stanovila, kromé
mista a Casu vefejného projednani, které probéhlo ve Ctvrtek 27.2.2025 od 15:30 v zasedaci mistnosti
Obecniho Ufadu Bohostice, také to, Ze dle ust. § 97 nového stavebniho zakona do 15 dnll ode dne
vefejného projednani mize kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k ndvrhu Uzemné planovaci
dokumentace, tj. do 14.3.2025 véetné, kdy k pfipominkdm uplatnénym po stanovené I|hiité nebo
uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené dzemné planovaci dokumentaci, se
nepfrihlizi, dale ze pfipominka musi kromé obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat
odlvodnéni a vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou a kdy vyhlaska upozornila obcany, Ze proti
navrhu Uzemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle ¢asti Sesté spravniho fadu.
Nasledné probéhlo spole¢né projednani navrhu Uzemniho pléanu a poté také vefejné projednani, kdy
z obou projednani pofizovatel zpracoval pisemny zapis dokladajici pribéh obou jednani, kdy tyto zépisy
jsou ulozeny v dokladové Casti pofizeni tohoto Uzemniho planu. BEhem spole¢ného projednani bylo
uplatnéno celkem 9 stanovisek dotcenych organ(i (Ministerstvo vnitra CR, Ministerstvo dopravy,
Méstsky Urad Pribram — Odbor Zivotniho prostiedi, Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, Ministerstvo
zivotniho prostredi, Ministerstvo obrany, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze, Hasi¢sky zachranny shor Stfedoceského kraje a Ministerstvo prlimyslu a obchodu) a 13
pfipominek opravnénych investor( a ob¢and. Naslednég, dne 1.8.2025 pofizovatel a uréena zastupitelka
pro pofizeni Uzemniho planu, starostka Obce Bohostice pani RiZena Kralova, pfipravili ndvrh na
vyporadani uplatnénych stanovisek dotcenych organl a nasledné dne 4.8.2025 spolecné pfipravili
navrh vyporadani uplatnénych pfipominek.

Bohuzel, byla uplatnéna 2 negativni stanoviska, a to Krajského uradu Stfedoceského kraje, coby organu
ochrany zemédélského pldniho fondu, ¢.j. 025490/2025/KUSK ze dne 10.3.2025 a Méstského uradu
Pitbram, odboru Zivotniho prostiedi, ¢.j. MEUPB 14822/2025/0ZP/KOR ze dne 11.3.2025. Pofizovatel
tedy musel pozadat o zahdjeni dohodovacich jednani a navrhnout pfislusné dohody, pokud nechtél jit
do rozporu dle pfislusnych ustanoveni spravniho fadu.
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Nasledné se dne 12.8.2025 podafilo uzavfit dohodu s organem ochrany zemédélského pddniho fondu,
kdy predmétem této dohody je, ze: ad 1. plocha Z.25 bude redukovana na cca 40% navrhovaného
rozsahu, a to v jizni ¢asti této vymezené lokality a v rozsahu dle schvalené zmény &. 1 UPO Bohostice,
ad 2. plocha Z.26 bude redukovéna opét presné dle schvalené podoby zmény ¢. 1 UPO Bohostice, ad
3. plocha ZZ.22 bude vypusténa u navrhu Uzemniho planu pro vydani bez nahrady, viz obr. pod textem
a ad 4. plocha BV.10 bude upravena dle obr. pod textem, tj. redukovana v jizni ¢asti zabihajici do volné
krajiny a naopak bude pridana 1 stavebni parcela na severnim okraji. Pofizovatel tuto dohodu parafoval
a jeji znéni promitl do dokumentace Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani, kdy zaroven
rozhodl, Ze s ohledem na rozsah zmén v dokumentaci vyzadovanych touto dohodou je nutné naridit
opakované verejné projednani Uzemniho planu Bohostice, protoze se jednd o podstatné Upravy oproti
dokumentaci pro spolecné a pro vefejné projednani.

Poté, dne 14.8.2025 byla uzaviena dohoda na Méstském uradu Pfibram z hlediska dot¢eného organu
ochrany pfirody a krajiny a nasledné se k této dohodé pfipojil i organ statni spravy lesd, kdy pfedmétem
dohody bylo nasledujici: ad 1: plocha Z.25 bude redukovana na cca 40% navrhovaného rozsahu dle
dohody s organem ochrany ZPF, ad 2. plocha Z.26 bude redukovéna opét presné dle schvalené podoby
zmény ¢. 1 UPO Bohostice dle dohody s organem ochrany ZPF, kdy nad rdmec pozadavkd stanoviska
plocha ZZ.22 bude vypusténa u navrhu Uzemniho planu pro vydani bez nahrady, a déle plocha BV.10
bude redukovana v jizni ¢asti zabihajici do volné krajiny, a naopak bude pridana 1 stavebni parcela na
severnim okraji, ad 3. bude doplnéna podminka etapizace pro plochy Z7.09, Z.10 a Z.26 v podobé
vyzadujici zastavbu od centra sidla smérem do volné krajiny, ad 4. plochy K.05, K.06 a K.07 budou
vypustény z uzemniho planu jako plochy zmén v krajiné a budou vymezeny jako stavajici plochy ,LU -
lesy vSeobecné’, kdy plochy oproti rozsahu vymezeném ve zméné ¢. 1 UPO Bohostice v lokalité Lavicky
budou redukovany na plochy, kde jsou nyni prokazatelné mobilni zafizeni umistény, pro takto
redukovany rozsah ploch (nyni oznacenych K.05, K.06 a K.07) bude doplnén do textové ¢asti nového
Uzemniho planu tento popis: ,Plochy pro mobilni zafizeni zlistanou v nezastavitelném Gzemi's moZnosti
docasného umisténi mobilnich zafizeni, bez moznosti trvalého zpevnéni plochy pod nimi, se zékazem
jakékoliv dalSi vystavby nebo umisténi novych mobilnich zafizeni. Timto vyuzitim nesmi dojit k ohrozeni
nebo oslabeni ekologicko-stabilizacnich funkci lesa a nesmi dojit k dal$imu prohlubovani zaboru lesa k
rekreacnim Ucellim.", plocha K.10 v lokalité Spélenka bude vypusténa z navrhu izemniho planu bez
nahrady, plocha K.12 bude ponechana v navrhu Uzemniho planu jako adice plochy "RX" stavajici kempu,
s navrhem na vynéti z PUPFL, ale stale jako soucCast nezastavéného Uzemi, kde bude v souladu s ust.
§ 122 stavebniho zakona pfipusténo umisténi socidlniho zafizeni pro stavajici obecni kemp v
redukovaném rozsahu, ad 4. plocha Z.19 bude redukovana do rozsahu, v kterém byla vymezena
zménou ¢. 1 UPO Bohostice, coz je dnes platnd a Uginnd UPD. Také zde pofizovatel tuto dohodu
parafoval a jeji znéni promitl do dokumentace Uzemniho pléanu pro opakované vefejné projednani, kdy
jiz na zakladé dohody uzaviené s organem ochrany zemédélského pddniho fondu pred tim rozhodl, ze
s ohledem na rozsah zmén v dokumentaci vyzadovanych touto a pfechozi dohodou je nutné naridit
opakované verejné projednani Uzemniho planu Bohostice, protoze se jedna o podstatné Upravy oproti
dokumentaci pro spolecné a pro vefejné projednani.

Poté, po skonceni procesu vyporadani uplatnénych stanovisek dotéenych organd a pfipominek obéant,
opravnénych investord a dalSich subjektl pofizovatel rozeslal na dotéené organy a na Krajsky urad
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StfedoCeského kraje zadost o jejich stanoviska k navrhu vyporadani pripominek a to dne 4.8.2025
s terminem na uplatnéni stanovisek téchto dotéenych organi do 30 dnl od obdrZeni této Zadosti. Na
zakladé této vyzvy pofizovatel obdrZel celkem 2 stanoviska (Krajska hygienicka stanice Stfedoceského
kraje se sidlem v Praze a Krajsky ufad Stfedoceského kraje), kdy tato stanoviska vyjadfila souhlas
s ndvrhem vyporadani uplatnénych pfipominek i se zplisobem vyporadani dfive vydanych stanovisek a
uzavienych dohod. Vyporadani téchto stanovisek, stejné jako vyporddani uplatnénych pripominek a
stanovisek uplatnénych béhem spole¢ného projednani navrhu tohoto Uzemniho planu je soucasti
tohoto oddvodnéni.

Nasledné dne 21.8.2025 pofizovatel pozadal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Uzemniho
planovani a krajsky stavebni Ufad, oddéleni uzemniho planovani, o vydani stanoviska nadfizeného
organu Uzemniho planovani, ust. § 101 stavebniho zakona. Zaroven dne 21.8.2025 pofizovatel pozadal
o0 vydani nového stanoviska NATURA Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, coby organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.

Bude ddle dopInéno po opakovaném vefejném projednani navrhu Gzemniho planu.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
TOHOTO ZAKONA

B.a. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

[10] Navrh Uzemniho plénu Bohostice pIné respektuje stanovené cile Gzemniho planovani dle § 38
stavebniho zakona.

a.

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuziti Uzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzZitelny rozvoj
Uzemi spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — presné toto navrh
uzemniho planu Bohostice naplriuje, stanovuje pro celé spravni Gzemi Bohostice podminky pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ani jedna parcela dle KN nezlstala bez
stanoveného funkéniho vyuziti, pro kazdy typ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti stanovuje
uzemni plan podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti a tim
vytvari ramcové predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich.

Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto dcelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje — navrh dzemniho planu
vychdzi z vyvoje poctu obyvatel obce Bohostice od r. 2004-2023, kdy tento postupny nar(ist
poCtu obyvatel prudce akceleruje mezi lety 2022-2023. Obec Bohostice lezi v mimoradné
atraktivnim prostredi na pravém brehu Orlické predhradni nadrze a po dokonceni prvniho PPP
projektu vystavby dalnice v Ceské republice, zde dalnice D4 v Useku Pfibram - kfizovatka na
Nové Hospodé u Pisku v Jihoceském kraji, se Obec Bohostice stane také mimoradné dobre
dopravné dostupnou lokalitu pro jizni okraj hl.m. Prahy. Navrh tzemniho planu tedy reaguje na
prudce se zvySujici poCet obyvatel v poslednim obdobi a navrhuje relativné velké mnozstvi
novych zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského charakteru. S ohledem na ochranu
zivotniho prostredi a trvale udrzitelny rozvoj nenavrhuje Uzemni plan Bohostice takika Zadné
nové plochy pro individualni rekreaci, s vyjimkou moznosti dostavby 4 chat v lokalité Z.20 a 3
chat vlozenych do proluk mezi stavajicimi chatami v lokalitach 7.22, 2.23 a Z.24, vse v lokalité
Jagerhaus.

, ..

Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkcni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel - také
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tento cil Uzemniho planovani je naplhovéan dlirazem na rozvoj centralni ¢asti sidel, zejména
centralniho prostoru sidla Bohostice, které je vymezeno jako plocha smiSena venkovska a
doporucuje se zde doplnéni nékterych forem obcCanské vybavenosti, napf. domova
s pecovatelskou sluzbou.

Uzemni plénovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury, kdy zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéneého uzemi - pokud jde o vymezeni
zastavitelnych ploch, to je vyargumentovano vyse, zastavitelné plochy jsou vymezovany
vyhradné v navaznosti na zastavené uzemi sidel, predevsim, a v drtivé majorité, hlavniho sidla
Bohostice, vmensi mife poté na jiz vymezené zastavitelné plochy, navrh vymezeni
zastavitelnych ploch je v pfevazné vetsiné prebiran z dnes platného a ucinného uzemniho planu
Bohostice ve znéni zmeény C. 1.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajm{ vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich pfedpis
- bude zaji$téno akceptovanim a vyhodnocenim stanovisek dotéenych orgdn(, kterd budou
uplatnéna béhem verejného a pred tim i spole¢ného projednani navrhu tohoto uzemniho planu
podle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

[11] Névrh uzemniho planu Bohostice plné respektuje stanovené dkoly Uzemniho plénovani dle § 39
stavebniho zakona, kdy ukolem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejmeéna:

a.

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty - bylo provedeno
zejména v ramci zpracovani navrhu zadani noveého uzemniho planu, kdy bylo vychazeno
z Uzemné analytickych podklad(i ORP Pfibram pro spravni Uzemi Obce Bohostice, kdy tyto
uzemneé analytické podklady obsahuji vyCet pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
v daném spravnim uzemi Obce Bohostice.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, vCetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi — navrh Gzemniho planu Bohostice stanovuje ve své
vyrokové casti dlouhodobou urbanistickou koncepci vSech sidel ve spravnim uzemi Obce
Bohostice a stanovuje v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planu coby nastroji Uzemniho
planovani vzdy feSici celé spravni uzemi dané obce také podminky rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti uzemi.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmi a hospodarné vyuzivani dzemi — navrh Uzemniho planu navrhuje
plochy zmén v krajing, vymezuje nové plochy pfirodni pro zvySeni dlirazu na trvale udrzitelny
rozvoj, naopak, zejména na okraji dnesni zastavby sidla Bohostice vymezuje s ohledem na
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atraktivitu této oblasti a dojezdovou vzdalenost 30 min. na okraj Prahy po vybudovani dalnice
D4 také dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského a smiSeného
venkovského charakteru.

d. Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmeény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi - navrh Gzemniho planu Bohostice
stanovuje podrobné podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a rovnéz pro tyto individudlni plochy
stanovuje podminky prostorové regulace, jako je vySka staveb, zastavénost pozemku nebo
max. pocet stavebnich pozemkd pro danou tzemnim planem vymezenou zastavitelnou plochu
nebo plochu prestavbovou.

e. Vytvaret pfedpoklady pro hospodéarné vyuZivani Uzemi, zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch - navrh Uzemniho planu zakomponoval navrh revitalizace existujicich
brownfields do svého obsahu.

f. S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu — v prostredi velmi atraktivniho turistického cile Orlické
prehradni nadrze neni vhodné vymezovat plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vCetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji nad rémec toho, Ze nejvétsi hydroelektrarna Orlik je
soucasti reSeného uzemi uzemniho planu a jim piné respektovana a vymezena v plném svém
rozsahu ve. navrhu noveho vedeni velmi vysokého napéti.

g. Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — navrh uzemniho planu doplnuje vhodné sidelni strukturu napr.
navrhem dostavby sidel Kamenna, Hvozdec nebo Jagerhaus.

h. Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni - navrh Uzemniho planu
stanovuje podrobné podminky pro navazujici zmény v uzemi.

I.  Stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi - Uzemni plan zde nenavrhuje konkrétni podminky
etapizace, neboli nestanovuje pfesné poradi provadéni zmen v izemi.

. Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi - je tak ¢inéno na zakladé
projednani zadani, navrhu pro spolecné projednani, navrhu pro vefejné projednani a navrhu pro
vydani v zastupitelstvu obce presné dle pozadavk( pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

k. Vymezovat vefejné prospesné stavby a verejné prospésna opatfeni — navrh dzemniho planu
vymezuje tyto plochy vefejné prospésnych staveb a opatfeni: vefejna komunikace pro napojeni
plochy Z.15, vefejna komunikace pro napojeni ploch Z.05, Z.06, vefejna komunikace pro
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napojeni ploch Z.12, Z.13, Z.14, vefejna komunikace pro napojeni plochy Z.26, trafostanice pro
napojeni ploch Z.09, Z.10, pfivodni vedeni pro trafostanici E1, zameér vedeni zvlasté vysokého
napéti, patefni kanalizacni sbéraC Bohostice — jihovychod, patefni kanalizacni shéra¢ Bohostice
- sever, patefni kanalizacni sbéra¢ Bohostice — zdpad, patefni kanalizacni shéra¢ Bohostice -
centrum, pétefni kanalizaéni shéra¢ Bohostice - na COV, pétefni vodovodni fad Bohostice -
jihovychod a rozsifeni stavajiciho vodojemu o misici komoru a to jako vefejné prospésné stavby
dopravni a technickeé infrastruktury.

. Vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeciv Uzemi, zejména pred Ucinky povodni,
sucha, eroznich jevll a extrémnich teplot — ndvrhem novych ploch pfirodnich K.08 / lokalni
biocentrum Pod Olovnikem a K.09 / lokalni biocentrum U Bohostice a ploch K.01 / Mojnin -
soukroma zelen, K.02 / Mojnin — ovocny sad, K.03 / Bohostice, jih — ovocny sad a K.04
/ Bohostice, jih — soukroma zelen vytvari navrh uzemniho planu predpoklady pro snizovani
nebezpedi v Uzemi, zejména pred Ucinky povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot.

m. Uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu - jak
je uvedeno vySe, navrhem novych ploch prirodnich K.08 / lokalni biocentrum Pod Olovnikem a
K.09 / lokalni biocentrum U Bohostice a ploch K.01 / Mojnin = soukroma zelen, K.02 /
Mojnin = ovocny sad, K.03 / Bohostice, jih — ovocny sad a K.04 / Bohostice, jih — soukroma
zelen vytvari navrh Uzemniho planu predpoklady pro usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu.

n. Provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostiedk( z vefejnych
rozpo¢tl na zmény v Uzemi - Uzemni plan vytvafi uceleny soubor ndvrhu opatfeni, projektl a
zamérd pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoGtl na zmény v Uzemi na
mnoho let dopfedu pro obec velikosti Bohostic a s jejim rocnim rozpoctem.

0. Vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany — navrh
uzemniho planu piné respektuje pozadavky Ministerstva obrany uplatnéné béhem projednani
navrhu zadani tohoto uzemniho planu.

p. Vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani nasledk( nahlych hospodéfskych zmén zejména
provéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch -
Obec Bohostice je pfilis malou obci, aby v ramci jejiho Uzemniho planu mohly byt vymezovany
plochy napf. pro vyrobu, které by mohly Gginné vytvafet podminky pro odstrafiovani nasledkd
nahlych hospodafskych zmén prostiednictvim provéfovani a pfipadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

g. UrCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi - nebylo nutné, v ramci Gzemniho planu
Bohostice, navrhovat asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

r. Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroj, vytvéret a stanovovat

podminky pro jejich vyuziti — je navrzeno v ramci stanovené koncepce ochrany volné krajiny
v ramci vyrokové ¢asti uzemniho planu Bohostice.
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s. Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych prévnich pfedpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zamér{ na Uzemi a navrhovat kompenza¢ni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis — nebylo vyzadovano Krajskym ufadem Stredoceského kraje, ktery jiz v etapé
projednani ndvrhu zadani tohoto Uzemniho planu vydal stanovisko NATURA a to pod ¢.j.
095186/2023/KUSK ze dne 2.8.2023, kde se konstatuje, ze ,lze vylouCit vyznamny vliv
predlozeného navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaCich oblasti
stanovenych prislusnymi vladnimi nafizenimi ve spravnim obvodu Krajského uradu
Stfedoceského kraje” a to s nasledujicim oddvodnénim ,Ve spravnim obvodu obce Bohostice
se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213777 Bohostice, s predmétem ochrany populaci
modraska bahenniho a ptadi oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vitavy" s pfedméty ochrany
populaci vyra velkého a kuliSka nejmensiho véetné jejich biotopd, kdy z pfedloZzeného ndvrhu
zadani zemniho planu obce Bohostice nevyplyvd, Ze dojde k zdsahlim do biotopl pfedmétd
ochrany ani k zésahlm do vy$e uvedenych lokalit soustavy Natura 2000, a proto nelze divodné
oCekdvat ovlivnéni této ani zadné jiné lokality soustavy Natura 2000.". Déle bylo vydano
stanovisko SEA Krajského uradu StfedoCeského kraje ¢.j. 093956/2023/KUSK ze dne 8.8.2023,
kde se konstatuje, Ze ,0Organ posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zékon) na zdkladé ust. § 10i odst. 2 zakona a kritérif
uvedenych v priloze ¢. 8 zakona k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu sdeluje, ze
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Bohostice na Zivotni prostfedi.”. Na
zakladeé vySe uvedeneho nebudou navrhovana kompenzacni opatfeni ani nebylo vyzadovano
vypracovani dokumentace hodnoceni vlivd této zmény na udrZitelny rozvoj tizemi dle pfilohy &.
4 nového stavebniho zakona.

B.b. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

[12] Névrh izemniho planu Bohostice pIné respektuje pozadavky nového stavebniho zakona. Textové ¢ast
- vyrok je strukturovana pfesné dle pozadavk( pfilohy ¢. 8 nového stavebniho zakona, tj. obsahuje
samostatné kapitoly a) vymezeni zastavéného Uzemi, b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, c)
urbanistickou koncepci, d) koncepci vefejné infrastruktury, e) koncepci uspofadani krajiny, f) podminky
pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, g) vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpeénosti stétu a ploch pro asanaci, h) kompenzaéni opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a
krajiny, byla-li stanovena. Odlvodnéni je strukturovéno v rozsahu textové ¢asti pfesné dle pozadavk
téZe pfilohy stavebniho zdkona, tj. toto odlvodnéni obsahuje samostatné kapitoly a) struény popis
postupu pofizeni Gzemniho planu, b) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly dzemniho planovéni a s
pozadavky tohoto zdkona, c) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisd a se
stanovisky dotcenych orgénd, popfipadé s vysledkem feseni rozpord, d) vyhodnoceni souladu s
politikou zemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, e) vyhodnoceni souladu se
zadanim, zprévou o uplatiiovéni nebo zadanim zmeény, f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
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vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi, véetné vysledk( vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni
vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, g) sdéleni, jak bylo
zohlednéno vyhodnoceni vlivdl na udrzitelny rozvoj Uzemi, h) stanovisko pfislusného organu k
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zévaznych dlvod,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, i) komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni, véetné
zdGvodnéni vybrané varianty a vylouceni zameérd podle § 122 odst. 3, j) vyCet zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou obsaZeny v zdsaddch uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni, k) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch, I) vy¢et prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchyIné stanovenymi poZadavky na
vystavbu s odlvodnénim jejich vymezeni, m) vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledk( navrhovaného
feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa a n) vyhodnoceni pfipominek,
veetné jeho oddvodnéni.

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Bohostice obsahuje pfesnou skladbu vykresd vyrokové ¢asti izemniho
pldnu coby opatfeni obecné povahy dle ¢asti Sesté spravniho fFadu v tomto samostatném rozsahu: a)
vykres zakladniho cClenéni Uzemi, ktery obsahuje vyznacCeni hranice feSeného Uzemi, hranice
zastavéného Uzemi, hranice zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajing,
hranice koridor(i dopravni a technické infrastruktury, b) hlavni vykres, ktery obsahuje vyznaceni hranice
zastavéného uzemi, zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci, vCetné vymezeni
zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni zelené
infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability a vymezeni ploch zmén v krajing, koncepci
vefejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridorl pro dopravni a technickou infrastruktury,
vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci. Vykresové ¢ast Uzemniho planu Bohostice obsahuje pfesnou skladbu vykresd odCvodnéni
uzemniho planu coby opatfeni obecné povahy dle casti Sesté spravniho fadu v tomto samostatném
rozsahu: a) koordinaéni vykres v méfitku 1: 5 000, b) vykres $irSich vztahd v méfitku 1: 50 000, c) vykres
pfedpokladanych zabord pddniho fondu v méfitku 1: 5 000.
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C. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.a. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi

[13] Navrh tzemniho pldnu Bohostice je zpracovan presné dle pozadavk( stavebniho zékona a spravniho
radu, osnova textové Casti vyroku je presné a doslovné prevzata z pfilohy ¢. 8 nového stavebniho
zékona, déleni ploch dle zplsobu vyuziti je presné prevzato dle §§ 15-33 vyhlasky 157/2024 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ndvrh
uzemniho planu Bohostice respektuje pozadavky zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdejsich predpisd, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano
stanovisko, které vyloucilo negativni vliv navrhu zadani uzemniho planu Bohostice na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, s od(ivodnénim, Ze ,Ve spravnim obvodu
obce Bohostice se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213777 Bohostice, s pfedmétem ochrany
populaci modréaska bahenniho a ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vitavy" s predméty ochrany
populaci vyra velkého a kuliSka nejmensiho véetné jejich biotopd, kdy z predlozeného ndvrhu zadani
Uzemniho planu obce Bohostice nevyplyva, Ze dojde k zasahlim do biotop( pfedmétd ochrany ani k
zdsahdm do vySe uvedenych lokalit soustavy Natura 2000, a proto nelze dlivodné ocekdvat ovlivnéni
této ani zadné jiné lokality soustavy Natura 2000.". Ndvrh dzemniho planu dale respektuje pozadavky
zékona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivQi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zékon(, kdy v rdamci napInéni pozadavkd této pravni normy probéhlo v etapé zadani vydani stanoviska
SEA Krajskym ufadem StiedocCeského kraje o tom, Zze nemusi byt navrh Gzemniho planu Bohostice
posouzen z hledisek vlivi na Zivotni prostfedi a to s odivodnénim, Ze ,na zékladé predlozeného zadani
uzemniho planu Bohostice Ize konstatovat, Ze koncepce je Ucelna a mira, v jaké zména koncepce
stanovi ramec pro zaméry a jiné cinnosti, je adekvatni vzhledem k jejich umisténi, povaze a velikosti,
Ze v navrhu zadani uzemniho planu nejsou stanoveny pozadavky vyznamné menici stavajici charakter
Uzemi, Ze pfedlozena koncepce z hlediska obsahu provéfuje zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi
v feSeném Uzemi povazovany za vyznamné, a dale je mozné predpokladat, Ze koncepce nebude mit
vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného Uzemi a nevyvola problémy v oblasti zivotniho prostredi
ani vefejného zdravi, kdy v navrhu zadani Uzemniho planu nebyly identifikovany vyznamné strety se
zvlastnimi prirodnimi charakteristikami uzemi, nebo kulturnim dédictvim a kdy preshrani¢ni povahu
vlivi provedeni koncepce je vzhledem k umisténi obce a obsahu néavrhu Uzemniho planu mozno
vyloucit”. Vzhledem k vySe uvedenému tedy nemusi byt provedeno komplexni vyhodnoceni vliv{
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Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi v rozsahu pfilohy ¢. 4 nového stavebniho zakona. Ndvrh
Uzemniho planu dale respektuje poZadavky spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjsich
pfedpisl), kdy textové ¢dst je délena na ¢ast vyrokovou a ¢dst odlvodnéni, do oddvodnéni budou po
spolecném a po verejném projednani dle pfislusnych ustanoveni nového stavebniho zakona doplnény
v8echny uplatnéné pfipominky v&. ndvrhu na jejich vyporadani a dilciho strué¢ného oddvodnéni tohoto
vypofadani, vyhlasky ¢. 271/2019 Sh. Ministerstva Zivotniho prostfedi, o stanoveni postup( k zajisténi
ochrany zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, kdy oddvodnéni ndvrhu Gzemniho
planu pIné respektuje osnovu uvedenou v tabulce ¢. 2 ,Zabor zemédélského pldniho fondu v ndvrhu
Uzemniho planu” v rdmci pfilohy této vyhlasky, vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provéadéni tkold
ochrany obyvatelstva, kdy vyrokova cast uzemniho planu Bohostice obsahuje nalezitosti vyzadované §
20 pism. a) aZ i) této vyhlasky, dalSich specialnich zakond, jako je silnicni zékon (zakon ¢. 361/2000
Sh., o provozu na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni
zékon (zdkon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisl),
lesni zékon (zdkon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(), horni zakon (zakon €. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdejsich predpis().

C.b. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organii, popfipadé s vysledkem
feSeni rozpori

[14] Béhem spolecného projedndni névrhu Uzemniho planu Bohostice byla uplatnéna tato déle uvedena
stanoviska dotCenych organ( s nasledujicim vypofadanim ze strany pofizovatele:

Cislo / dotceny organ / &,. / datum Zplsob vyporadani

Text stanoviska (krdceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace

01/ MV /5210-15/0SM-2019/ 12.5.2025 RESPEKTOVAT

Ministerstvo vnitra CR je dot¢enym orgénem ve Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

smyslu § 36 odst. 1 a§ 317 odst. 2 z&kona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisd.

V ndvaznosti na projedndvanou Uzemné planovaci
dokumentaci Vam sdélujeme, Ze k navrhu
uzemniho planu Bohostice neuplatiujeme zadné
namitky ani pfipominky. Stanovisko je vyddvané za
organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.
02 / MD/ MD-14364/2025-520/2 / 12.5.2025
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona C.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organd statni spravy Ceské republiky, v
platném znéni, ustfednim organem a odpovida za
tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu
své plisobnosti za jeji uskutecfovani. Ust. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, Zze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje sverenych odveétvi.
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Ministerstvo dopravy jako dotceny organ podle §
40 odst. 2 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle
§ 56 pism. d) zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona
C. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni
apodle § 4 zak. €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, k névrhu
Uzemniho planu Bohostice (ke spole¢nému
jednani o ndvrhu) vydava stanovisko podle§ 2 a§
54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni (ddle jen ,stavebni zékon"),
obdobné podle ust. § 149 odst. 2 zékona C.
500/2004 Sb., v platném znéni:

Z hlediska silnicni drazni a letecké dopravy:
souhlasime s projedndvanym navrhem tzemniho
planu Bohostice a pozadavky neuplatiujeme,
jelikoz nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy:

Souhlasime s projedndvanym ndvrhem tdzemniho
planu Bohostice za nasledujicich podminek:
pozadujeme v Uzemnim planu vymezit koridor
vodni dopravy VD3 - Koridor vodni cesty Vltava,
Trebenice, . km 92,0 - hranice JihoCeského kraje,
vCetné staveb souvisejicich, jako verejné
prospésnou stavbu.

Odtivodnéni: Resenym Gzemim prochézi
sledovana dopravné vyznamna vyuzivana vodni
cesta, vymezena zakonem ¢. 114/1995 Sb., o
vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisd, vedena fekou Vltava. Dle palnych Zésad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (déle jen
,ZUR), pozadujeme v Gzemnim pldnu vymezit
koridor vodni dopravy VD3 - Koridor vodni cesty
Vltava, Trebenice, . km 92,0 - hranice
JihoCeského kraje, véetné staveb souvisejicich,
jako verejné prospésnou stavbu. ZUR zpiesfiuji
vymezeni koridoru vodni dopravy VD3 vymezeného
v Politice Uzemniho rozvoje ceskeé republiky pod
ozn. VD3. Koridor vodni dopravy VD3 se vymezuje
korytem vodniho toku.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Vodnf koridor dopravy - Vltava, Tiebenice, . km
92,0 - hranice JihoCeského kraje, bude vymezen
jako VPS V€. staveb souvisejicich, formou koridoru
nad plochami.

Porizovatel se plné ztotoznil s pozadavkem
dot¢eného organu na Useku vodni dopravy.

03/ Méstsky Ufad Pfibram, odbor Ziv. prostiedi /
MEUPB 30337/2025/0ZP/KOR/ 11.3.2025
Méstsky urad Pfibram, odbor Zivotniho prostredi
jako vécné a mistné prislusny vodopravni ufad,
organ ochrany pfirody, statni spravy lest dle § 94
odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve
znéni pozdéjsich predpist uplatfuje k névrhu
uzemniho planu toto stanovisko a pripominky:
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Vodopravni Urad:

Vodopravni Ufad doporucuje zvazeni ponechani
textu v textove Casti uzemniho planu u ploch SV
smiSené obytné venkovské — nepfipustné vyuziti:
,domovni COV a jimky do 50 EO v mistech, kde
jsou navrzeny kanalizacni fady” v této podobé,
jelikoZ v ndvaznosti na ndavrh uvedeny Oddvodnéni
Uzemniho planu v ¢asti d.2.2) Vodni hospodafstvi -
Odvadeéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)
dle naseho nazoru dojde s ohledem na omezenou
kapacitu stavajici obecni COV k razantnimu
omezeni realizace na rozvojovych plochach.
Stanovisko organu ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody uplatiuje k navrhu
uzemniho planu Bohostice nasledujici pfipominky:
1) Spravni organ nesouhlasi s vymezenim novych
zastavitelnych ploch Z.25a 7.26 (resp. s jejich
zvétSenim) a s nimi souvisejicich ploch K.01, K.02
a Z.28 z diivodu ochrany nezastavéné ¢asti krajiny
sidelniho dtvar do volné krajiny), ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zékona C.
114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZOPK") a ochrany
drevin rostoucich mimo les. Raz krajiny Je
vyznamnou hodnotou dochovaného pfirodniho a
kulturniho prostfedi, a je proto chranén pfed
znehodnocenim, rozvojem zastavby na dané
lokalité by doslo ke zméné intenzity vyuziti Gzemi a
hodnot krajinného razu. Plocha byla oproti té
stavajici (vymezené na zakladé platného a
ucinného uzemniho planu Bohostice ve znéni
zmény ¢. 1) plosné navySena. Novd zastavitelnd
plocha Z.26 byla oproti té stavajici (vymezené na
zakladé platného a ucinného uzemniho planu
Bohostice ve znénizmény ¢&. 1) plo$né znaéné
navysena. Tato plocha se nachazi na
jihovychodnim okraji sidla, pficemz se rozklada na
vyrazne svazitych a pohledové exponovanych
pozemecich. Lokalitu tvofi svah s ,terasami”
porostly dfevinami (stromy a kefi}. Ve vys$Sich
partiich plochy se nachazi pomérné pestra
mozaika mezi/remiz{ s dfevinami a travnich
porost(. V kontextu okolni zemédeélské krajiny se
jedna o jeji ekologicky stabilngjsi a hodnotnéjsi
cast, ktera krajinu pfiznivé ovliviiuje - zvySuje
biologickou rozmanitost, slouzi jako Ukryt pro
ptactvo a dalsi zivoCichy. a tim padem plni v dané
lokalité ekologicko-stabilizacni funkci. Zameér také

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti dokumentace uzemniho planu
bude obecné doplnén zékaz umistovani
domovnich COV do 50 ekvivalentnich obyvatel
v mistech, kde jsou navrZeny kanaliza¢ni fady a
kde je predpoklad obce jejich vybudovani ve
stfednédobém ¢asovém horizontu. Mimo tyto
plochy bude povolena likvidace odpadnich vod
individudInim zpsobem do doby vybudovani
centréini kanalizace, poté bude vyZadovano
napojeni na centralni kanalizaci.

DOHODOVACH JEDNANI

1) Plocha Z.25 bude redukovéna do rozsahu dle
dnes platného UPO Bohostice po vydani zmény &.
1, 1. cca na jeji dolni polovinu, kterd je sevfena
mezi zastavénym zemi sidla Bohostice. Plocha
Z.26 bude opét redukovana zpét do podoby dle
platného UPO Bohostice ve znénf zmény &. 1 a dle
zpracované studie Obce Bohostice pro tuto
lokalitu. Bude zcela vypusténa plocha ZZ.22 (K.02)
a bude vypustén pas planovanych stavebnich
pozemkd v ramci plochy Z.26 na jejim vychodnim
okraji.

Navrh UP pro spole&né a pro verejné projednan:

Platnd podoba UP po vydanf zmény &. 1:
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predstavuje zasahdo drevin rostoucich mimo les
ve znacném rozsahu, proto je spravni organ
nazoru, ze zamér neni v souladu s ochranou téchto
drevin. Zamér byl téz posouzen s ohledem na
mnozstvi jiz vymezenych a nevyuzitych
zastavitelnych ploch.

2) PoZadujeme, aby doslo k vymezeni etapizace
vystavby, tak jak je feSena jiz v platném uzemnim
planu obce Bohostice ve znéni zmeény €. 1, aby
rozvoj obce postupoval smérem od centralni Casti
sidla, tak aby byla chranéna volna krajina.

3) Nesouhlasime s vymezenim ploch: K.05, K.06,
K.07,K.10 a K.12. V souCasné dobé se jedna o
plochy les(, které se nachazeji v blizkosti ploch
vyuzivanych k rekreaénim ucellm. Lesy jsou
vyznamné krajinné prvky ve smyslu § 3 odst. 1
pism. b) a § 4 odst. 2 ZOPK a jejich vyuziti je
mozné pouze takove, které je neposkodi, nebo
neohrozi ¢i neoslabi jejich ekologicko-stabilizacni
funkci. Spravni organ akceptuje uvedeni
aktualniho stavu do souladu s Uzemnim planem,
nikoli v§ak dal$i prohlubovanim zaboru lesa k
rekreacnim Ucellm.

4) Vzhledem k ochrané nezastavéné ¢asti krajiny
dale doporucujeme vynechani zastavitelné plochy
Z.19. Tato plocha se nachazi ve volné krajiné
bez pfimé vazby na zastavéné uzemi sidla
Bohostice. Plocha se nachazi v blizkosti vodniho
toku a v jeho udolni nivé, kterd je vyznamnym
krajinnym prvkem ve smyslug§ 3 odst. 1 pism. b)
a§ 4 odst. 2 ZOPK. Plocha je navic zahrnuta do

2) Bude dopInéna podminka etapizace pro plochy
Z.09,Z.10 a Z.26 v podobé vyZzaduijici zastavbu od
centra sidla smérem do volné krajiny.

3) Plochy K.05, K.06 a K.07 budou vypustény jako
plochy zmén v krajiné. Pro plochy K.05, K.06, K.07
v lokalité Laviky bude do textové ¢asti tzemniho
plénu doplInén popis: ,Plochy pro mobilni zafizeni
zlistanou v nezastavitelném tzemf jako plochy
lesa nebo TTP s moZnosti doasného umisténi
mobilnich zaffzeni (bez moznosti trvalého
zpevnéni plochy pod nimi), se zdkazem jakékoliv
dal$i vystavby.”.

Plocha K.10 v lokalité Za Lavi¢kami bude
vypusténa z navrhu Gzemniho planu bez nahrady.
Plocha K.12 bude ponechana v navrhu uzemniho
planu jako adice plochy ,RX" stavajici kempu - je
nezbytnd prom umisténi socidlniho zafizeni pro
stavajicl obecni kemp lavicky.

4) Plocha Z.19 bude redukovéna do rozsahu,

v kterém byla vymezena zménou &. 1 UPO
Bohostice, co? je dnes platnd a G&inna UPD, viz
obr. pod textem. Vypusténi by bylo zdsahem do
opravnénych ocekavani majitelky pozemky
ohledné moZnosti vystavby RD na tomto pozemku.
Je vymezeno jen v nezbytné nutném rozsahu - viz
zména ¢. 1 UPO Bohostice.
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lokéIniho biokoridoru USES. Z téchto diivodu se
jeviavizované vyuzititéto plochy jako nevhodné.

Stanovisko organu statni spravy lest:

Orgdn statni spravy les( uplatiuje k pfedlozenému
navrhu Uzemniho planu Bohostice nasledujici
pripominky:

1) V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy LX -
Lesni jiné. Soucasti hlavniho vyuziti pro tyto
plochy jsou mimo jiné i zpevnéné plochy pro
taboristé a parkovani karavand. Toto vyuZiti je z
hlediska zakona o lesich nepfipustné. Vymezenim
téchto ploch by doslo k poruSovani zakona o
lesich, nebot v lesich je zakdzano provadét terénni
Upravy, narusovat padni kryt, budovat chodniky,
stavét oploceni a jiné objekty, a rovnéz jezdit a
stat motorovymi vozidly. Pro vSechny plochy
oznacené v Uzemnim planu obce Bohostice LX -
Lesnijiné dale plati, ze jsou kategorizovany jako
hospodarsky les, kde funkce hospodarska
prevazuje nad ostatnimi funkcemi lesa.
Hospodareni v lese by v téchto pripadech bylo
znactné znemoznéno, jelikoz by zde prevladala
funkce rekreacni, nad ostatnimi funkcemi lesa.
Tento zameér tedy bude vyzadovat zménu
kategorizace lesnich pozemkd, nebot navrhované
vyuZiti je z hlediska zékona o lesich
neakceptovatelné.

2) Pro plochy SV.18, SV.01 a SV.20 pozadujeme
uvést, Ze umistovani staveb je zde mozné pouze
pfi plném respektovani ochranného pasma lesa.

RESPEKTOVAT

1) Plochy K.05, K.06 a K.07 budou vypustény jako
plochy zmén v krajiné. Pro plochy K.05, K.06, K.07
v lokalité Lavicky bude do textové ¢asti dopinén
popis: ,Plochy pro mobilni zafizeni zdstanou v
nezastavitelném tzemi jako plochy lesa nebo TTP
s moznosti do¢asného umisténi mobilnich zafizeni
(bez moznosti trvalého zpevnéni plochy pod nimi),
se zakazem jakékoliv dalSi vystavby.". Plocha K.10
v lokalité Za Lavickami bude vypusténa z navrhu
Uzemniho planu bez nahrady.

2) Pro tyto plochy SV.18, SV.01 a SV.20 bude
uvedeno ve vyrokoveé ¢asti Gzemniho planu, Ze
umistovani staveb je zde mozné pouze pii plném
respektovani ochranného pasma lesa.
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3) Nesouhlasime s ndvrhem umisténi plochy
SV.22 (P.02) do UP Bohostice. Takika celd plocha
se nachazi v ochranném pasmu lesa a z toho
ddvodu je prakticky nezastavitelna.

4) Uploch 2.21,72.22,7.23, Z.24 a rovnézZ plochy
RX.12 se jedna o uvedeni evidencniho a
skutecneho stavu do souladu. Pozadujeme uvést,
ze zde nebude mozné provadét zadnou dalsi
vystavbu rekreacnich objektd ani jinych staveb a
zarizeni.

5) V hlavnim i koordinaénim vykresu je chybné
uvedena kultura pro pozemky parc. ¢. 168/4 a
169/3 v katastralnim uzemi Bohostice. Ve vykresu
jsou tyto pozemky oznaceny jako lesni. Jedna se
vSak o druh pozemku ostatni plocha, se zplsobem
vyuziti neplodnd pida.

3) Plocha SV.22 bude agregovéno do zastavéného
uzemf sfdla. Plochy byla vymezena v ramci zmény
¢. 1 UPO Bohostice, viz obr. pod textem:

4) Pro plochy 7.21, .22, 7.23, Z.24 bude vlozeno
do podminek jejich vyuZiti zapovézeni vystavby
objektd pro individudlni rekreaci, bylo upfesnéno
na znéni: ,-pro plochy 7.21, 2.22, 7.23, 7.24 plati
podminka predchozi souhlasu organu statni
sprévy lest s jakoukoliv vystavbou.".

5) Pozemky parc. €. 168/4,169/3 a 168/6 v k.U.
Bohostice budou vymezeny jako plochy smiSené
nezastavéného dzemi vSeobecné — STAV dle
datového modelu MMR pro tvorbu Uzemnich
pland.

04/ KUSK / 025490/2025/KUSK / 10.3.2025
Spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla
Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro
bydleni a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze
Orlik az k samotné hrazi vodniho dila. Pfevaznou
¢ast plochy celého spravniho Uzemi tvofi
rozsahlé lesni celky lezici v ochranné zoné
nadregionalniho biokoridoru a plocha vodni nadrze
Orlik jejiz stred tvori osu nadregiondlniho
biokoridoru. Kolem sidel jsou pak zemédélsky
obhospodarované pldy a louky. Pomérné snadna
dopravni dostupnost okresniho mésta Pribram,
které lezi severozapadnim smérem dava sidlu
Bohostice predpoklady predevsim k rozvoji bydleni
a s tim souvisejici technické vybavenosti. Oblasti
podél vodni nadrze budou i nadale vyuzivany k
rekreaCnim aktivitam. Jednotlivé sidla zlstanou i
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nadale zachovéna a z(stanou samostatna. Novy
Uzemni plan je zpracovan v jednotném standardu
podle stavebniho zakona. Jako podklad pro
vykresovou ¢ast byla pouzita aktualni mapa KN a
aktualizovano zastavéné Uuzemi. Novy uzemni plan
proveril souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a Politikou uzemniho rozvoje. V
novém Uzemnim planu je vymezena podstatna
Ccast stavajici zastavby a prebiranych navrhovych
ploch dle platného uzemniho planu obce
Bohostice ve znéni zmény €. |, byly provéreny
zastavitelné plochy razené do |. etapy a primarné
prevzaty beze zmeén. Zastavitelné plochy fazené
do II. etapy byly provéreny s ohledem na potfebu
novych stavebnich pozemki, kapacitu vodnich
zdroj(, kapacitu odkanalizovani, véetné kapacity
obecni COV. Plochy na jihozapadnim okraji
Bohostice vymezené jako Uzemni rezervy byly
vypusteny, ostatni navrhove plochy byly prevzaty
do ndvrhu nového tzemniho planu. Krajsky urad
Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi
a zemeédeélstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych
zakon( na useku Zivotniho prostfedi:
Stanovisko dle zakona o ochrané pfirody a
krajiny:

Stanovisko dle zékona ¢. 114/1992 Sh., o ochrany
pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich pfedpisd.
Organ ochrany pfirody prislusny dle ust. § 77a
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, (déle jen
zékon ¢. 114/1992 Sh.) sdéluje nésledujict: v
dotCeném Uzemi se nachdzi pfirodni pamatka
Bohostice, evropsky vyznamna lokalita CZ02
13777 ,Bohostice" a ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli
Otavy a Vltavy“. Opétovné pozadujeme tyto zdjmy
ochrany pfirody zanést do mapovych i textovych
casti uzemniho planu. Krajsky urad podle ust. §
45i zakona €. 114/1992 Sh. sdéluje, Ze zlstava v
platnosti stanovisko organu ochrany prirody
uvedené pod €. j. 095186/2023/KUSK ze dne 2. 8.
2023, kterym byl vyloucen vliv pfedlozené
koncepce na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viadnimi
nafizenimi v plisobnosti Krajského Uradu
StfedocCeského kraje.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

RESPEKTOVAT

Do Koordinaéniho vykresu bude vyznacena
piirodni pamatka Bohostice, evropsky
vyznamna lokalita CZ02 13777 ,Bohostice” a
ptadi oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vltavy".
Porizovatel se omlouva se nezapracovani, uklada
se projektantovi pIné respektovat pozadavek
dotceného organu na Useku ochrany pfirody a
krajiny, pofizovatel se plné ztotoznil s pozadavkem
dotceného organu.

DOHODOVACI JEDNANI(
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Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (dale
jen ,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. |
pism. b) a § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist na zdkladé ustanoveni § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnuje k
predlozenému navrhu tzemniho planu Bohostice z
kvétna 2024 nasledujici stanovisko: ad I. Souhlasi
s nezemedelskym vyuzitim lokalit popsanych v
tabulce v kapitole ,M. Vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni
na zemedélsky pidni fond a pozemky uréené

k pInéni funkci lesa” na strané 40 az 62 textové
¢asti - odlvodnéni, kromé lokalit SV.25, SV.26,
77.22,1j. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vySi
13,3823 ha, a to na zakladé podrobné
zpracovaného od(ivodnéni. Jedna se o lokality
prevzateé z platné uzemné planovaci dokumentace,
. Nesouhlasi s navrhovanym rozsahem lokalit
2.25 (SV - smiené obytné venkovské), 726 (SV -
smisené obytné venkovské) a K.02 (plochy ZZ -
Zelen - zahrady a sady) s odkazem na ustanoveni
§ 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, podle kterého je
mozné urcit zemeédeélskou plidu k jinému nez
zemeédélskému Ucelu v izemné planovaci
dokumentaci pouze v nezbytném odlvodnéném
pfipadé. Nezbytnost navrhovaného feseni také
nebyla v predlozené dokumentaci prokazana. Také
tyto lokality jsou prebirané z platné uzemné
planovaci dokumentace, ale byly podstatnym
zpUsobem rozsifeny na Ukor ZPF. Z hlediska
ochrany ZPF neni k takovému rozsiteni dvod,
obec disponuje mnoha jinymi doposud
nevyuzitymi rozvojovymi lokalitami. Pivodné
navrzeny pocet parcel pro vystavbu RD, 99, se jevi
jako znacné naddimenzovany v obci, ktera ma
aktualné 208 obyvatel a za poslednich 10 let se
zde podarilo dokonCit maximalné 1 byt rocné.
Stanovisko organu statni spravy les(:
Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a
0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisl. Orgén statni spravy les
pislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a
§ 48a odst. 2 pism. a) zékona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl nesouhlasi s
predlozenym navrhem Uzemniho planu Bohostice
z kvétna 2024, nebot v ném postrada vyhodnoceni

Plocha Z.25 bude redukovéna na cca 40%
navrhovaného rozsahu, a to v jizni ¢asti této
vymezené lokality a v rozsahu dle schvélené
zmény &. 1 UPO Bohostice, kdy k této zméné bylo
vydano kladné stanovisko organu ochrany
zemédélského pldniho fondu (€.j.
172352/2018/KUSK ze dne 30.1.2019), dfive
vymezené plochy zahrad bude vypu$téna z ndvrhu
UP pro vydani, viz obr. pod textem:

Plocha Z.26 bude redukovana opét pfesné dle
schvalené podoby zmény &. 1 UPO Bohostice, kdy
k této zméné vydano kladné stanovisko organu
ochrany zemédélského pddniho fondu (&.j.
172352/2018/KUSK ze dne 30.1.2019), dfive
vymezené plochy zahrad bude vypu$téna z ndvrhu
UP pro vydani, viz obr. nad textem.

Plocha ZZ.22 bude vypusténa u ndvrhu Gzemniho
planu pro vydani bez nahrady.

RESPEKTOVAT

Navrh Gzemniho planu vypustit ndvrh ploch

s funk&nim vyuzitim ,LX - lesni jiné*, navrh, které
jediné predpokladaly névrh na vynéti z pozemki
uréenych k pInéni funkcf lesa. Zlstane jedind
ndvrhova plocha s uvazovanym zaborem PUPFL a
to plocha K.12 na severozdpadnim okraji obecniho
kempu Tabofi§té Spalenka je lokalizovana na
p.p.€. 112/1 (vlastnik Obec Bohostice), 111
(vlastnik Obec Bohostice), 110/1 (vlastnik
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ddsledku navrhovaného feSeni na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa. Kapitola ,M. Vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni
na zemédélsky plidni fond a pozemky uréené

k pInéni funkci lesa" textové ¢asti - oddvodnéni se
tyka pouze vyhodnoceni disledk( na ZPF.

Stanovisko z hlediska ostatnich sloZek ochrany
ZP:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor
zivotniho prostredi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svefenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakon( na tseku Zivotniho prostredi:
dle zékona €. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdejsich predpis(, zékona ¢.
100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivd na zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkon( (zékon o posuzovani vlivd na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist, zakona
C. 224/2015 Sh., o prevenci zavaznych havarii
zpUsobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zmeéné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema k
navrhu tzemniho planu Bohostice pfipominky,
nebot nenf pfislusny nebo nejsou dotceny zdjmy
jednotlivych slozkovych zdkon(.

Odbor dopravy:

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silnicni spravni Ufad uplatnujici

Samohelové Scheinerové Barbora). Plocha bude

redukovéna jen na pozemky 112/1a 111
vlastnictvi obce a to v rozsahu cca 1700
obr. pod textem, kdy ndvrh na vynéti bud

ve
m2, viz
e tvorit

polygon majici severni strany 20m a jizni stranu

15m.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.
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stanovisko k zemné planovaci dokumentaci z
hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. t) zékona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist k ndvrhu tzemniho planu Bohostice
nema pripominky.

Odbor kultury a pamétkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, k
uplatnén stanoviska k navrhu uzemniho planu
Bohostice, a proto nema pfipominky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

05/ MZP / MZP/2025/210/506 / 10.3.2025

Jako dotceny orgdn statni spravy na Useku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zékona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném
znéni, a § 13 odst. 1a 2 zakona €. 62/1988 Sh.,
zakon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme: V Uzemi obce Bohostice se vyskytuji
limity ve smyslu vySe uvedenych pfedpisu jen v
podobé zasahujiciho poddolovaného uzemi ¢.
1748 Cetyné po tézbé médeénych rud. Tento limit
je nutno v dokumentaci akceptovat, tj. v grafické i
textové ¢asti dokumentace uvést, véetné
povinnosti zpracovani znaleckého posudku se
zarazenim podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani
objektu na poddolovaném Uzemi“ v pfipadé ev.
zameéru v ploSe poddolovani. Proti ndvrhu
uzemniho planu obce Bohostice nemame zadné
namitky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

06/ MO/ M0 231059/2025-1322 / 11.3.2025
Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem,
Odbor ochrany Uzemich zajma a statniho
odborného dozoru v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismen h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajiStovani
obrany CR") a zmocnénim v § 36 odst. 1v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl
(ddle jen ,stavebni zakon"), jako vécné a mistné
pfislusné ve smyslu zdkona o zajistovéni obrany
CR vydévé v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho
zakona stanovisko, jehoZ obsah je zdvazny pro
opatreni obecné povahy dle stavebniho zékona. K
navrhu Uzemniho planu Bohostice nema
Ministerstvo obrany pfipominek, navrh dzemniho

RESPEKTOVAT
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planu nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany a
bezpecnosti statu. Ministerstvo obrany, v ramci
navrhu Uzemniho planu Bohostice pozaduje ve
vefejném 7.ajmu 7.3.pracovat do Uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") limity a
zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemim Ministerstva obrany:
Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich
vyskach LK TRA (§ 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 stavebniho zdkona), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
vymezeném Uzemi umistit a povolit vystavbu
vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostor( jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve
vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba midZe byt vySkové omezena nebo
zakazana. Uvedené vymezené Uzemi je v textové
¢asti UPD zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano
ve vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vyskdch Ministerstva obrany”.
Vymezené Uzemi Ministerstva obrany (jev 119) je
v textové i v grafické ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano.

Oddvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 36 odst. |
v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zékona
provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele UPD
vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotCeného organu. VysSe uvedené vymezené uzemi
Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvoff
neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do
UPD je pozadovéno ve vefejném z&jmu pro

Do textové Casti spolecné s vykresovou bude
dopInéno: ,Celé spravni Gzemi se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - vzdusny
prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vySkéch
LK TRA. V tomto vymezeném (zemi umistit a
povolit vystavbu vysila¢d, vyskovych staveb,
staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plyny,
trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN,
rozsiteni stdvajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostord jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -
102a. Ve vzdu§ném prostoru vyhldseném od zemé
je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena
nebo zakézana. Uvedené vymezené zemi je v
textové Gasti UPD zapracovano a musf byt i nadéle
stabilizovano.".

Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu ndsledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni izemi obce je situovano ve vzdu$ném
prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach Ministerstva obrany”.
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zajisténi obrany a bezpecnosti statu. Toto
stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v
kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu
Uzemniho planovani pro zpracovani Gzemné
analytickych podkladd ORP. Ministerstvo obrany
nemé k pfedlozenému navrhu UPD dalsf
pripominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi Ministerstva obrany
do grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem
Jedna se o provedeni Uprav, které neovliviuji
koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném
zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a
jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych
limit v dzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k
ohrozeni funkcnosti specidlnich zafizeni
Ministerstva obrany.

07/ KHS / KHSSC 14628/2025 / 7.3.2025

Na zakladé oznameni o konani spolecného jednani
navrhu Uzemniho planu obce Bohostice,
doruceného dne 6.2.2025 pod ¢j. KHSSC
08022/2025 posoudila Krajska hygienicka stanice
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze jako
dotceny spravni Urad podle ust. § 77 odst. 1a §
82 odst.2 pism. i) zakona 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zmeéné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpis(
(ddle jen ,zakon"), mistné pfislusny dle ustanoveni
§ 11 odst.1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sh.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
,spravni fad"), a vécné pfislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst.1 a prilohy €.
2 zakona predlozeny navrh izemniho planu obce
Bohostice, v rozsahu pravni Upravy provedené §
30 odst. 1 a § 77 odst.2 zékona. Po zhodnoceni
souladu predlozeného navrhu s pozadavky
pfedpisl v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského
kraje se sidlem v Praze na zakladé § 323 odst. 9
zakona €. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona v
platném znéni a v souladu s ustanovenim § 4
odst. 2 pism. b) zékona ¢. 183/2006 Sb., 0
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjSich predpist (,stavebni zakon") toto
stanovisko: s projedndvanym navrhem UP obce
Bohostice se souhlasi. V souladu s § 77 odst. 1
zakona se souhlas vaze na splnéni nasledujici
podminky: u ¢asti navrzenych lokalit pro obytnou
zastavbu Z.09, 2.10, 2.12, Z.13 bude zohlednén

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢dasti uzemniho planu pro vydani bude
dopInéno podminky pro obytnou zastavbu Z.09,
Z.10,Z.12, Z.13 ve znéni: ,V navazujicich
spravnich fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb a stavebnich zamérd musf byt
zohlednén vliv hluku z navrzenych trafostanic na
navrzené bydleni.".

Pofizovatel se pIné ztotoznil s uvedenym
pozadavkem dotCeného organu a proto jej uklada
projektantovi Uzemniho planu pIné respektovat.
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vliv hluku z navrzenych trafostanic na navrzené
bydleni.

Odlivodnéni: Podanim ze dne 6.2.2025 pod ¢j.
KHSSC 08022/2025 bylo Obci Bohostice,
Bohostice 55, 262 31 Milin , jako pofizovatelem
UPD, dorugeno na Krajskou hygienickou stanici
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze — uzemni
pracovisté v Pribrami oznameni o konani
spolecneho jednani o navrhu uzemniho planu obce
Bohostice. K névrhu zadani UP obce bylo vydéno
vyjadfeni pod ¢j. KHSSC 37019/2023 dne
27.07.2023. Predlozeny névrh UP fesi nasledujici
zastavitelné a prestavbové plochy - dale

v oddvodnéni stanoviska nasleduje vycet
vymezenych zastavitelnych a prestavbovych
ploch. Technicka infrastruktura, zasobovani vodou
- sidlo Bohostice napojeno na centralni
zasobovani pitnou vodou, ostatni samoty a drobné
usedlosti zasobovany pitnou vodou individualné z
vlastnich zdroj, planovano zasobovani pitnou
vodou skupinovym vodovodem pro sidla PeCice,
Smolotely, Zbenice, Cetyné a Bohostice.
Odkanalizovani - sidlo Bohostice napojeno na
centralni COV, ostatni sidla a samoty -
odkanalizovani feSeno individudlné, v bezodtokych
jimkach. Energetika: nardst spotfeby el. energie
bude kryt navrhem novych trafostanic pro
napojeni ploch Z.09, Z.10, E4 pro napojeni ploch
Z.12,7.13. Podminka stanoviska se opird o
ustanoveni § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zékona. S
ohledem na vySe uvedené Ize s predlozenym
navrhem UP obce Bohostice souhlasit.

08 / HZS / HSKL 1527-2 /2025-PB / 24.2.2025
Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje v
souladu s ustanovenim§ 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném
zdachranném systému a o zméné nekterych
zékon(, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve smyslu §
50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdgjSich
predpisd, posoudil vy$e uvedenou dokumentaci
predlozenou dne: 6. 2. 2025. Na zakladé
posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné
stanovisko

Oddvodnéni: Predlozena dokumentace poskytuje
dostate¢ny podklad pro posouzeni podle zdkona C.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist a podle§ 20 vyhlasky €.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.
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380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva. HZS StfedoCeského kraje
vychdzel pfi vydani stanoviska z téchto podkladd:
zékon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist, kde v souladu s §12 plini
Hasicsky zachranny sbor Stredoceskeho kraje
ukoly obecniho ufadu obce s rozSifenou
plsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i)
uplatriuje stanoviska k izemnim planim a
regulacnim plandm z hlediska své plisobnosti v
pozarni ochrané, integrovaném zachranném
systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na
mimoradné udalosti, vyhlaska ¢. 380/2002 Sh., k
pfipravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva,
kde v§ 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany
k Uzemnimu planu obce, Havarijni plan
Stfedoceského kraje, Krizovy plan Stfedoceského

kraje.
09/ MPO / MPO 19091/2025 / 10.2.2025 RESPEKTOVAT
Ministerstvo prdmyslu a obchodu z hlediska Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

pdsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé§ 150dst. 2 zékona C.
44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znén pozdéjsich
predpist, a podle ustanoveni§ 54 zékona €.
283/2021Sb. (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpis, ve spojeni s § 94 odst.3 stavebniho
zakona, vydava k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko: s ndvrhem
Uzemniho plénu Bohostice souhlasime bez
pripominek.

Oddvodnéni: Na izemi obce Bohostice se
nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, loziska
nerost(, prognézni zdroje ani chranéna loziskova
Uzemi. Z toho dlvodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti
nerostného bohatstvi.

[15] Po skonceni spole¢ného a vefejného projednani pofizovatel obeslal Krajsky Grad Stfedoceského kraje
a dotCené organy s zadosti o uplatnénijejich stanovisek k navrhu vyporadani uplatnénych pfipominek.
Na zakladé této zadosti obdrzel dale uvedena stanoviska s timto vyporadanim ze strany pofizovatele:

Cislo / dotéeny organ / &,j. / datum Zpusob vyporadani

Text stanoviska (krdceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace

01 /KHS / KHSSC 56764/2025 / 20.8.205 Respektovat

Na zakladé vyzvy Obce Bohostice, Bohostice 55, Bez pozadavk({ na Upravu vyhodnoceni
262 31 Milin, dorucené dne 04.08.2025 pod &j. uplatnénych pfipominek.

KHSSC 52928/2025 posoudila Krajska hygienicka
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stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze
(dle jen KHS) jako dotéeny spravni Ufad vécné
pfislusny podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané verejného zdravi a 0 zméné nekterych
souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich pfedpis(
(ddle jen ,zakon ¢. 258"), mistné pfislusny dle § 11
odst. 1 pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpis( (déle jen
,Spravnifad"), a vécné pfislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle § 82 odst. 2 pism. i) a ))
zakona €. 258 predlozeny navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu UP obce
Bohostice v rozsahu pravni Upravy provedené § 30
odst.1a § 77 odst.2 zakona a vydava v souladu s
ustanovenim § 54 odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdgjsich predpisi
(,stavebni zakon"), toto stanovisko: s
vyhodnocenim navrhu pripominek uplatnénych k
navrhu UP obce Bohostice se souhlas.
Odlivodnéni: Podanim ze dne 04.08.2025 pod ¢].
KHSSC 52928/2025 byla Obci Bohostice,
Bohostice &p. 55, 262 31 Milin, IC: 00662763, jako
pofizovatelem UPD, doru¢ena na Krajskou
hygienickou stanici StfredoCeského kraje se sidlem
v Praze - Uzemni pracovisté v Pribrami vyzva k
uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k ndvrhu UP obce
Bohostice. Bylo uplatnéno celkem 13 pfipominek,
pfipominky pod ¢. 1,3, 4, 6, 7, 9 Clenény na Cdsti
(pfesnd citace uvedena v navrhu vyhodnoceni
pfipominek). Vzhledem ke skutecnosti, Ze
vznesenymi pfipominkami, které byly uplatnény k
navrhu UP Bohostice a nasledné vyhodnoceny v
predloZzeném navrhu vyhodnoceni pfipominek
nejsou dotceny zdjmy chranéné organem ochrany
vefejného zdravi, hygienicka stanice se k témto
pfipominkam ve smyslu platné legislativy
nevyjadruje, navrh vyhodnoceni pfipominek
akceptuje.

02 / KUSK / 109580/2025/KUSK / 28.8.2025
Krajsky urad StfedoCeského kraje, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 98 odst. 5, s pouzitim ust. § 54
odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist toto koordinované
stanovisko k navrhu vyhodnoceni pripominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu Bohostice.
Dne 4. 8. 2025 Krajsky urad obdrzel zadost o
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stanovisko k vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k ndvrhu uzemniho planu Bohostice pro vefejné
projednani. Pofizovatel navrhuje vyhovet nékterym
pfipominkam a navrzené Upravy vyzaduji
dohodovaci jednani s dotCenymi organy.

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi na zakladé jemu
sverenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zékon(l na Useku Zivotniho prostfedi
vydava nasledujici: stanovisko dle zakona .
334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(. Organ
ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen
,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.
b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,zakon o ochrané
ZPF") k pfedloZzenému navrhu vyporadani
pfipominek uplatnénych k vefejnému projednani
navrhu uzemniho planu Bohostice z 4. 8. 2025
upozoriiuje, ze vysledna verze névrhu UPD pro
opakované verejné projednani bude upravena dle
dohody organu ochrany ZPF se zastupcem
pofizovatele podle ust. § 98 odst. 6 zakona C.
283/2021 Sb., ze dne 12.8.2025.

Ostatni slozky ochrany zivotniho prostredr:
Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
sverenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zékond na Useku Zivotniho prostredi:
dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zékon), ve znénf
pozdéjsich predpis(, zakona ¢. 201/2012 Sh., 0
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich pfedpisd,
zékona €. 100/2007 Sb., 0 posuzovani vlivi na
zivotni prostredi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zékon( (zékon o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplisobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havérif),
ve znéni pozdgjsich predpisd, nema k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
izemniho planu Bohostice pfipominky, nebot neni

Respektovat

Bude pfipravena dokumentace tzemniho planu
s promitnutim dohody uzaviené s organem
ochrany ZPF a s organem ochrany pfirody a
krajiny na urovni Méstského uradu Pribram,
odboru zivotniho prostredi, a na zakladé
redukovaného navrhu na vynéti ze ZPF bude
vyzadano finalni stanovisko organu ochrany
plidniho fondu.

Respektovat
Bez pozadavk({ na Upravu vyhodnoceni
uplatnénych pripominek.
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pfislusny nebo nejsou dotceny zajmy jednotlivych
slozkovych zékon0.

Odbor dopravy:

Krajsky urad StredoCeského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silnicni spravni ufad uplatiujici
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z
hlediska feSeni silnic Il. a llI. tfidy prislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisC k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu Bohostice
nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a
pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, k
uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu
Bohostice, a proto nema pfipominky.

Respektovat
Bez pozadavk( na Upravu vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek.

Respektovat
Bez pozadavk( na Upravu vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek.

[16] Po skonceni spolecného a verfejného projednani pofizovatel uzaviel dohodu s Krajskym Uradem
StfedoCeského kraje v této podobé — viz nasledujici strana, kdy tato dohoda byla v navrhu uzemniho
planu pro opakované verejné projednani pofizovatelem a zodpovédnym projektantem plné

respektovana:
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[17] Po skonceni spole¢ného a vefejného projednani pofizovatel uzaviel dohodu s Krajskym Uradem
Stfedoceského kraje v této podobé - viz nasledujici dvé strany kdy tato dohoda byla v navrhu tzemniho
planu pro opakované vefejné projednani pofizovatelem a zodpovédnym projektantem plné
respektovana:
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OBECNIi URAD BOHOSTICE
Bohostice 55, 262 31 Milin

V Piibrami, dne 14.8.2025

Na zékladé ust. § 98 odst. 6 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebn( z4akon, v platném znéni (dale jen
»Stavebnizakon®), Obecni ifad Bohostice, jako pofizovatel nového izemniho plénu Bohostice, a
Méstsky ufad Pfibram, odbor Zivotniho prostfedi, jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny,

uzaviraji dohodu

nad vypofadanim stanoviska orgdnu ochrany pfirody &.j. MeUPB 14822/2025/02P/Kor ze dne
11.3.2025 v tomto rozsahu:

1. PlochaZ.25 bude redukovéna na cca 40% navrhovaného rozsahu, ato vjizni &asti
této vymezené lokality a v rozsahu dle schvalené zmény &. 1 UPO Bohostice, vizabr.
v grafické pFiloze, PlochaZ.26 bude redukovana opét pfesné dle schvalené podoby
zmény &. 1 UPO Bohostice, viz obr. v grafické pfiloze. Nad ramec poZadavk(i
stanoviska plocha ZZ.22 bude vyputéna u navrhu Gzemniho planu pro vydani bez
nahrady, viz obr. pod textemn a déle plocha BV.10 bude upravenadle obr. v grafické
pfiloze, tj. redukovana v jizni &éasti zabihajici do volné krajiny, a naopak bude
pfidana 1 stavebni parcela na severnim okraji.

2. Budedoplnénapodminkaetapizace pro plochyZ.09,Z.10a2.26v podobé vyzadujici
zastavbu od centra sidla smérem do volné krajiny.

3. Budefe$eno takio:

a. PlochyK.05, K.06 a K.07 budou vypustény z izemniho planu jakao plochy
zmén v krajiné a budou vymezeny jako stavajici plochy ,,LU - lesy
vieobecné®.

b. Plochyoproti rozsahu vymezeném ve zméné &. 1 UPO Bohostice v lokalité
Laviéky budou redukovény na plochy, kde jsou nyni prokazateln& mobilni
zafizeni umistény.

¢. Protaktoredukovanyrozsah ploch (nynioznaéenych K.05, K.06 a K.07) bude
doplné&n do textové &ésti nového tizemniho planu tento popis: ,Plochy pro
mobilni zafizeni ziistanou v nezastavitelném zemi s moznosti dotasného
umisténi mobilnich zafizeni, bez moZnosti trvalého zpevnéniplochy pod
nimi, se zdkazem jakékoliv dalsi vystavby nebo umisténi novych mobitnich
zatizeni. Timto vyuZitim nesmi dojit k ohrozeni nebo oslabeni ekologicko-
stabilizagnich funkcilesa a nesmidojitk dal3imu prohlubovanizaborulesa k
rekreaénim aéeliim.“.

d. PlochaK.10 vlokalité Spalenka bude vypugténa z navrhu tzemniho planu
bez nahrady.
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D.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

D.a. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

[18]

[19]

Uzemni plén Bohostice neni v konfliktu s Politikou Uizemniho rozvoje CR ve znénfjeji 1., 2., 3., 4., 5., 6.,
7.a9. aktualizace. Spravniho uzemi Obce Bohostice se dotyka pouze zamér republikového vyznamu
dle aktudlni politiky s kdédem ,VD3", vodni cesta vyuzivand na Vltavé v dseku Trebenice-Ceské
Budéjovice, kdy ddvody vymezeni jsou zabezpecovani parametri vodnich cest dopravné vyznamnych
vyuzivanych jako soucdsti vnitrozemské vodni dopravy a pro rekreacni plavbu. Tento konkrétné
vymezeny zameér celorepublikového vyznamu je navrhem tzemniho planu Bohostice piné respektovan
a podporovan.

Déle z konkrétnich pozadavkd Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky je spravni Gzemi Bohostice
dotc¢eno pozadavkem na dodrzeni podminek specifické oblasti SOB9, tedy specifické oblasti, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti kraje a
koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci stanovuje politika tyto Ukoly: a) vytvaret Gzemni podminky
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesl, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné
pldy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b)
vytvéret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajiné, c) vytvafet dzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrZovani a zasakovani vody, d) vytvafet Gzemni podminky pro zvySovéni odolnosti pddy vici vétrné
a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk{, napf.
vétrolamU, mezi, zasakovacich pasl a pfikopd, e) vytvaiet Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu
vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych
zdrojli vody, f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovéno vy$e v pism. a) aZ e) (pfip.
navrhovat i dal$f vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména
Uzemni studie krajiny. Toto je feSenim navrhu uUzemniho planu Bohostice naplhovano vhodnym
navrhem ploch pfirodnich v ramci volné krajiny (plochy zmén v krajiny K.08, lokalni biocentrum Pod
Olovnikem, a K.09, Lokalni biocentrum U Bohostic) a ploch komunitnich sad( na jiznich a jihovychodnim
okraji sidla Bohostice (plochy K.02, Mojnin - ovocny sad a K.03, Bohostice, jih = ovocny sad).
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[20] Pokud jde o obecné platné republikové priority Uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemf dle kap. 2.2 PUR CR 2008, mizeme konstatovat, ze navrh Gzemniho plénu plné respektuje
zejména tyto priority:

a.

ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (bod 14 APUR) - ndvrh plné
respektuje dochované architektonické a urbanistické hodnoty, zejména centralni prostor sidla
Bohostice a budovy zémku Bohostice,

zachovat réz jedinené urbanistické struktury Gzemf (bod 14 APUR) - ndvrh Gzemniho plénu
Bohostice citlivé komponuje nové zastavitelné plochy zejména jizné od stavajici zastavby v
navaznosti na rozSifeni stavajici zastavby sidla Bohostice a citlivé dotvari stavajici charakter
zastavby vhodnym doplnénim ploch vefejného prostranstvi a ndvrhem zastavby existujicich
proluk s funkci smiseného bydleni,

brénit upadéni venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zésaht (bod 14 APUR) -
navrh vymezuje nové lokality pro dalSi rozvoj sidla Bohostice i sidel Kamenna, Hvozdec,
Jagerhaus a Niva v dostatecném rozsahu, kdy tyto nové rozvojové plochy pro bydleni
venkovského charakteru, pro smiSené bydleni s moznosti aktivniho podnikani, kdy tyto navrhy
ve vysledku generuji pfedpoklady pro dalsi zlepSeni socioekonomickych ukazatell v celém
mikroregionu,

pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkei krajiny
(bod 14a APUR) - pfi ochrané ZPF byl kladen mimofadny diraz na ochranu zemédélské pidy
zahrnuté do I. a Il. tfidy ochrany, zabor I. tfidy ochrany je nulovy, plochy jsou takika vyhradné
prebirany z platného Uzemniho planu Bohostice ve znéni vydané zmény €. 1 tohoto uzemniho
planu,

pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk( (bod 16 APUR)
- navrh uzemniho planu Bohostice komplexné fesi celé zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy i

krajinu, kompletné fesi dopravni i technickou infrastrukturu i obéanskou vybavenost v obci,
zejména navrhu odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou je vénovana mimoradna pozornost,

pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména meést
a region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek (bod 16a APUR) — ndvrh predpoklada
vybudovani patefnich vodovod( a kanaliza¢nich sbéraci pro sidlo Bohostice a zvySeni kapacity

vodojemu zajistujici zasobovéni pitnou vodou pro sidlo Bohostice,

hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci izemi, bod 19
APUR) - vée toto je navrhem tzemniho plénu Bohostice dovoleno, ndvrh pfiméfené Setfi novymi
zastavitelnymi plochami, vZdy je umistuje v ndvaznosti na jiz zastavéné Gzemi a plné dovoluje
nastavby, pristavby a stavebni Upravy stdvajicich staveb,
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h. zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace (bod 19 APUR) - névrh Gzemniho plénu Bohostice
podporuje zachovani ploch vefejné zelené a verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi
sidla i v ramci nové navrhovanych ploch, navrhuje pomérné velké mnozstvi novych ploch
pfirodniho charakteru v ramci vymezovanych lokalnich biocenter,

. vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy
a pro ¢loveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury; v rdmci Uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny (bod 20a APUR) - je zaji$téno vymezenim komplexniho systému koridor(
a ploch pro biokoridory a biocentra nadregionélniho, regiondlniho i lokélniho USES, ndvrh
uzemniho planu vymezuje velké mnozstvi ploch prirodniho charakteru za ucelem zlepSeni
priichodnosti krajiny a zvySeni biodiverzity a koeficientu ekologické stability krajiny,

j. vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pésy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech (bod 21 APUR) - zelené pasy nejsou v ramci
tohoto navrhu Uzemniho planu pfimo navrhovany, zato jsou navrhovany nové soukromé
zahrady a komunitni sady, jako zahumenky, jako pasy zelené v krajing, jako pasy konzistentné
a postupné oddélujici volnou krajinu od vymezovanych ploch pro vystavbu rodinnych domd,

k. podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (bod 23 APUR) - navrh
Uzemniho planu Bohostice navrhuje doplnit sit obsluznych komunikaci pro obsluhu nové
navrzenych lokalit a zachovava stdvajici silniéni sit na drovni vSech krajskych silnic, mistnich i
ucelovych komunikaci,

| pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokd na vefejnou
infrastrukturu (bod 28 APUR) - ndvrh tizemniho pldnu Bohostice vymezuje dostatek rozvojovych
ploch a tomuto navrhu odpovidd i navrzend potfebna dopravni a technicka infrastruktura,
zejména konkrétni navrh posileni kapacity vodojemu pro sidlo Bohostice, dale komplexnim
navrhem zdsobovani pitnou vodou sidla Bohostice, kdy, samozfejmé, vSechny nové
zastavitelne plochy na okraji intravilanu sidla Bohostice jsou podminéna napojenim na centralni
COV Bohostice a napojenim na centraini systém zasobovéni pitnou vodou, pouze malé sidla a
rekreacni lokality pfi brezich prehradni nadrze Orlik maji pfipusténo individualni feseni
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

[21] Na zakladé 9. aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje CR bylo dopracovdno vyhodnoceni z hlediska
vhodnosti umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren jako vyroben elektrické energie
z obnovitelnych zdrojl takto, kdy spravni Gzemi Obce Bohostice nelezi ani ve specifické oblasti 3b -
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, ani ve specifické oblasti 3c - oblasti
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nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojdi energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, viz kartogramy dale pod textem:
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[22] Dale na zakladé hodnoceni souladu Uzemniho planu Bohostice s Politikou Gzemniho rozvoje bylo
konstatovano, ze spravni Uzemi Obce Bohostice lezi ve specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Gzemi suchem, na zékladé toho byly do ndvrhu Gzemniho pléanu Bohostice doplnény
plochy pro zvySeni retencni schopnosti krajiny jako plochy pfirodni vSeobecné ,NU" zapadné od sidla
Bohostice (plocha zmény v krajiné K.09) a v jizni ¢asti spravniho Uzemi v lokalité Pod Olovnikem
(plocha zmény v krajiné K.08).

[23] Déle je v Politice Gzemniho rozvoje CR vymezen zamér E27, tykajici se mimo jiné vymezeni koridoru
pro dvojitd vedeni 400 kV Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik, kdy oba zaméry se dotykaji spravniho
Uzemi obce Bohostice a jedna se o rozvoj na stdvajicim vedenim s provoznim oznacenim V001/002 a
V204, kdy ve stavajici trase vedeni V204 je dotCeno zastavéné Ci zastavitelné uzemi sidla Bohostic a
Lavicky. Na zakladé tohoto byla pro plochu Z.11 na jiznim okraji sidla Bohostice stanovena podminka
max. 1 stavby RD a 1 stavebniho pozemku a dale byla doplnéna podminka ve znéni ,na plose Z.11 je
nutno plné respektovat ochranné pasmo stavajiciho vedeni 220 kV a navrh mozného vymezeni koridoru
pro dvojita vedeni 400 kV Milin-Sokolnice, Milin-elektrérna Orlik dle Politiky Gzemniho rozvoje CR'".

D.b. Vyhodnoceni souladu se Zasadami izemniho rozvoje Stredoceského kraje

[24] Ze Zé&sad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji pro névrh dzemniho planu Bohostice tyto
konkrétni pozadavky:
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a.

Zahrnuti spravniho Uzemi obce Bohostice do specifické oblasti SOBk2 Klucenicko - Petrovicko,
kdy v bodu 91) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zméndch v Uzemi: a) zlepsit lokalnimi Upravami parametry silnice 11/102 Kamyk nad Vitavou -
Krdsnd Hora nad Vltavou - MileSov - Kluéenice (Kostelec nad Vltavou - 1/19) pro obsluhu
pravého brehu Vltavy; b) spolupracovat s Jihoceskym krajem na programu rozvoje rekreaéniho
Uzemi vodni nadrZe Orlik; c) zlepsit lokalnimi Upravami parametry silnice 11/105 Sedl¢any -
Vysoky Chlumec - Petrovice - Milevsko pro vazby Uzemi k centriim SedIéany a Milevsko; d)
zlepsit napojeni rekreacnich lokalit na silniéni sit; e) posilovat vyznamu obsluznych sidel
MileSov a Kludenice; f) stabilizovat populaéni potencial obci Krasnd Hora nad Vlitavou a
Petrovice pro udrzenf obsluznych funkci v Gzemf; a déle v bodu (92) ZUR stanovuji tyto dkoly
pro Uzemni planovani: a) provéfit moznosti vyuZiti rekreaéniho potencialu Gzemi a rozvojovych
pfedpokladi moZnych stfedisek cestovniho ruchu; b) provéfit moznosti zlepSeni parametri
silnic I1. tfidy a mistni silni¢ni sité; c) provéfit moznosti rozvoje vodni dopravy pro obsluhu dzemi
v€. vazeb na silniéni sit; d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich
vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tzemi
a ochranu krajiny; e) respektovat poZadavky na ochranu vesnickych paméatkovych zén Kojetin
a Poresin; f) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich paméatek - Husova kazatelna a
Vrskdmen; evropsky vyznamnych lokalit - Bohostice, Horni a Dolni obdénicky rybnik, Stola
Jarnice, Trhovky; g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢dsti
USES: regionalnich biocenter 833 Branigov, 826 Sumava, 835 Trkovska hora a navrhované 892
Kamyk, 842 Radesinska, 847 Raj, 834 Sadka - Zbirov, 845 Struhy, 824 Zikov, kdy toto zahrnuti
je navrhem uzemniho planu piné respektovano a podpofeno pomérné vyraznym navrhem
novych zastavitelnych ploch zejména po okraji stavajici zastavby sidla Bohostice.

Vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK60 na vychodnim okraji spravniho Uzemi Obce
Bohostice - tento prvek USES je ndvrhem dzemniho planu Bohostice pIné respektovén.

[25] Pokud jde o priority Uzemniho plédnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoj Uzemi, mlzeme
konstatovat nasledujict:

a.

Pomoci nastrojd Uzemniho planovani vytvafet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
StfedoCeskeého kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé zivotni prostredi kraje, priority uvedené v
nasledujicich clancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladd, na Urovni kraje i obci, a pro vytvareni Gzemnich
podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v izemi - je pIné napIlnéno navrhem
uzemniho planu Bohostice, ktery pomeérné vyrazné navrhuje vymezeni novych zastavitelnych
ploch zejména po okraji stavajici zastavby sidla Bohostice.

Vytvaret Gzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zédmérd
nadmistniho vyznamu k naplnéni cill a opatfeni strategickych rozvojovych dokumentd na
urovni StfedoCeského kraje — je naplnéno plnou podporou a akcentaci zaméru vodni cesty
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vyuzivand na Vltavé v iseku Trebenice—Ceské Budgjovice coby nedilné soucasti tohoto névrhu
Uzemniho planu.

c. Vytvafet uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zalozené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych
méstech Kolin-Kutnad Hora, Nymburk-Podébrady a rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou
funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedIcany, Céslav, Mnichovo Hradiste,
Votice, Hofovice, DobFi$, Cesky Brod - netyka se spravniho Uzemi Obce Bohostice.

d. Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech, vytvaret dzemni podminky pro postupné snizovani zatéze obytného
a rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provoz(, plochy pro umisténi
chréanénych staveb nevymezovat v Gzemi, ve kterém Ize v budoucnu diivodné predpokladat
pfekrogeni platnych hygienickych limitl v disledku umisténi a realizace staveb dopravni,
pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu - je plné akcentovano ndvrhem
nového uzemniho planu Bohostice, ktery podporuje ochranu zivotniho prostredi
prostfednictvim vymezeni novych ploch prirodnich pro vytvofeni optimalnich podminek pro
biocentra K.08, lokalni biocentrum Pod Olovnikem, a K.09, Lokalni biocentrum U Bohostic.

e. Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhor§enou kvalitou ovzdusi nebo vysokou
intenzitou zemédélského vyuZiti - je pIné naplnéno navrhem dvou komunitnich sadd na jiznich

a jihovychodnim okraji sidla Bohostice (plochy K.02, Mojnin - ovocny sad a K.03, Bohostice, jih
- ovocny sad).

f. Vytvafet Gzemni podminky ad a) pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni infrastruktury mezinarodniho
a republikového vyznamu, dopravniho propojeni spadovych center osidleni, systémd dopravni
obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druh(l dopravy (Zelezniéni,
cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje; ad b) pro
odstranovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a
snizovani bezpec¢nosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi - je
feSeno Castecné plnou podporou a akcentaci zaméru vodni cesty vyuzivana na Vitavé v useku
Ttebenice-Ceské Budgjovice coby nedilné soucésti tohoto ndvrhu tzemniho plénu a dale
navrhem doplnéni sité mistnich komunikaci pro lep$i dopravni dostupnost jednotlivych lokalit
a Casti sidla Bohostice.

g. Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splnovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti - je naplnéno navrh nového a doplnéného systému
zasobovani pitnou, odkanalizovani a posileni kapacity vodojemu pro sidlo Bohostice.

h. Vytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi a pfitom se soustredit
zejména na: ad a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické
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stability; ad b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot sméfujici k udrzeni a
zachovani nejvyrazngjSich jevil a znak(l, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost
charakteru Uzemf; ad c) zachovani a citlivé doplfiovani obrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke
sristani sidel a zvySeni neprdchodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migra¢nich
trasach volné Zijicich Zivocichd, ad d) ochranu a dalsi vyuzivani zdrojd nerostnych surovin
(zejména vépenc( a stavebnich surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu

s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje - je napliovano navrhem uzemniho planu Bohostice.

i.  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innostina izemi
kraje se zaméfenim na: ad a) zkvalithovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce
spadovych center osidlenf; ad b) ochranu, zkvalithovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich
rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené
a odpovidajici vefejnou infrastrukturou; ad c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného dzemi
a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na prednostnim vyuziti
nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektd a aredll plvodni
zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajing; na vzajemné koordinaci
Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemf; d) podporu rozvoje cestovniho ruchu,
rekreace a turistiky vytvarenim podminek pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych
hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany, pro
rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla Gzemi hl. m. Prahy a sousednich
krajl, pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici podpdrné vybavenosti a infrastruktury,
zejmeéna podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky, ve vazbé na pesi a
cyklistické trasy nadmistniho vyznamu, v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem
rekreace u vody, v uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych
center osidleni, v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy, podporu hospodarského rozvoje
a vznik novych pracovnich prilezitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);
doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi  (plido-ochrannou, protierozni, vodo-ochrannou,
krajinotvornou); stabilizaci a rozvoj zdsobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech; podporu opatfeni k ochrané a obnoveé jakosti vod, pfirozeného
vodniho kolobéhu v Gzemi a schopnosti Uzemi zadrzovat vodu (infiltrace, retence); preventivni
ochranu Uzemi pred soucasnymi i predvidatelnymi bezpe¢nostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych mimofadnych
udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pficemz za chranéné zajmy jsou
povazovany predevs§im zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek — tyka se zejména
podpory turistického potencialu oblasti s vyznamnym potencidlem rekreace u vody, zde u
Orlické prehrady, coZz je navrhem tohoto Uzemniho planu Bohostice pIné podporovano a
umozneno.

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 43



UZEMNI PLAN BOHOSTICE

j. Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou
osidleni a slabou hospodafskou zakladnou, v okrajovych castech StfedoCeského kraje v
koordinaci se sousednimi kraji - je zajisténo provazanim pres Orlickou pfehradu na sousedni
Uzemni plany obci v JihoCeském kraji.

k. Podporovat rozvoj uzemnich a kooperaCnich vazeb okrajovych oblasti kraje s dzemim
sousednich krajl Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jiho¢eského,
Kraje VysoCina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci
spadovych center osidleni - je podporovano navrhem rozvoje s akcentovanim vyuziti vodni
cesty po Vltavé jako celorepublikové dopravni tepny a napojenim sidla na nové budovanou
dalnici D4.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

[26] Navrh uzemniho planu Bohostice je v souladu se schvalenym zadanim. Analyza byla provedena na
téchto zakladnich bodech:

a.

b.

Bude vyuzit novy datovy model MMR pro tvorbu Uzemnich pland, tzv. standardizace - spinéno.
Bude pouzita aktualni mapa KN jako podklad pro vykresovou ¢ast — spinéno.

Budou provéreny zastavitelné plochy razené do I. etapy, ty budou primarné prevzaty beze

zmény jejich rozsahu a vymezeni do navrhu nového tzemniho planu - splnéno.

Budou dikladné provéfeny zastavitelné plochy fazené do Il. etapy, ty budou posouzeny s
ohledem na potfebu novych stavebnich pozemkd, kapacitu vodnich zdrojl, kapacitu
odkanalizovéni, véetné kapacity obecni COV, plochy budou pfipadné redukovény dle ndvrhu
odpovédného projektanta — spInéno, plochy na jihozapadnim okraji Bohostice vymezené jako
uzemni rezervy byly vypu$tény, ostatni navrhové plochy byly pfevzaty do navrhu nového
uzemniho planu Bohostice.

Stanovit jasné podminky pro obecni tabofiSté Spalenka na pozemcich Povodi Vitavy s
predpokladem pfedani Obci Bohostice na zakladé sménné smlouvy s moznou drobnou adici
plochy taboristé oproti stavajicimu stavu, na vSech pozemcich bude stanoveno funkeni vyuziti
'RX - rekreace jind" s omezenim na taboristé bez dalSich staveb, s moznosti parkovani
maringotek a karavan(, vyslovné bude pfipusténa moznost doplnéni socidlnich zafizeni,
malého parkoviSté a vratnice vcetné stanku se zakladnimi potravinami, na plochach, které
zlstanou v majetku CR a ve spravé Povodi Vitavy, bude stanoveno funkéni vyuziti "RX - rekreace
jind", pokud nebudou v KN zapsany jako vodni plocha, resp. "WX - vodni a vodohospodarské
jiné", pokud budou v KN zapsany jako vodni plocha, ale i zde bude umoznéno sezénni vyuziti
pro pobytovou rekreaci, ale bez moznosti realizace staveb — bylo spInéno.

Pro ostatni tabofisté Lavicky a Bukovanska zatoka bude zachovan stdvajici stav, existujici
stavby budou vymezeny jako soucdst zastavéného Uzemi a pfidéleno jim funkcni vyuziti dle
skutecného vyuziti dané stavby, plochy pro karavany budou ponechdny v nezastavitelném
Uzemi a bude pro né staven zvlastni rezim, ale jen v rozsahu dnesniho stavu — bylo spinéno.

Vyresit komunikacni napojeni lokality jihozapadné od centra sidla Bohostice a obecné reSit
dopravni napojeni vSech vymezovanych zastavitelnych ploch - bylo spinéno.

Dale bude vymezena podstatna Cast stavajici zastavby a prebiranych navrhovych ploch dle
dnes platného Uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmeény €. 1 jako plochy smiSené obytné
venkovské s moznosti nejen bydleni, ale i podnikani neruSiciho charakteru vseho druhu. Do
ndvrhu nového UP budou primédrné prevzaty jiz vymezené zastavitelné plochy v I. etapé dle
platného tzemniho planu obce Bohostice - bylo splnéno.

Primarné nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy nad ramec stavajiciho uzemniho
planu obce - bylo splnéno.
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j. Béhem vefejného projednani budou uplatnény dalsi poZadavky dotéenych organd, které budou
nasledné po projednani navrhu zadani vyhodnoceny v pfiloze ¢. 1 - bylo spInéno, vyjma
pozadavk( spolecnosti CEZ na vymezeni novych trafostanic, kdy pfesné vymezeni jejich polohy
a zavazné stanoveni jejich pfesného umisténi povazuje projektant i pofizovatel tzemniho planu
za kontraproduktivni a vedouci k naslednym Castym a rychlym zménam dzemniho planu.

k. Béhem vefejného projednani budou uplatnény dalsi poZadavky ob&anl a opravnénych
investor(, které budou nasledné po projednani ndvrhu zadani vyhodnoceny v pfiloze ¢. 2 - bylo
splnéno, pozadavky byly akceptovany.

| Bude navrzeno komplexni feseni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani pro k.U. Bohostice,
véetné potfebné kapacity pro nové zastavitelné plochy, tj. bude navrzeno rozsifeni COV a
navySeni jeji kapacity. Pro stavajici vodojem bude navrzeno dopInéné o misici komoru, pfipadné
dalSi technicka vylepSeni — bylo splnéno.

m. Pro sidlo Kamenna bude docasné ponechano individualni feSenf likvidace odpadnich vod, ale
ve stfedné dobém horizontu bude navrzeno napojeni na COV Bohostice patefnim kanalizacnim
fadem. Pokud jde o zasobovani pitnou vodou, rovnéz bude ve stfednédobém Casovém
horizontu navrzeno spolecné zasobovani pitnou vodou s vyuzitim stavajiciho vodovodu, bude
vyuzita paralelné zpracovavana studie fesici zasobovani pitnou vodou skupinovych vodovodem
pro sidla Pecice, Smolotely, Zbenice, Cetyné a Bohostice - bylo spinéno.

n. Pro sidlo Téchnice bude ponechano individualni fesSeni likvidace odpadnich vod i zasobovani
pitnou vodou - bylo spinéno.

0. Pro Zbenické Zlakovice a dalSi rekreacni lokality u brfehu Orlické pfehrady bude zachovan
stavajici stav, tj. individualni feSeni odkanalizovani i zasobovani pitnou vodou - bylo splnéno.

p. Navrh nového uzemniho planu prevezme navrh novych TS a vedeni VN pro nové vymezované
zastavitelné plochy dle dnes platného tzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény C. 1,
nebudou navrhovany nové trafostanice, naopak ale bude priputéno jejich umisténi v
koridorech stavajicich a navrzenych vedeni VN - bylo splnéno.

g. Zasobovani plynem neni a nebude navrhovano, jde o odlehlou, slabé osidlenou oblast, kde
budovéni VTL a STL plynovodd neni ekonomicky rediné - bylo spinéno.

r. Novy Uzemni plan bude preferovat zateplovani staveb a vyuziti obnovitelnych zdrojd energie
bez negativnich dopadi na krajinny raz (j. zejména tepelna ¢erpadla a vyuziti §tépkd, dfeva,
pelet, biomasy pro vytépéni) - bylo spinéno.

s. Ve volné krajiny budou zapovézeny samostatné umistované vétrné elektrarny, na stavbach
budou fotovoltaické panely vyslovné povoleny, umisténi FTE ve volné krajiné bude reSeno v
souladu s nadfazenou UPD kraje individuélné - bylo spinéno.

t.  Bude feSeno celé spravni izemi obce Bohostice — bylo spinéno.
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u. Budou vymezeny plochy v nezastavitelném Uzemi dle ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. s
ohledem na ¢lenéni dle nového datového modelu MMR pro tvorbu Uzemnich pland - bylo
spinéno.

v. USES bude promitnut tzv. pfekryvnou vrstvou s rozlisenim na nadregionalni, regionalni a lokalni
uroven, s délenim na biokoridory a hiocentra, pouze nefunkéni prvky (napf. orana pole nebo
intenzivné obhospodafované louky) budou nové vymezeny jako plochy pfirodni (biocentra)
nebo plochy smiSené nezastaveného Uzemi (hiokoridory) - bylo spinéno.

w. Budou zapovézeny stavby ve volné krajiné, které by mohly byt negativni dominantami v krajiné
(objemné zemédélské stavby, vysoké stozdry radiooperatord, vétrné elektrarny, velkoplo$né
FTE nad rdmec bodu 17) - bylo spInéno.

X. V ndvrhu nového Uzemniho planu Bohostice budou koordinovany pozadavky na dzemi z
hlediska $irSich Uzemnich vztah(, tj. budou provéfeny veskeré ndvaznosti liniovych in plosnych
prvk( na Gzemni plény sousednich obci, zejména navaznosti biokoridord, biocenter, vedeni VN,
vedeni dalSich liniovych siti technické infrastruktury, apod. — bylo spinéno.

y. PoZadavky dotéenych organ( i opravnénych investor( byly zapracovény plné do feseni névrhu
tohoto Uzemniho planu pro spolecné projednani.

z. PoZadavky vefejnosti a ostatnich subjekt( byly zapracovany do feseni navrhu tohoto tzemniho
planu pro spolecné projednani s vyjimkou pozadavku sousedni obce MileSov, kdy bylo
pozadovano ,zafazeni pozemk{ p.¢. 297/1 a p.¢. 288/2 v k.U. Téchnice do pfipravovaného
Uzemniho pland Obce Bohostice, kdy vyse zminované pozemky prosime zafadit do ploch
hromadné rekreace nebo do ploch, které odpovidaji standardizaci zemnich pland“, nicméné
beéhem odborné prace na navrhu uzemniho planu musel zodpovédny projektant konstatovat, ze
oba zminéné pozemky jsou nejen de iure dle zapisu do katastru nemovitosti lesnimi pozemky,
ale i de facto jejich dnesni vyuziti odpovida pozemkim urc¢enym k plnénf funkci lesa a proto
tento pozadavek, ktery byl v zadani vyhodnocen kladné, zodpovédny projektant nakonec po
dohodé s vedenim obce Bohostice neakceptoval, protoze by se muselo jednat o novou
navrhovou plochu zastavitelnou s ndvrhem na vynéti z PUPFL a k tomuto nechtél z hlediska své
odbornosti zodpovédny projektant pfistoupit.
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F. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI

[27] V rdamci projednani navrhu zadani nového tzemniho planu Bohostice bylo vydéno stanovisko Krajského
Ufadu Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfisluSného
spravniho organu pro posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostredi, ¢.j. 093956/2023/KUSK, dne
8.8.2023, s timto zdvérem: ,Organ posuzovani vlivl na zivotni prostredi prislusny podle ust. § 20 pism.
b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2007 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisd (déle jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zékona
k pfedlozenému navrhu zadani Gzemniho planu sdéluje, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliv(
uzemniho planu Bohostice na Zivotni prostredi.”. Na zakladé vySe uvedeného nebylo pozadovano
vypracovani vyhodnoceni vlivil této Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

[28] V ramci projednani navrhu zadani nového tzemniho planu Bohostice bylo vydéno stanovisko Krajského
Ufadu Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfisluSného
spravniho organu pro posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostredi, ¢.j. 093956/2023/KUSK, dne
8.8.2023, s timto zdvérem: ,Organ posuzovani vlivl na zivotni prostredi prislusny podle ust. § 20 pism.
b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2007 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpisd (déle jen zakon) na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zékona
k pfedlozenému navrhu zadani Gzemniho planu sdéluje, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliv(
uzemniho planu Bohostice na Zivotni prostredi.”. Na zakladé vySe uvedeného nebylo pozadovano
vypracovani vyhodnoceni vlivd této Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi.
Nemohlo byt tedy ani nijak vyhodnoceno.
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H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI
PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

[29] Stanovisko nebylo vydavano, viz obé predchazejici kapitoly.
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I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A
VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

[30] Prijaté feseni navrhu Uzemniho planu Bohostice je po jednotlivych kapitolach vyrokové ¢ésti izemniho
planu Bohostice zdlvodnéni takto - zastavéné Uzemi je zdvazné vymezeno ve Vykresu zakladniho
Clenéni Uzemi silnou tmavé modrou ¢arou k 31.5.2024 - vychazi z pozadavku stavebniho zakona, je
nedilnou soucasti kazdého uzemniho planu. Pfi vymezeni zastavéného Uzemi projektant vychazel
z platného Uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény €. 1 a déle z vymezeni jednotlivych
pozemkU a staveb ve vefejné piistupné ¢asti nahlizeni do katastru nemovitosti CUZK.

[31] Koncepce rozvoje tizemi Obce Bohostice je odivodnéna takto:

a.

spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro
bydleni a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze Orlik az k samotné hrazi vodniho dila.
Pfevaznou c¢ast plochy celého spravniho Uzemi tvori rozsahlé lesni celky lezici v ochranné zoné
nadregiondlniho biokoridoru a plocha vodni nadrze Orlik jejiz stred tvofi osu nadregionalniho
biokoridoru. Kolem sidel jsou pak zemédélsky obhospodafované pidy a louky. Pomérné snadna
dopravni dostupnost okresniho mésta Pribram, které lezi severozapadnim smérem dava sidlu
Bohostice predpoklady predevsim k rozvoji bydleni a s tim souvisejici technické vybavenosti.
Oblasti podél vodni nadrze budou i nadale vyuzivany k rekreacnim aktivitam. Jednotlivi sidla
z(istanou i naddle zachovana a zlistanou samostatnd, neni cilem ani neni redlné jejich
spojovani, je nutné vytvorit podminky pro to, aby v zadném pfipadé nezanikl — toto vyplyva se
skutecné charakteristiky daného sidla. Spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla
Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro bydleni a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze
Orlik az k samotné hrazi vodniho dila. Pfevaznou ¢ast plochy celého spravniho Uzemi tvori
rozsahlé lesni celky lezici v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru a plocha vodni nadrze
Orlik jejiz stied tvofi osu nadregiondlniho biokoridoru. Kolem sidel jsou pak zemedélsky
obhospodafované pddy a louky. Pomérné snadnd dopravni dostupnost okresniho mésta
Pribram, které lezi severozapadnim smérem dava sidlu Bohostice pfedpoklady pfedevsim k

rozvoji bydleni a s tim souvisejici technické vybavenosti. Oblasti podél vodni nadrze budou i
nadale vyuzivany k rekreacnim aktivitam.

Zéklad sidla Bohostice tvofi maly pocet pdvodnich domd s hospodarskymi objekty, které jsou
obestavény podél komunikace prochézejici sidlem. Cast téchto objektl je umisténa severnim
smérem od centra Bohostic. Zastavba novodobého charakteru vznikala v okrajovych ¢astech
sidla. Tato vystavba byla vyznamneé rozsifena pfi provadéni vodniho dila Orlik. V sidle prevazuje
zastavba pro bydleni v rodinnych domech. V centrdini ¢asti se nachazi objekty ob¢anského
vybaveni a aredl vyroby. V severozapadni okrajové casti sidla je umisténo technické vybaveni
obce a plocha sportu. Severovychodné jsou situované plochy technického vybaveni pro COV.

Plochy soukromé zelené v jizni ¢asti u rybnika jsou vyuzivané jako zahrady. Stranou od sidla
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jihovychodnim smérem se nachazi rozsahly aredl vyroby. Vychodné od sidla a v celé oblasti
podél vodni nadrze Orlik jsou situované plochy individuaini rekreace. Prevazna Cast sidla je ve
vySkové hladiné 1 az 2 podlazni. Tento charakter sidla je nutné i naddle zachovat. VSe vyse
uvedené v textové Casti vyroku uzemniho planu vychdzi ze skuteCného stavu v uzemi a
charakteristik dotcenych sidel ve spravnim Uzemi Obce Bohostice. Také zde vychazi feSeni
Uzemniho planu ze zakladnich charakteristik sidla Bohostice a osad a usedlosti roztrouSenych
ve spravnim Uzemi Obce Bohostice. Zéklad sidla Bohostice tvofi maly pocet pdvodnich dom( s
hospodaiskymi objekty, které jsou obestavény podél komunikace prochazejici sidlem. Cést
téchto objektl je umisténa severnim smérem od centra Bohostic. Zastavba novodobého
charakteru vznikala v okrajovych ¢astech sidla. Tato vystavba byla vyznamné rozsirena pfi
provadéni vodniho dila Orlik. V sidle prevazuje zastavba pro bydleni v rodinnych domech. V
centralni ¢asti se nachazi objekty obCanského vybaveni a areal vyroby. V severozapadni
okrajové Casti sidla je umisténo technické vybaveni obce a plocha sportu. Severovychodné jsou
situované plochy technického vybaveni pro COV. Plochy soukromé zelend v jizni ¢4sti u rybnika
jsou vyuzivané jako zahrady. Stranou od sidla jihovychodnim smérem se nachazi rozsahly areal
vyroby. Vychodné od sidla a v celé oblasti podél vodni nadrze Orlik jsou situované plochy
individualni rekreace. Prevazna cast sidla je ve vyskove hladiné 1 az 2 podlazni.

c. Koncepce ochrany arozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot
je zalozena na: ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména objektu
zamku Bohostice, respektovani limitl vyuziti Gzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z
legislativnich pfedpis(, zejména respektovani Gzemi plosné paméatkové ochrany, respektovani
cili ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smyslupIné rozvijeni historického odkazy,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro
stavajici bydlici obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky — opét vychazi
z existujicich jev( a charakteristik sidel a objekt( a dalSich prvk( urbéanni i pfirodni struktury
spravniho tzemi Obce Bohostice. Resené dzemi je piirodné velmi hodnotné, znatnou Gast
pokryvaji lesy a plocha vodni nadrze Orlik. Proto se pfevazna c¢ast Uzemi nachazi v ochranné

z6né nadregiondlniho biokoridoru, jehoZ vodni osa prochazi Vitavou (vodni nadrzi Orlik).

d. Koncepce ochrany a rozvoje piirodnich hodnot je zalozena na respektovani mimoradné
pfirodné cenného prostoru udoli VItavy a nahornich prostor nad hlubokym udolim feky Vitavy,
na vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢ésti (prvkd) viech 3 drovni, na
stanoveni koncepce usporadani krajiny prostfednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného
Uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které zavazné urcuji rezim
vyuziti izemi, akceptaci prvkd ochrany obecné i specidlni ochrany pfirody a limit( z této ochrany
vyplyvajicich, zakazu vymezovani novych ploch zastavitelného uzemi ve volné krajing,
upfesnéni vystavby v nezastavéném uzemi — vyhazi z pfirodnich charakteristik a pfirodnich
hodnot detekovanych ve spravnim uzemi Obce Bohostice. V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni
pamatka Bohostice, ktera byla vyhlaSena Nafizenim StredoCeského kraje ¢. 3/2013 dne
15.4.2013 s pfedmétem ochrany populaci modrdaska bahenniho a jeho stanovist. Pouze se
souhlasem organu ochrany pfirody Ize na Uzemi pfirodni pamatky mj. provadét zmény druhu
pozemki a zplsobu jejich vyuziti, provadét stavebni ¢innosti, véetné téch na néZ se nevztahuji
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povoleni, souhlasy nebo jind opatfeni podle zvlastnich pravnich pfedpisl atd. PoZadujeme tuto
pfirodni pamatku zcela respektovat, a to jak v textovych i mapovych ¢astech navrhovaného
Uzemniho planu. V dotéené obci se ddle nachazi nadregiondlni biokoridor NRBK 60
,Stéchovicko - Hlubocké obora”. Tento prvek tizemniho systému ekologické stability je zavazné
vymezen Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je tfeba ho pfi zpracovani tzemniho
planu zcela respektovat. V dotéeném katastralnim Uzemi nachazi evropsky vyznamna lokalita
CZ0213777 Bohostice, s predmétem ochrany populaci modraska bahenniho. Déle se v Uzemi
nachézi ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vitavy. Tato oblast byla vyhld$ena Nafizenim
vlady ¢. 607 ze dne 27.10.2004 a dlivodem jejiho vyhlaeni je ochrana populaci vyra velkého a
kulika nejmensiho véetné jejich biotopd.

e. Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot je zalozena na respektovani dominantni
pozitivni dominanty zadmku Bohostice v ramci sidla Bohostice, dale na ochrané bozich muk v
krajiné a Zidovského hfbitova a objektl pamatkového zajmu ¢.p. 10, €.p. 8, €.p. 3, €.p. 34, C.p.
20 a Skoly Bohostice C.p. 16, respektovani zastavéného uzemi stavajicich sidel, respektovani
silnice 111/0046 jako zakladni dopravni tepny propojujici Bohostice s dalSimi mésty ve
Stiedogeském kraji, pfipadné v severni ¢4sti jiznich Cech, pozadavku modernizovat a rozvijet
technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a dle narokd novych zastavitelnych
ploch, v&. rozsiteni a intenzifikace COV pro sidla Bohostice, pozadavku respektovat stavajici
systém zasobovani Obce Bohostice pitnou vodou, zachovani moznosti pobytove rekreace na
vyhrazenych mistech, zejména na brehovych partiich Orlické prehradni nadrze, zakazu
mozného umisténi staveh, zafizeni a objekt( ve volné krajing, které by mohly mit potencialné
negativni vliv na zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot - vSe vySe uvedené vychazi z existujicich charakteristik sidel ve spravnim uzemi Obce
Bohostice. Dalsi podstatnou hodnotou tohoto Uzemi je tradicni zastaveni, kdy v jednotlivych
sidlech se vyskytuji plvodni vesnické statky s hospodafskymi ¢astmi, které se vyznaduji v
prevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi Stity do ulice, které jsou propojeny
zdi s vraty. Uprostred této dispozice byvala sifi s kuchyni, vpredu se svétnici a svétnickou, vzadu
s komorou. Statky maji hluboké pfedzahradky se stromovim, rozlehly dv(r, ktery byvé vzadu
uzavfen stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a pdvodné také polnosti. Domy byly
usporadany do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo staly samostatné uprostred luk. Budovy
byly zdéné, vapnem omitnuté, stiechy sedlové. Vypliiové prvky byly dfevéné, truhlarsky
opracované. Usporadani budov kolem dvora mélo v drsné pfirodé opodstatnéni: vznikl ohrazeny
prostor chranény pfed povétrnostnimi vlivy. Dnes mlzeme také ocenit soukromi a Utulnost
dvor(. Statky jsou prevazné dobfe udrzované, dfive necitlivé modernizované, v souc¢asné dobé
vsak peclivé rekonstruované nejen chalupafi, ale i trvale zijicimi obyvateli. V feSeném tzemi se
nenachazi archeologické nemovité kulturni pamatky. Pro pfipadné archeologické nalezy plati
ohlaSovaci povinnost podle zakona O statni pamatkové péci.

f. Z hlediska ochrany obyvatelstva je stanoveno nasledujici: v ramci feSeného Uzemi neni nutné
vymezovat zadné nové plochy ochrany dzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni, zony havarijniho planovani budou piné respektovat krizovy plan, ukryti obyvatelstva v
ddsledku mimoradné udalosti je navrhem dzemniho planu feseno dle krizového planu, mista
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pro ukryti obyvatelstva se nemeéni, u novych lokalit se predpoklada ukryti obyvatelstva ve
sklepnich prostorech, evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s
krizovym planem obce a krizovym planem Stredoceského kraje, skladovani materidlu civilni
ochrany a humanitarni pomoci je nezménéno oproti stavajicimu stavu, je feSeno v prostorach
obecniho Ufadu, vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souc¢asné zastavéna Uzemi a
zastavitelna izemi obce je nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipadé vyuziti nebezpecnych
latek v soukromém sektoru je nutno zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuziti
v ramci daného arealu v souladu se vSemi souvisejicimi predpisy, z hlediska zachrannych,
likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢ink( kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udalosti, je feSeni Uzemniho planu nezménéno oproti stavajicimu
stavu, misto pro dekontaminaci se stanovuje v prostoru stavajiciho a navrhovaného sportovistée
v zapadni casti Obce Bohostice na p.p.C. 464/5, 464/1 a 463 k.U. Bohostice, pokud jde o
ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi, tak ve spravnim uzemi Bohostice
nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a
elektrickou energii - je nezménéno oproti dneSnimu stavu, kdy bude postupovano podle
Krizového, resp. Havarijniho planu StredoCeského kraje, v pripadé mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu StfedoCeského kraje, pro nové
zastavitelné plochy bude feSeno dostate¢né zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni
vodou zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrant(, poZérnich
nadrzi nebo pfirodnich zdrojd, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicim
potiebam pozarni ochrany - vSe vySe uvedené bylo stanoveno na zakladé zpracovanych
podklad( a ve spolupraci s vedenim obce, mistnimi hasi¢i a podklady Méstského Ufadu
Pfibram, coby mistné pfislusné obce s rozsifenou plsobnosti.

g. Z hlediska ochrany zdravi obyvatel se stanovuji tyto poZadavky: v souvislosti s umistovanim
nové chranéné zastavby respektovat jednotlivd ochrannd pasma (napf. OP silnice 111/0046,
koridory elektrického nadzemniho vedeni zvlasté vysokého napéti ("ZVN"), velmi vysokého
napéti ("VVN") a vysokého napéti ("VN"), OP trafostanic VN/NN, OP zemédélskych a vyrobnich
aredll apod.), hranice negativnich vliv(i, hlukové izofony dopravnich cest apod., v pfipadé
umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou
zatézi a v Uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy je nutné v navazujicich
spravnich fizenich provéfit, zda jsou splnény podminky ochrany vefejného zdravi, zejména
ochrany pred hlukem, kdy bude mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi
vyzadovano dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a kdy
bude zdroven nezbytné vytvorit dostatecnou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych
protihlukovych opatfeni, v pfipadé umisténi zafizeni k vytdpéni a vétrani jednotlivych objektd,
kterd budou zdrojem hluku (napf. tepelnych cerpadel), bude nutné v navazujicich spravnich
fizenich predlozit pro kazdou samostatnou instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou studii,
zpracovanou v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ktera by vyhodnotila hluk z provozu zdroje hluku pro denni a no¢ni dobu
ve vztahu k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sh. - bylo
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stanoveno na zdkladé poZadavk( Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze.

Z hlediska obrany obyvatelstva CR se stanovuiji tyto pozadavky: celé sprévni dzemi obce se
nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - vzdusny prostor pro Iétani v malych a
pfizemnich vyskdch LK TRA, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona o civil-
nim letectvi, kdy v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN
a VN, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany, ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zeme je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené a vystavba a vysadba mize byt vyskové omezena nebo zakdzana,
na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a je-jich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektrdren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf.
zékladnové stanice....), vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf.
rozhledny) - bylo stanoveno na zékladé pozadavkd uplatnénych Ministerstvem obrany CR
v ramci jejich stanoviska k navrhu zadani.

[32] Stanovena urbanisticka koncepce je odvodnéna takto:

a.

V ramci celého spravniho uzemi mésta se stanovuji tyto zakladni premisy urbanistické
koncepce: jednotlivé sidla Gzemni plan chépe jako flexibilni organismy s rlizné se prolinajicimi
funkcemi bydleni, podnikani, obcanské vybavenosti a sluzeb, proto v maximalni mozné mite
stévajici zdstavbu definuje jako riizné formy smiSené bydleni, nerusici podnikdni, sluzeb,
rekreace, ubytovani, obCanské vybavenosti verejné i komercni, zakladnim principem
urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru, pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici
zéstavby, pfi pfipadné realizaci vystavby bytl je nutné kldst diraz na rekonstrukci a
modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych Casti a v ramci
vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani prostord pro
obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni, navrh uzemniho planu uvazuje v centralni
Casti sidla Bohostice predevsim s opravami a rekonstrukcemi objekt( s vyuZitim pro bydleni a
obcanské vybaveni, rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je ur€en pfevazné k rekonstrukei,
modernizaci a dostavbé - bylo stanoveno na zakladé vlastni odborné uvahy zodpovédného
projektanta a provedenych doplriujicich prizkumd a rozbor(.

V ramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady: charakter staveb
- stédvajici zastavba mlze byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
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zpUsobem, aby nebyl naruSen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a
materialy, které jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastifujici charakter okolni
zastavby, v ramci dostavby stavajicich proluk nesmi byt povolovana hmotova feSeni vyrazné
prevysujici svym charakterem okolni stavby, vySka staveb - stavby obecné nebudou vy$si nez
2 nadzemni podlazi, plati pro zemi vSech sidel s vyjimkou centra Obce Bohostice, kde mohou
stavby respektovat i okolni vy$si vySkovou hladinu, stanovuje se individualné dle funkéniho
vyuziti dané plochy v kap. F jako soucast prostorové regulace staveb, obecné plati, Ze vyska
nove zastavby musi v prolukach pfirozené navazovat na vysku sousednich staveb nebo stavby,
tvar stfech - Uzemni plan pfipousti obecné preferuje stavby se sedlovou stfechou, pripadné
polovalbovou, s tim, ze délka valby nesmi presahnout 1/3 narozi, musi byt vzdy respektovan
charakter okolnich staveb, konkrétni pozadavky na tvar strechy jsou uvedeny v podminkach
prostorové regulace v kap. F, velikost stavebnich pozemk( - stavebni pozemky nebudou v réamci
nové vymezenych lokalit a blok(l zastavitelného Uzemi vyty¢ovany mensi, neZ je uvedeno v
podminkach prostorové regulace v kap. F, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se stanovena
podminka nepouzije, pfipadné se nepouzije tam, kde parcely jiz byly do doby vydani dzemniho
planu geometricky vytyCeny a zaneseny do katastru nemovitosti jinak, stavby v krajiné -
vystavba mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad ramec stavebniho
zakona v kap. E.- vSe vySe stanovena je zalozené na odborné Uvaze zodpovédného projektanta
uzemniho planu. Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového
usporadani stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho
Utvaru. Pritom se respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a
celkovému meéfitku stdvajici zéstavby. Pfi realizaci vystavby bytl je nutné klast dliraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitnich rezerv zastavénych casti
a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostor( pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

c. Pokud jde o vymezeni novych zastavitelnych ploch, zde se necha konstatovat v ramci tohoto
oddvodnéni, Ze rozvoj sidla na novych plochdch je navrZen pfedev§im po obvodé sidla. Ndvrh
uvazuje se zastavbou novych ploch pro bydleni v rodinnych domech v severni, zapadni,
jihozapadni, jizni, jihovychodni a vychodni ¢asti. Jde o plochy v okrajovych Cdstech, které lezi
podél stavajicich komunikaci a navazuji na stavajici zastavbu. V navrzenych plochach v severni
a jihozapadni Casti je soucasné s obytnou plochou navrzena i obsluzna komunikace. Rozsifeni
stdvajici plochy sportu je navrzeno v zapadni ¢asti. V severovychodni Casti sidla je navrzena
Cistirna odpadnich vod s ochrannym pasmem, které neomezuje stavajici ani navrzené plochy
pro bydleni. U nové navrhovanych objektl pro bydleni je pfedpokladana vyskova hladina 1
podlazi s podkrovim.

d. Pokud se jedna o vymezeni systému sidelni zelené, vcetné ploch vefejnych prostranstvi, zde
jsou tzemnim planem vymezeny nové plochy zelné jako zahrady a sady, tedy soukromé plochy
zahrad s moznosti oploceni, obvykle jako soucast zastavéného Uzemi nebo zastavitelné plochy,
a dale plochy zelené vSeobecné, kdy tyto plochy jsou chapany navrhem této koncepce verejné
zelené jako soukroma nebo vefejna zelen vétsiho rozsahu, sady, velké zahrady apod. bez
moznosti oploceni. Jako specificka soucast tohoto Uzemniho planu jsou vymezovany plochy
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lesni jiné jako plochy PUPFL, ale s moznosti zachovani stavajiciho rekreacniho vyuziti.
Znazornéni vSech vySe uvedenych typd ploch sidelni zelené a lesi s rekreaénim s rekreacnim
vyuzitim je zndzornéno v Hlavnim vykresu.

[33] Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury je nésledujicf:

a.

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese. V ramci koncepce
dopravni infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétni dopravni zaméry - D1 / DS.16

Bohostice, sever, jedna se 0 novou navrzenou mistni komunikace IIl., pfipadné IV. tfidy, pro
napojeni plochy Z.15, D2 / DS.03 / Bohostice, sever, jedna se opét 0 novou navrhovanou mistni
komunikaci lll., pfipadné IV. tfidy, pro napojeni ploch Z.05, Z.06, D3 / DS.27, Bohostice, stfed,
také zde se jedna o nové navrhovanou mistni komunikaci Ill. tfidy pro napojeniploch 2.12, .13,
7.14, kdy vechny vy$e uvedené dopravni zaméry jsou jiz vymezeny v platném a Gginném UPO
Bohostice ve znéni zmény C. 1, dale je zcela nové vymezovana mistni komunikace IV. tfidy
s kddem D4 / DS.28 v lokalité Mojnin jako nova mistni komunikace IV. tfidy pro napojeni plochy
Z.26. Pozadavek, aby odstavna a parkovaci stani byla feSena na vlastnich pozemcich

stavebnik(l vychazi z platné legislativy a normovych pozadavk{ na feSeni parkovani.

Oddvodnéni koncepce technické vefejné infrastruktury v oblasti zdsobovani pitnou vodou
v ramci navrhu tohoto uzemniho planu je nasledujici: uzemni plan vymezuje tyto zaméry v
oblasti zasobovani pitnou vodu: V1 / patefni vodovodni fad Bohostice - jihovychod, zamér je
prebirén z platného a ucinného UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1, V2 / Vodojem Bohostice -
rozSifeni o misici komoru, jedna se o zcela novy zamér vyzadany obci Bohostice v ramci
projednani navrhu zadani, kdy tento zamér je nezbytny pro dalSi rozvoj sidla Bohostice. Dale
uzemni plan stanovuje v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky: sidlo
Bohostice je napojeno na centralni zasobovani pitnou vodou prostrednictvim jednotlivych
propojovacich patefnich fadu, patefnich fadl a subpatefnich vodovod(, po dobudovani
vodovodnich fadd musi byt nova vystavba v téchto sidlech napojovana na centrdini vodovod,
ostatni samoty a drobné usedlosti zdstanou v nyni zdsobovany pitnou vodou i naddle
individudlné prostfednictvim vrtl a studen, ve stfednédobém Casovém horizontu bude
navrzeno v ramci prvni navazujici zpravy o uplatiovani spolecné zasobovani pitnou vodou s
vyuzitim stdvajiciho vodovodu s vyuzitim paralelné zpracovavana studie feSici zasobovani
pitnou vodou skupinovych vodovodem pro sidla Pecice, Smolotely, Zbenice, Cetyné a
Bohostice, do doby dobudovani vodovodni sité je pfipustné individudlni feSeni zasobovani
pitnou vodou prostfednictvim vrtl a studen, nové navrzené vodovodni fady patefniho
charakteru musf byt respektovany v navazujicich fizeni a pfi rozhodovani v zemi s odchylkou
10m na obé strany od zakresu v jaké jsou vyznaCeny v grafické ¢dasti Uzemniho planu dle
skutecnych podminek v tzemi, vedeni nepatefnich vodovody, tj. pfipojek a vodovodd lokalniho
vyznamu vySe neuvedenych a nezakreslenych v grafické ¢asti Uzemniho planu mize byt
umistovano do Uzemi v nezastavitelném Uzemi, v rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti Gzemi jako
stavby a zafizeni TI, Uzemni plan opét toto vyslovné pripousti, kdy tyto podminky vychazi
z faktické stavu vodovodni sité v daném Uzemi a po konzultacich svedenim obce byly
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zohlednény financni moznosti obecniho rozpoCtu ve stfednédobém vyhledu a podle nich
korigovan cely navrh tak, aby byl také financné realizovatelny za soucasnych rozpoctovych
pravidel a vySe pfijm0 do obecniho rozpocétu dané obce.

c. Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy ze dne 12.5.2025 byl doplnén vodni koridor -
Vltava, Trebenice, f. km 92,0 — hranice Jihoceského kraje.

d. Oddvodnéni koncepce technické vefejné infrastruktury v oblasti odkanalizovani - dzemni plan
Bohostice vymezuje tyto konkrétné zameéry v oblasti odkanalizovani: K1 / Patefni kanalizacni
shérac Bohostice - jihovychod, ktery je nezbytny pro odvedeni splaskovych vod z jihovychodni
Casti sidla Bohostice vcetné navazujiciho vyrobniho arealu jihovychodné od Bohostic na
stdvajici Cistirnu odpadnich vod Bohostice, patecni kanalizacni sbérac ,K2" pro severozapadni
cast Bohostice byl jiz realizovan vCetné Cerpaci stanice, ktera je vyznacena v grafické Casti
uzemniho planu, a je zakreslen jako stav do Hlavniho vykresu, K3 / Paterni kanalizacni shérac
Bohostice - zapad, ktery je nezbytny pro odvedeni splaskovych vod ze zapadni ¢asti Bohostic
na stavajici COV Bohostice, K4 / Pétefni kanalizatni sbéra¢ Bohostice - centrum, ktery je
nezbytny pro odvedeni splaskovych vod z centrélni ¢asti Bohostic na stévajici COV Bohostice,
K5 / Pétefni kanalizagni sbéra¢ Bohostice - na COV, jedna se o stéZejni patefni kanaliza¢ni fad
sdruzujici vSechny predchozi a odvadéjici splaskoveé vody z celého sidla Bohostice na stavajici
¢istirnu odpadnich vod Bohostice. Dale uzemni plan Bohostice stanovuje pro vySe uvedené
zamery pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky: sidlo Bohostice je a bude napojeno na
centralni COV prostiednictvim jednotlivych pétefnich a subpétefnich kanalizagnich stok, do
doby dobudovani kanalizacni sité je pfipustné individualni feSenf likvidace odpadnich vod, ale
jen do doby realizace uvedenych staveb, potom je nutné se napojit na centralni kanalizaci
svedenou do COV Bohostice, ostatni sidla, samoty a drobné usedlosti zistanou odkanalizovény
individualné, hlavni patefni a subpatefni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyznaceny v
grafické ¢asti Gzemniho planu, musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci 10m od
vyznacené osy dle konkrétnich podminek v Uzemi, primér potrubi, material a dal$i technické
parametry budou stanoveny az v navazujicich dokumentacich, stavajici kanalizacni stoky
budou primarné vyuzity v novém kanalizacnim systému, pokud to jejich stavebné-fyzicky stav
neumozni (prisaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich dimenze nebude dostatecna, budou
nahrazeny novym sbéracem, Uzemni plan to vyslovné pfipousti, ostatni kanalizacni sbérace
nizstho vyznamu mohou byt umistovany do Gzemi jak v rémci nezastavitelného Uzemi, tak i v
ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, zde vyhradné v souladu s podminkami
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti tzemi jako stavby a zafizeni souvisejici technické
infrastruktury, Uzemni plan opét toto vyslovné pfipousti, deStové vody budou pfednostné
zasakovany na stavebnich pozemcich v dané lokalité, kdy tyto podminky vychazi z faktické
stavu kanalizacni sité v daném uzemi a po konzultacich s vedenim obce byly zohlednény
finanéni moznosti obecniho rozpoctu ve stfednédobém vyhledu a podle nich korigovan cely
navrh tak, aby byl také financné realizovatelny za soucasnych rozpoctovych pravidel a vySe

pfijmd do obecniho rozpo¢tu dané obce.
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e. Oddvodnéni koncepce technické vefejné infrastruktury v oblasti energetiky - Uzemni plan
Bohostice vymezuje tyto konkrétni zameéty v ramci koncepce elektroenergetiky: ET /
Trafostanice pro napojeni ploch Z.09, Z.10, zémér je pfebiran z platného a ucinného uzemniho
planu obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 a jedna se o vefejné prospésnou technickou
infrastrukturu nutnou pro zasobovani vymezovanych zastavitelnych ploch elektrickou energii,
E2 / Privodni vedeni pro trafostanici E1, nutna stavba pro funkénost navrhované trafostanice
E1, E3 / Zamér vedeni zvlasté vysokého napéti, pfevzat z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, zde Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni po vydani
11. aktualizace, E4 / Trafostanice pro napojeni ploch Z.12, Z.13, zamér je novy, je vkladan do
navrhu Uzemniho planu na zakladé schvaleného zadani, kde tento pozadavek uplatnila
spoleénost CEZ Distribuce jako opravnény investor, jednd se o vefejné prospésnou technickou
infrastrukturu nutnou pro zasobovani vymezovanych zastavitelnych ploch elektrickou energif,
E5 / pfivodni vedeni pro trafostanici E4, zde se jedna jednoznacné o nutnou stavbu pro
funkénost navrhované trafostanice E4. Déle Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v
oblasti zasobovani elektrickou energii: zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z
22kV rozvodného systému kabelovym vedenim z kmenoveé linky 22kV z nadrazeného systému,
jsou plné respektovany stavajici vedeni VN v&. jejich ochrannych pasem, narlist spotfeby
elektrické energie bude kryt ndvrhem novych trafostanic dle predchoziho bodu a pfipadnou
rekonstrukei a posilenim kapacity stavajicich transformacnich stanic, v pfipadé potreby je
mozné v koridorech stavajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, navrh dzemniho planu to
vyslovné umoziuje, stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach by mélo prelozeno
do podzemniho kabelového vedeni ve stdvajicich trasach, ve volné krajiné (tj. mimo zastavéné
Uzemi a vymezené zastavitelné plochy dle vykresu zékladniho ¢lenéni zemi) jsou zapovézeny
samostatné umistované vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny, vSechny typy vyroben
elektrické energie véetné téch z obnovitelnych zdroji mohou byt umistény jen na plochach pro
né specialné navrZenych (tj. vyroba energie z obnovitelnych zdrojl, vyroba téZkd a energetika),
na stavbach budou fotovoltaické panely vyslovné povoleny. Podminky vychdzi ze stavajici
situace v daném uzemi. Pokud jde o omezeni vyroben elektrické energie z vétrnych a
fotovoltaickych elektrdren, zde je dlivodem tohoto omezeni ochrana krajinného rézu a krasného
pfirodniho prostredi v rekreacné mimoradné exponované lokalité na levém bfehu Orlické
pfedhradni nadrze. Zde ochrana krajinného razu a prostoru rekreacni oblasti Orlické nadrze,
ktera je také vymezena jako specificka oblast v ramci Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského i
Stfedoceského kraje, pfevazuje nad vefejnym zdjmem na podpofe obnovitelnych zdroj
energie.
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J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

[34] Navrh Uzemniho planu Bohostice nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu nad rémec
platné nadfazené uzemné planovaci dokumentace.
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K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

[35] Navrh uzemniho planu vychazi z vyvoje poctu obyvatel obce Bohostice od r. 2004-2023, kdy tento
postupny narlst poCtu obyvatel prudce akceleruje mezi lety 2022-2023. Obec Bohostice lezi
v mimoradné atraktivnim prostfedi na pravém brehu Orlické predhradni nadrze a po dokonceni prvniho
PPP projektu vystavby dalnice v ceské republice, zde dalnice D4 v Useku Pribram - kfizovatka na Nové
Hospodé u Pisku v Jihoceském kraji, se Obec Bohostice stane také mimoradné dobfe dopravné
dostupnou lokalitu projizni okraj hl.m. Prahy. Ndvrh Gzemniho planu tedy reaguje na prudce se zvySujici
pocet obyvatel v poslednim obdobi a navrhuje relativné velké mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro
bydleni venkovského charakteru. S ohledem na ochranu zivotniho prostiedi a trvale udrZitelny rozvoj
nenavrhuje Uzemni plan Bohostice takika zadné nové plochy pro individudini rekreaci, s vyjimkou
moznosti dostavby 4 chat v lokalité Z.20 a 3 chat vloZenych do proluk mezi stavajicimi chatami
v lokalitdch Z.22, 7.23 a 7.24, vSe v lokalité Jagerhaus.

Pocet obyvatel:
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L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU,
PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

[36] Navrh izemniho pldnu Bohostice neobsahuje plochy s prvky regulacniho planu.
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M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

M.a. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND
[37] V souladu s pozadavky tabulky ¢. 2 ,Zébor zemédélského pddniho fondu v névrhu tUzemniho planu”

vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajiSténi ochrany zemédélského plidniho fondu, bylo
provedeno tato tabeldrni vyhodnoceni navrhovanych zabor( zemédélského pidniho fondu:

Kéd P'O(ﬂs Zaggr'kzopvg I I v V. N
BV.05 03388 03388 00000 00000, 00000/ 00000 03388 00000
BV.06 02355, 02355 00000 00000, 00000 00000 02355  0,0000
BV.07 06020, 06020 00000 05591, 00000 00319 00110 00000
BV.08 05083 05083 00000 00000 00000 00000 05083  0,0000
BV.09 17071 1,071, 00000 00302 00000; 00000 10769  0,0000
BV.10 13946  1,3946; 00000, 07319 00000; 00719 05908  0,0000
BV.12 17030 1,030, 00000 05449 00000 05581 00000, 0,0000
BV.13 16600 1,6690| 00000 16513, 00000 00039 00138 0,000
BV.14 05549 05542 00000 00000, 00000 00000 05542, 0,007
BV.15 04347, 04347 00000 00000, 00000 00000 04347 0,000
DS.03 01209, 01209 00000 00000, 00000 00000, 0,209 0,0000
DS.16 00406, 00406 00000 00000, 00000 00000 00406 0,000
DS.28 01325, 01325 00000 00000, 00000 00089 0,236 00000
0S.17 01720, 01600 00000 00000, 00000 00000 01600 00120
RI.21 01347, 00000 00000 00000, 00000 00000 00000 0,347
RX.12 07056, 00000 00000 00000, 00000 00000 00000 0,056
SV.01 05032, 05032 00000 00000, 00000 00000 0,5032; 0,000
SV.02 01889 01889 00000 00000 00000 00000 01889 0,000
SV.04 01168, 01168 00000 00000, 00000 00000, 0,168 00000
V.11 02624 02624 00000 00303 00000 02316 00005 0,000
V.18 03886 03866 00000 00000, 00000 00000 03866 00000
SV.19 00373, 00373 00000 00000, 00000/ 00000 00373 00000
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Sv.20 0,9044 0,9044 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,9044 0,0000
SV.25 0,2226 0,2651 0,0000 0,0425 0,0000 0,0000 0,2226 0,0000
SV.26 1,0829 1,0829 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,0829 0,0000
TU.01 0,0260 0,0260 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0260 0,0000
ZU.14 0,0531 0,0531 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0531 0,0000
Z7.01 0,3598 0,3598 0,0000 0,0315 0,0000 0,0000 0,3598 0,0000
77.04 0,0926 0,0045 0,0000 0,0045 0,0000 0,0000 0,,0881 0,0000
Z7.19 0,0280 0,3730 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3730 0,0000

12,5610 12,9652 0,0000 3,6262 0,0000 0,9063 8,4642 0,2530

[38] Odlvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a ploch zmén v krajiné
vyzadujici si navrh zaboru zemédélského pddniho fondu:

Plocha

Oddvodnéni navrhovaného zéboru
(ha)

Kad Lokalita

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a uc¢inného Gzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v zemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédeélského pddniho fondu jsou sméfovany az na zemédélskou pddu V.
tiidy ochrany, dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne 12.6.1996, C.|.
OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodnéjSim pokynem nahrazen,
se v tomto pfipadé jedna zejména plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti, kdy jde o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho

BV.05 i Bohostice 0,3388 orostredi,

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a G¢inného Uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi o¢ekdvaném rozhodovani v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného Uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu

BV.06 | Bohostice 0,2355
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vhodnd, na cemz se shodli jak prfedchozi zodpovédny projektant Gzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany az na zemédélskou pldu V.
tfidy ochrany, dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne 12.6.1996, C.j.
OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodnéjSim pokynem nahrazen,
se v tomto pfipadé jedna zejména pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuZiti, kdy jde o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho
prostredi.

BVv.07

Bohostice

0,6020

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a Uc¢inného Gzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Zabor zemédélského
plidniho fondu je majoritné navrzen na II. tfidé ochrany ZPF, nicméné jde o
prevzeti ndvrhu zastavitelné plochy pro bydleni z platné a Gcinné izemné
planovaci dokumentace. V piipadé II. tfidy ochrany se jedna o zemédélské
pldy, které maji v ramci klimatického regionu nadpriimérnou
produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho
fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s
ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Zde je
tato podminka naplnéna pfevzetim z platného tzemniho planu obce
Bohostice ve znéni zmény €. 1.
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Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a uc¢inného Gzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédeélského pddniho fondu jsou sméfovany az na zemédélskou pddu V.
tfidy ochrany, dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne 12.6.1996, C.j.
OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodnéjSim pokynem nahrazen,
se v tomto pfipadé jedna zejména plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti, kdy jde o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho

BV.08 | Mojnin 0,5083 | prostfedi.
Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a uc¢inného Uzemniho planu
BV.09 | Mojnin 11071 obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusSténi by narusilo pravni

kontinuity pfi o¢ekdvaném rozhodovani v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného Uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
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vhodnd, na cemz se shodli jak prfedchozi zodpovédny projektant Gzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany az na zemédélskou pldu V.
tfidy ochrany, s vyjimkou velmi Uzkého prouzku zemédélské pldy, ktery je na
II. tfidé ochrany ZPF. Dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne
12.6.1996, €.j. OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodnéjsim
pokynem nahrazen, se v tomto pfipadé jednd, u pdd na V. tfidé ochrany ZPF,
zejména o pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. pld mélkych, velmi
svazitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemédeélské pozemky pro zemedélské ucely
postradatelné, Ize pfedpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti, kdy jde o
pldy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych uzemf a dal$ich zajm0 ochrany Zivotniho prostredi.

BV.10 | Mojnin

13946

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a uc¢inného Uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédeélského pddniho fondu jsou sméfovany na Il. tfidu ochrany a dale na
zemédeélskou pldu V. tfidy ochrany. Plocha je v dnes platném Gizemnim
planu obce Bohostice fazena do Il. etapy vystavby s moznym vyuzitim az
poté, co budou zastavény plochy situované blize stavajicimu tézisti zastavby
sidla Bohostice.

Plocha byla v navrhu pro spolecné a vefejné projednani vymezena v mirné
modifikované podobé, na zdkladé vyporadani uplatnénych pfipominky &. 07
p. Mojmira Sestaka a dohody s orgdnem ochrany ZPF byla po vefejném
projednani vymezena pfesné dle plvodni dokumentace Uzemniho planu,
¢imz doSlo k malé zméné jeji vyméry z 1,1988 ha na 1,394ha.

ATELIER BOCEK, s.r.0.

Strana | 67




UZEMNI PLAN BOHOSTICE

Bohostice -

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a uc¢inného Uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v zemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédeélského pddniho fondu jsou sméfovany na Il. tfidu ochrany a dale na
zemédélskou pldu IV. tfidy ochrany. Plocha je vetknuta mezi stavajici
komunikace a je pouze obtizné zemédélsky obhospodarovatelna. Plocha je
navic velmi blizko stavajicimu centru sidla Bohostice.

BV.12 ; 1,1030
stred
Bohostice - Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a uc¢inného Uzemniho planu
BV.13 L 1,6690 . NV o cox o
stred obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusSténi by narusilo pravni
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kontinuity pfi ocekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant izemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédeélského pddniho fondu jsou sméfovany na Il. tfidu ochrany. Plocha je
v dnes platném tdzemnim planu obce Bohostice fazena do II. etapy vystavby

S moznym vyuzitim az poté, co budou zastavény plochy situované blize

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a G¢inného Uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi o¢ekdvaném rozhodovani v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného Uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodna, na ¢emz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant Gzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany na V. tfidu ochrany.

pv.14 | BOhOstice- 0,5549
zépad
Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a G¢inného Uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
BV.15 | Nad hasi¢arnou i 0,4347 i kontinuity pfi ocekavaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na

severnim okraji zastavéného lzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro
vystavbu vhodna, na éemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant
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uzemniho planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované
zéhory zemédélského pddniho fondu jsou sméfovany na V. tfidu ochrany.

DS.03 i Bohostice, stfed

0,1209

Komunikace pro napojeni ploch Z.05, 7.06, vymezena jako vefejné
prospésna stavba dopravni infrastruktury v souladu s platnym a G¢innym
Uzemnim planem obce Bohostice ve znéni zmény €. 1, viz obrazek pod
burikou, jedna se o komunikaci delsi vpravo (vychodni) ve sméru sever-jih.

Bohostice,
sever

DS.16

0,0406

Komunikace pro napojeni ploch Z.15, vymezena jako vefejné prospésna
stavba dopravni infrastruktury v souladu s platnym a U¢innym Gzemnim
planem obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1, viz obrazek nad bunkou, jedna
se 0 komunikaci kratsi vlevo (zdpadni) ve sméru sever-jih.

Navrhovana plocha DS.27, kterd byla navrzena v zastavitelné ploSe Z.27 byla
vypusténa z navrhu Uzemniho planu na zakladé pfipominek s ohledem na
vlastni feSeni komunikace |V. tfidy Ize feSit v plochach bydleni venkovského,
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kdy komunikace a sité technické infrastruktury pro obsluhu dané lokality jsou
uvadeny jako pfipustné vyuziti.

Jedna se navrh nové mistni komunikace, neni pfebirano z platného
uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény €. 1, nicméné se jedna o
nutné o potfebné dopravni napojeni pro lokalitu SV.26 na jihovychodnim
okraji sfdla Bohostice. Stavajici feSeni s absentujici dopravnim propojenim
jiznim smérem by nadmérné zavddélo novou dopravu do centra sidla

Bohostice.

DS.28 | Mojnin 0,1325
Vymezeno jako zastavitelnd ploch pro sport v souladu s platnym a G¢innym
Uzemnim planem obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Je situovano az na V.
tfidé ochrany, kde se jedna o zejména pidy s velmi nizkou produkénf
schopnosti, v¢. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
0S.17 i Nad hasi¢arnou i 0,1720  kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské

pozemky pro zemédelské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat efektivngjsi
nezemédeélské vyuziti, kdy jde o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dal$ich z&jm{
ochrany zivotniho prostredi.
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Z&amér adice stavajici rekreaéni lokality se shlukem objektd individudlni
rekreace byl pievzat z obsahu platné a U¢inné zmény ¢. 1 UPO Bohostice.
Nejednd se zde o Zadny zabor zemédélského pddniho fondu, pozemky, na
nichZ se adice zastavitelné plochy méla projevit, byly jiz vyjmuty ze
zemédélského pldniho fondu.

RL2T Nad .hotelem 01347
Solnice
Zamér adice stavajici lokality pro venkovské bydleni byl pfevzat z obsahu
platné a Ucinné zmény &. 1 UPO Bohostice. Je situovéno az na V. tidé
ochrany, kde se jednd o zejména plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
5 ve. pdd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
Sv.01 iCistd 0,5032 | a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro

zemédelské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti, kdy jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho
prostfedi.
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Zameér byl modifikovan oproti feseni plvodniho Uzemniho planu obce a
zmény €. 1, kde byla vymezena men§i plochy smiSend obytna, na kombinaci
plochy smiSené venkovské a navazujici plochy soukromé zahrady. Je
situovano az na V. tfidé ochrany, kde se jednd o zejména plidy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o
zemeédélské pozemky pro zemédelské dcely postradatelné, Ize pfedpokladat
efektivnéj$i nezemédélské vyuziti, kdy jde o pldy s niz§im stupném ochrany,
s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych dzemi a dalSich
z&jmU ochrany Zivotniho prostfedi.

SV.02 | Nad hasicarnou | 0,1889
Zamér byl mirné modifikovén oproti feseni plvodniho Gzemniho planu obce
azmény ¢. 1, kde byla vymezena mensi plochy smiSend obytnd, na
kombinaci plochy smiSené venkovské a navazujici plochy soukromé zahrady.
Je situovano az na V. tfidé ochrany, kde se jednd o zejména pldy s velmi
SV.04 | Jizni Pole 01168 nizkou produkéni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svazitych,

hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelng, Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti, kdy jde o pddy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostredi.
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Z&mér byl prevzat z platného a ucinného UPO Bohostice ve znéni zmény &. 1,
viz obr. pod textem. Pfevazné je situovano na IV. tfidé ochrany
zemédélského pldniho fondu, jen mald, zapadni ¢ast je situovana na |l. tfidé
ochrany. Nicméné vyfazeni této ¢asti, pomérné malé, by znamenalo
nemoznost obhospodarovani této ¢asti pfiléhajici ke stavajici mistni
komunikaci. Dfive navazujici plocha pro bydleni severné od této plochy pro
venkovskeé bydleni byla jiz konzumovana a je vymezena jako soucast
zastavéného Uzemi sidla Bohostice, tvofi jeho jizni okraj. Pokud jde o
zemédélskou plidu na IV. tfidé ochrany, do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny
pldy s prevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v rdmci pfislusného
klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vyuZzitelné i pro vystavbu.

SV.11 | Jizni Pole 0,2624
Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako adice stavajici obytné usedlosti se zemédélskym vyuzitim.
Adice této plochy je navrZeno na V. tfidé ochrany zemédélského pddniho
fondu. Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji
V18 | Kamenna 03886 zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, ve. pld mélkych, velmi

svazitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely
postradatelné, Ize pfedpokladat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Jde o
pldy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych Uzemi a dalich z4jmU ochrany Zivotniho prostfedi.
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SV.19 | Hvozdec

00373

Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédeélskym vyuzitim. S ohledem na toto zemédélské vyuziti je plocha
navrzena v souladu s platnou zménou &. T UPO Bohostice vice ve volné
krajiné a bez pfimé vazby na zastavéné tzemi sidla Bohostice. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu. Do 5. tfidy
ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména plidy s
velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vét§inou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelng, Ize
pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostredi.

Plocha byla redukovana na zékladé stanoviska 03/ Méstsky urad Pribram,
odbor Zivotniho prostredi. Vypusténi by bylo zdsahem do opravnénych
ocekdvani majitelky pozemky ohledné moznosti vystavby RD na

tomto pozemku, ¢imz doSlo k malé zméné jeji vymeéry z 0,0457 ha na

0,0373ha.

SV.20 | Chaty Bohostice

0,9044

Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédelskym vyuzitim, tedy jako plocha smiSené venkovska. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu. Do 5. tfidy
ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména plidy s
velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétsinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Jde o pldy s nizs$im
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stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dal$ich zajmd ochrany Zivotniho prostredi.

SV.25

Mojnin - sever

02226

Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédeélskym vyuzitim, tedy jako plocha smiSené venkovska. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu a z malé ¢asti na
jejim zapadnim okraji taktéZ na II. tfidé ochrany ZPF. Do 5. tfidy ochrany jsou
zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména plidy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o
zemédelské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s
vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych tzemf a dalSich
z&4jmU ochrany Zivotniho prostredi. Do 2. tfidy ochrany jsou situovany
zemédélské pldy, které maji v rdmci klimatického regionu nadprimérnou
produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde
o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné. Zde je podminka napinéna
pfevzetim tohoto zdméru z platného a Ucinného Uzemniho planu Bohostice
ve znéni zmeény ¢. 1. Oproti této zméné byla navySena vyméra plochy pro
smisené venkovské bydleni oproti ploSe pro soukromé zahrady nebo sady,
jak je patrné z obr. pod textem:

Piivodni vymezené dané plochy dle zmény ¢. 1 UPO Bohostice:

Nové vymezené dané plochy dle névrhu nového UP Bohostice:
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Plocha Z.25 byla redukovana na zakladé stanoviska 04/ KUSK /
025490/2025/KUSK / 10.3.2025 Orgénu ZPF, kdy doslo k redukci na cca 40%
navrhovaného rozsahu.

SV.26 | Mojnin - jih

10829

Jedna se o nejvetsi zastavitelnou plochu vymezenou na vychodnim a
jihovychodnim okraji zastavby sidla Bohostice. Plocha je jiz nyni ¢astecné
stavebné pripravena, doslo k vyprojektovani obsluzné komunikace a navrhu
na rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni pozemky. Plocha je ¢astecné
pfebirana z platného a cinného Uzemniho planu obce Bohostice ve znéni
zmeény €. 1, jak je patrné z obr. pod textem. Plocha je navrzena na V. tfidé
ochrany zemédélského pddniho fondu a z malé ¢asti na jejim zapadnim
okraji taktéz na II. tfidé ochrany ZPF. Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty
zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pddy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, v&. plid mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, térkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize predpokladat efektivnéjsi
nezemédelské vyuziti. Jde o pldy s niz&§/m stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chrdnénych Uzemi a dalSich zajm(
ochrany Zivotniho prostfedi. Vymezeni této plochy je dllezité z hlediska
naplnéni cild a tkol(l uzemniho planovani, kdy pravé tato plocha je pro Obec
Bohostice stézejna z hlediska investic obce a moznosti naplnéni poptavky po
novych stavebnich pozemcich ve spravnim dzemi Obce Bohostice.

V plvodnim UPO byla vétsi ¢4st této plochy vymezena jako plocha zeleng,
nyni, v novém dzemnim planu se klade vétsi diraz na vymezeni plochy pro
venkovské bydleni, nicméné je ponechdvan ndvrh pasu komunitniho sadu na
vychodnim okraji této plochy.

PGvodni vymezené dané plochy dle zmény &. 1 UPO Bohostice:
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Nové vymezené dané plochy dle navrhu nového UP Bohostice:
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Na zékladé stanoviska 04/ KUSK / 025490/2025/KUSK / 10.3.2025 byla
Plocha Z.25 bude redukovéna na cca 40% navrhovaného rozsahu, a to v jizni
Gasti této vymezené lokality a v rozsahu dle schvélené zmény ¢. 1 UPO
Bohostice, ¢imZ doslo ke zméné jeji vyméry z 2,1409 ha na 1,0829.

TU.01

Vodojem -
rozsiteni

0,0260

Jedna se o novy ndvrh technické infrastruktury, ktery nebyl soucasti platné a
Ucinné tzemné pldnovaci dokumentace. Nicméné vymezeni roz§iteni
stavajictho vodojemu s navrhem na roz$ifeni o misici komoru je nezbytna
podminka pro dalsi rozvoj zdstavby pro individualni bydleni v Bohosticich. Je
vymezeno jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury. Je
vymezeno az na V. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu a ve velmi
malém rozsahu 260 m2. Jednoznacné zde tedy pfevlada vefejny zajem na
zasobovani obyvatel pitnou vodou z centralniho zdroje pfed vefejnym
zdjmem na ochrané zemédeélského plidniho fondu, kdy do 5. tfidy ochrany
jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, vé. pld mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o
zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s
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vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych dzemi a dalSich
z&jmU ochrany Zivotniho prostredi.

ZU.14

Bohostice -
zapad

0,0531

Pds ochranné a izolacni zelené vymezeny jako bariéra mezi navrhovou
plochou pro bydleni a stavajici, v 1été pomérné frekventovanou komunikaci,
kterd je odbockou ze silnice IlI. tfidy pfimo do centra sidla Bohostice. Je
vymezeno jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury. Je
vymezeno az na V. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu a ve velmi
malém rozsahu 531 m2. Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ,
které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, ve. pld
meélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti. Jde o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych dzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho
prostredi.

Z7.01

Cistd

0,5980

Zameér adice stavajici lokality pro venkovské bydleni byl prevzat z obsahu
platné a Gginné zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Je situovano az na V. tFidé
ochrany, kde se jednd o zejména plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. pdd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro
zemédelské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti, kdy jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tizemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho
prostfedi. Doplfiuje v souladu se zménou €. 1 jiz vymezenou plochu
smisenou obytnou venkovskou SV.01 jizné a zdpadné od této plochy
soukromych zahrad.
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Plocha byla vypusténa na zdkladé stanoviska obce Bohostice

Bohostice, jih -

77.03 .
ovocny sad
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Lokalita ZZ.03 byla vypusténa na zakladé piipominky od CEPS ze dne
19.2.2025

Bohostice, jih -

/7.04 .
zelen

0,0926

Z&meér byl mirné modifikovan oproti feeni plvodniho Gzemniho planu obce
azmeny €. 1, kde byla vymezena mensi plochy smiSend obytnd, na
kombinaci plochy smiSené venkovské a navazujici plochy soukromé zahrady.
Je situovano azZ na V. tfidé ochrany, kde se jednd o zejména pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, vé. pid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti, kdy jde o pddy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dal$ich zajmU ochrany Zivotniho prostfedi. Pouze nejvychodnéjsi
Spicka této plochy na jejim jihovychodnim okraji zasahuje do 2. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu. Nové vymezeni této plochy v podstaté
respektuje tvar vymezenych polygon( dle platného a G¢inného Gzemniho
planu obce Bohostice ve znéni jeho zmény €. 1, jen velmi mirné umensuje
plochu zelené ve prospéch sousedni plochy smiSené venkovské, viz srovnani
na obr. pod textem.
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P(ivodni vymezené dané plochy dle zmény &. 1 UPQ Bohostice:

Nové vymezené dané plochy dle névrhu nového UP Bohostice:

Z7.19

Hvozdec

00280

Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédeélskym vyuzitim. S ohledem na toto zemédélské vyuziti je plocha
navrzena v souladu s platnou zménou ¢&. T UPO Bohostice vice ve volné
krajiné a bez pfimé vazby na zastavéné Gzemi sidla Bohostice. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu. Do 5. tfidy
ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména plidy s
velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, §térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vét§inou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelng, Ize
pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostredi.
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Plocha Z.19 byla vymezena do rozsahu ve kterém byla vymezena zménou ¢.
1. Vzhledem k tomu, Ze se nachazi ve volné krajiné bez pfimé vazby na
zastavené Uzemi sidla Bohostice, byla redukovana dle stanoviska organu
ochrany prirody.
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Plocha Z7.22 byla vypusténa na zakladé stanoviska organu ZPF.

[39]

. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

V souladu s pozadavky stanoviska dotéeného organu na Useku statni spravy lest, Krajského dfadu
StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 025490/2025/KUSK, ze dne
10.3.2025, bylo provedeno tato tabeldrni vyhodnoceni navrhovanych zédbor(i pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa:

Pozemky Druh lesa
Kod | Lokalita Plocha dotcené . Oddvodnéni navrhovaného zaboru
(ha) | navrhovanych
zaborem
112/1,117 v k.U. i lesni pozemek, Zamer adice stavajici obecniho kempu
Zbenické hospodarsky les Lavicky je zcela novym zamérem, nebyl
Zlakovice soucasti dnes platného a Gcinného
(606286) Uzemniho planu obce Bohostice ve znéni
jeho zmény ¢. 1. Nejedna se zde nicméné o
y Z&dny zébor zemédélského pddniho fondu,
Lavicky - pozemky, na nichz se adice obecniho
K19 vratnice 01056 kempu Lavicky méla projevit, nejsou
© 7 ikempu, ' soucasti zemédélského pldniho fondu,
socialy z Casti se jednd o lesni pozemky, z ¢asti o
pozemek jiz zasahujici do prostoru
pfehradni nadrze Orlik. Plocha RX.12 byla
na zakladé stanoviska orgdnu stdtni spravy
lesd redukovana jen na pozemky 112/1 a
111 ve vlastnictvi obce a to v rozsahu cca
1700 m2.. ¢imz doSlo ke zméné jeji vyméry
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z 1,478 ha na 0,1056ha. Plocha K.12 byla
soucasti ndvrhu pro verejné a pro spolecné
projednani od samého pocatku tvorby
nového Uzemniho Bohostice. Nasledné

k této plose a k dalSim plocham na
pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa
bylo vydano negativni stanovisko organu
statni spravy lest. Nasledné tedy bylo tato
plocha redukovana pro probéhnuvsim
dohodovacich jednani na Krajském uradu
StfedoCeskeého kraje a na Méstském Uradu
v Pribrami a to dle vypofadani stanoviska
KUSK, PUPFL. Pofizovatel zde musel
akceptovat pozadavky dotéenych organ(i na
Useku ochrany zivotniho prostredi. Méstsky
urad Pribram, odbor zivotniho prostredi,
uplatnit dne 12.3.2025 stanovisko MEUPB
30337/2025/0ZP/KOR, kde nesouhlasi s
vymezenim ploch: K.05, K.06, K.07, K.10 a
K.12. Ndsledné pofizovatel vyvolal
dohodovaci jednani, v ramci, kterého musel
akceptovat vypusténi plochy s kodem K.10
pro funkéni vyuziti LX — plochy lesnf jiné z
ndvrhu Uzemniho planu pro vydani v
zastupitelstvu obce Bohostice, naopak

v pfipadé plocha K.12 se podafilo
dohodnout kompromis spocivajici v redukei
rozsahu plosné vymery této nové plochy.
Prevazil zde vefejny zéjem nad
dobudovanim socidlniho zézemi stavajiciho
obecniho kempu Lavicky, konkrétné jiz
dlouho pripravovany zamér Obce Bohostice
vybudovat zde vratnici stavajiciho kempu a
socidlni zafizeni, nad ochranou velmi malé
a okrajové ¢dsti velkého lesniho komplexu.
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N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

[40] Béhem vefejného projednani névrhu dzemniho planu Bohostice byly uplatnény tyto déle uvedené
pfipominky s nasledujicim vyhodnocenim ze strany pofizovatel a urcené zastupitelky:

Cislo / doteny orgdn / &.j. / datum ZPUSOB VYPORADAN(

Text stanoviska (krdceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace a oddvodnéni
01/ Obec Bohostice / 156/25 / 13.3.2025 VYHOVET

Pripominka k navrhu uzemniho planu obce 1) Bude stanovena min. velikost 800 m2
Bohostice: stavebniho pozemky pro plochy bydleni

1. BV - Bydleni venkovské 600 m2 se jevi obci venkovského.

malo. Je tfeba alespori 800 — 1000m?2 Odlvodnéni: Pofizovatel akceptoval navrh na

zvySené min. velikosti stavebniho pozemku na
zékladé pozadavk( obce Bohostice. S ohledem na
ochranu krajiny a snizovani zabord zemédélského
pudniho fondu nicméné zodpovédny projektant
jednoznacné pozadoval, v pfipadé vyhoveni
pozadavku obce, jiZ na dolIni hranici jejich
pozadované rozpéti, tedy na 800 m2.

2.77.02 a 77.03 vypustit stavebni parcely nechat | 2) Plocha ZZ.02 bude vypusténa z ndvrhu

pro sportovni vyuziti. Uzemniho planu pro vydani. Plocha Z.03 bude
ponechana.

Odlvodnéni: pofizovatel piné akceptovat
pozadavek na vypusténi plochy ZZ.02, kdy tato
plocha je na rozhrani zastavéného uzemi a volné
krajiny a vypusténi této plochy napomze ke
snizeni navrhovanych zébor( zemédélského
pldniho fondu. Pokud jde o pozadavek na
vypusténi plochy Z.03, zde zodpovédny projektant
nesouhlasil s vypusténim této plochy, protoze by
doSlo ke vzniku niky nezastavéného Uzemi uvnitf
vymezenych zastavitelnych ploch Z.05, Z.06, Z.15
a Z.16 a hranice zastavéného Uzemi, coz je, dle
jeho odborného nazoru, urbanisticky zcela
nevhodné. Proto se tento pozadavek obce
Bohostice neakceptuije.

3. Z7.22 ponechat, jak byla zména. 3) Dle dohody s KUSK, ZPF bude plocha 7Z.22
vypusténa u navrhu zmény pro vydani zcela.

Na zakladé pozadavku Obce Bohostice bude
plocha Z.26 vymezena presné tak, jak tato plocha
byla soucasti zmény €. 1 uzemniho planu obce
Bohostice, plocha zahrad s kddem 77.22 bude
vypusténa na zakladé pfipravené dohody

s organem ochrany ZPF, Krajskym uradem
StredoCeského kraje, odbor zivotniho prostredi a
zemedelstvi.
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4. Zbenické Zlakovice (Spalenka) ponechat zménu
pozemkd.

5.7.26, ponechat, jak byla zména ¢. 1.

6. Z.28 prijezdovd komunikace ke stavebnim
parcelam.

4) Plocha K.10 bude vypusténa dle vypofadani
stanoviska Méstského Uradu Pribram, odboru
zivotniho prostredi, plocha K.11 bude ponechana
beze zmény, plocha K.12 bude redukovana dle
vyporadéni stanoviska KUSK, PUPFL.

Porizovatel zde musel akceptovat pozadavky
dotéenych organd na Useku ochrany Zivotniho
prostfedi. Méstsky urad Pfibram, odbor Zivotniho
prostredi, uplatnit dne 12.3.2025 stanovisko
MEUPB 30337/2025/07P/KOR, kde nesouhlasi s
vymezenim ploch: K.05, K.06, K.07, K.10 a K.12.
Nasledné pofizovatel vyvolal dohodovaci jednani,
v ramci, kterého musel akceptovat vypusténi
plochy s kddem K.10 pro funkéni vyuziti LX =
plochy lesni jiné z navrhu tzemniho planu pro
vydani v zastupitelstvu obce Bohostice.

5) Plocha Z.26 bude redukovana do rozsahu
plochy dle zmény ¢. 1 UPQ Bohostice zr. 2019.
Porizovatel zde musel akceptovat negativni
stanovisko Krajského uradu Stiedoceského kraje,
odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi. Organ
ochrany ZPF zde pozadoval kompletni vypusténi
této lokality s ohledem na nadmérny néavrh zabor(
zemédélské pldy a sou¢asnou stagnaci
demografického vyvoje v obci Bohostice.
Porizovatel se na dohodovacim jednani pokusi
uhdjit alespon rozsah této obecni plochy tak, jak je
vymezena v platné, zavazné a ucinné uzemné
planovaci dokumentaci.

6) Zameér dopravni infrastruktury DS.28 na
jihovychodnim okraji sidla Bohostice pro dopravni
napojeni nejvétsi rozvojové plochy Z.26 zdstane
zachovan.

Toto dopravni napojeni je nezbytnou podminkou
pro pfipadné zainvestovani nejvetsi rozvojové
lokality pro plochy smiSené venkovské SV.26 na
jihovychodnim okraji sidla Bohostice, kdy se jedna
0 rozvojovy projekt obce.

02 / Karel a Jaroslava Mikovi / 155/25 / 13.3.2025
Jako majitel pozemku parc. €. 17/1 v katastralnim
Uzemi Zbenické Zlakovice (606286) poddvam
pfipominku k navrhu uzemniho planu Bohostice
pro spolecné projednani v tomto rozsahu: Na
pozemku parc. €. 17/1 v katastralnim uzemi
Zbenické Zlakovice zaddam o vymezeni navrhové
plochy individualni rekreace ,RI" pro chatu majici
charakter tzv ostrovni domu bez napojeni na sité
technické a dopravni infrastruktury o velikosti do
50 m2.

VYHOVET CASTECNE

Na uvedeném p.p.C. 17/1 bude pripusténé
vybudovani 1 ,ostrovni chaty” charakteru stavby
,TINY HOUSE", stavby bez napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, stavby do max.
pldorysné plochy 50 m2. Bude se jednat o prvek
requlagniho planu v rdmci UP Bohostice. Stavba
bude muset mit zajistén odvoz odpadd vE.
odpadnich vod. Bude pfipusténo pouze v textové
¢asti jako moznost umisténi vyrobku pInéni funkci
stavby na dany pozemek s vySe uvedenymi
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Oddvodnéni: pozemek hodldm vyuzivat pro
rekreace a jako stavbu zajistujici obhospodarovani
navazujiciho lesniho pozemku v mém vlastnictvi.

omezenimi. Pofizovatel se zde rozhodl vyhovét

s ohledem na opakovanou zadost Zadatele, ktery o
tento zameér poprvé zazadal formou uplatnéni
namitky v ramci projednani navrhu zmeny ¢. 1

UPO Bohostice dne 5.2.2019. Kompromis mezi
ochranou pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa a
moznosti pripustit rekreaci pro majitele pozemku
je pripustit drobnou stavbu dle pfilohy €. 1 nového
stavebniho zakona, bod 4., kdy drobnou stavbou je
téz stavba, vCetné zakladové konstrukce, do 55
m?2 zastavéné plochy a do 4 m vysky na pozemku,
ktery je urCen rozhodnutim o povoleni zameéru,
Uzemnim planem s prvky regulacniho planu nebo
regulaénim planem pro zplsob vyuZiti jako plochy
rekreace, kterd je umistovéana v odstupové
vzdélenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m a
plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat
destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50
% z celkove plochy pozemku. S ohledem na
svazitost pozemku a celkovou konfiguraci terénu
se zde zakazujici podstatné terénni Upravy, které
by byly nezbytné pro napojeni této budouci stavby
na vefejnou komunikaci. Rovnéz zde neni realné
bez podstatnych negativnich zasahu do pozemki
urcenych k plnénf funkci lesa realizovat anebo
vyzadovat napojeni na centralni kanalizaci a na
centralni zdroj pitné vody.

03/ Ing. Pavla a Ing. Tom4s Cihdkovi / 13.3.2025
Na z4kladé vefejného projednéani na OU Bohostice
dne 27.2.2025 poddvame nasledujici pfipominky.
1) Navrh tzemniho planu, OdCvodnéni, oddéleni B,
kapitola B.a., ¢ast 3, odstavec b. str. 6, kdy v textu
je uvedeno: ,Navrh tzemniho planu tedy reaguje
na prudce se zvysujici pocet obyvatel v poslednim
obdobi a navrhuije relativné velké mnozstvi novych
zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského
charakteru”. Podavame pfipominku k tomuto
tvrzeni.

Zd(vodnéni: V obdobi 2004-2024 vykazuje
demograficky vyvoj obce spiSe setrvaly, nékdy
klesajici trend. Prudky narlst obyvatel mezi lety
2022 - 2023 byl zplisoben prilivem uprchlikl z
Ukrajiny a jejich prihlaSenim k trvalému pobytu v
obci. Tito ob¢ané v soucasné dobé uz nejsou
nahlaseni v obci, doslo tudiz naopak k prudkému
poklesu poctu obyvatel. Neni divod, aby ndvrh
uzemniho planu reagoval na tento jednorazovy
nar(ist obyvatel navrzenim zastavitelnych ploch v
tak velkém rozsahu.

NEVYHOVET

Ukolem odGvodnéni tzemniho pldnu v oblasti
demografické vyvoje poctu obyvatel je zdlvodnit
pfipadné vymezené novych zastavitelnych ploch
jako ploch urcenych pro potencialni nové stavebni
pozemky. Neni ukolem ani ucelem tzemniho planu
,lustrovat” nové obyvatele. Stavebni pozemky na
nové vymezovanych zastavitelnych plochach
mohou UpIné stejné slouzit pro novou vystavbu a
nasledné trvalé bydlenf jak ob&andm CR, Ukrajiny
nebo kterékoliv jiného statu.
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2) Névrh dzemniho planu VYROK, oddéleni C,
kapitola C.b., ¢ast 11, str. 10, kde tabulka uvadi
pro plochu Z.01 ur¢enou pro funkeni plochy SV.01
a ZZ.01 pozadavek na vodovod a na kanalizaci
,ano, ano". Podavame pripominku k tomuto vyroku
,vodovod a kanalizace ano, ano”.

3) Névrh tizemniho pléanu VYROK, oddéleni C,
kapitola C.b., ¢ast 11, str. 10 Navrh uzemniho
pldnu vymezuje zastavitelnou plochu Z.01 Cista.
Podavame pripominku k zarazeni tohoto bloku do
zastavitelnych ploch.

ZdGvodnéni: Uvedeny blok nespliuje poZzadavky na
vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou
(napojeni na COV a vodovod, obsluznost
hromadnou dopravou) a to ani ve stfednédobém
vyhledu. UP na této plose navrhuje typ vyuziti SV -
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, kdy pfipustné
vyuziti jsou pozemky staveb pro ubytovani. Tato
oblast je v sezdné silné ovlivnéna turistickym
ruchem. Pfipadny dal$i narlst turismu rapidné
snizi kvalitu bydleni sousednich, trvale bydlicich
obyvatel. Vzhledem k o odlou¢enosti této lokality a
absenci vySe zmifovaného nelze tento blok
povazovat za rozvojové Uzemi, které prispéje k
udrzitelnému rozvoji obce Bohostice.

VYHOVET

Posledni sloupec uvedené tabulky bude zménén
na ,ne, ne". Lokalita je izolované umisténi mimo
plochy, které navrh zemniho planu navrhuje
napojit na centralni vodovod a na centralni COV s
odkanalizovanim prostrednictvim verejného
kanalizacniho shérace. Na doporuceni starostky
obce, coby urCené zastupitelky, bude v této
lokalité pripusténo individualni feseni zasobovani
pitnou vodou i odkanalizovani, protoze Obec
Bohostice ani ve stfednédobém nebo
dlouhodobém horizontu nepfedpoklada protazeni
vodovodu a kanalizace k vyrobnimu arealu SIBEX,
natoz az k lokalite Z.01.

NEVYHOVET

Plocha je prevzata z platné a ucinné Uzemne
pldnovaci dokumentace, zde zmény &. 1 UPO
Bohostice. Neni zde objektivni divod poskodit
majitele sousednich nemovitosti tim, Ze jejich
pozemky vymezené jako zastavitelna plocha

s oznagenim lokality ,7d. Cistd" pfedchozim
Uzemnim planem obce po vydani zmény €. 1
budou zpét prevedeny do nezastavitelného uzemi.
Necha se predpokladat, ze se jedna o typicky
priklad tzv. NIMBY syndromu.

04 / JUDr. llona Svobodové / 150 /25 /
12.3.2025

Verejnou vyhlaskou byl zpfistupnén navrh zadani
uzemniho planu Bohostice a jeho verejné
projednani se konalo dne 27.2.2025. Ve
stanoveném terminu podavam nasledujici
pripominky, které se tykaji kat. tzemi Bohostice.
1) K ndvrhu UP Bohostice, OdGvodnéni, ¢ast K),
Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéneho uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych
ploch. Zde je uvedeno, ze Navrh UP reaguje na

NEVYHOVET

Ukolem od(ivodnéni izemniho pldnu v oblasti
demografické vyvoje poctu obyvatel je zdCvodnit
pfipadné vymezené novych zastavitelnych ploch
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prudce se zvysujici poCet obyvatel v poslednim
obdobi, a z tohoto divodu je navrhovéno relativné
velké mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro
bydleni venkovského charakteru. K tomuto
vznasim pripominku, jelikoz Udaje uvedené za rok
2022 - 2023 nejsou relevantni, a nejsou
objektivnim narustem obyvatel obce.

Odivodnéni: Jde o zkreslujici Udaje, kdy prudka
akcelerace narustu obyvatel v roce 2022-2023 byla
zplsobena prihlasenim obyvatel Hotelu Solenice -
cizi ndrodnosti, jakoZto obyvatel obce (v disledku
valky na Ukrajiné). Kdy obec Bohostice je
definovana jako obec s dlouhodobym poklesem
obyvatelstva a tento jednorazovy a ojedinély
narlst v jednom obdobi nelze uvadét jako
relevantni a nejedna se tedy o takovy nardst
obyvatel, ktery by od(ivodioval v ndvrhu UP
vymezeni velkeho mnozstvi novych zastavitelnych
ploch. Doporucuji pracovat s objektivnimi daty, a
vychazet také z Udaji z roku 2024, kdy, jiz bude
patrné, Ze pocet obyvatel vyznamné nenarista,
je spiSe konstantni a neni tedy potieba
vymezovat velké mnozstvi zastavitelnych ploch.
Tim spiSe, ze nékteré navrhované plochy
zastavitelného Uzemi jsou navrhovany v ramci
zabord zemédélského pldniho fondu.

2) K ndvrhu UP Bohostice, Vyrok, pism. F)
Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti. V ramci této kapitoly jsou u ¢lanku BV -
bydleni venkovské uvedeny Podminky
prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu minimalni velikost
stavebniho pozemku - min. 600 m2. K vymezeni
minimalni velikosti stavebniho pozemku
vznasim pfipominku. Takovato velikost stavebni
pozemku odpovida spiSe méstské zastavhé, a
nikoliv zastavbé venkovského typu, navrhuiji
vymezeni min. velikosti stavebniho pozemku
alespon min. 1000 m2, tak aby byl zachovan
venkovsky typ vystavby a nikoliv satelitni, a tak
jak je nastaveno v okolnich obcich.

3) A dale navrhuji a poZaduji, aby byl stanoven
Koeficient zastavitelnosti plochy — v ndvrhu
zcela absentuje koeficient zastavitelnosti u
staveb venkovskeého bydleni. Smyslem regulace
zastavitelnosti Uzemi je zohlednéni vsakovani
srazkovych vod, kvality Zivotniho prostfedi,
ovzdusi, podilu zelené apod na pozemky.

jako ploch urcenych pro potencialni nové stavebni
pozemky. Neni Ukolem ani ucelem uzemniho planu
,lustrovat” nové obyvatele. Stavebni pozemky na
nove vymezovanych zastavitelnych plochach
mohou UpIné stejné slouzit pro novou vystavbu a
nésledné trvalé bydleni jak obcandm CR, Ukrajiny
nebo kterékoliv jiného statu.

VYHOVET

Bude stanovena min. velikost 800 m2 stavebniho
pozemky pro plochy bydleni venkovského.
Odlvodnéni: Pofizovatel akceptoval ndvrh na
zvySené min. velikosti stavebniho pozemku na
zékladé pozadavk( obce Bohostice. S ohledem na
ochranu krajiny a snizovani zabord zemédélského
pddniho fondu nicméné zodpovédny projektant
jednoznacné pozadoval, v pfipadé vyhoveni
pozadavku obce, jiz na dolIni hranici jejich
pozadované rozpéti, tedy na 800 m2.

NEVYHOVET

Uzemni plan stanovuje jako formu prostorové
regulace zastavitelnost obvykle 30%, u nékterych
lokalit ale jen 20%, v ramci kap. C.b. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch prestavby na str. 10
vyrokoveé ¢asti izemniho planu. Tomuto
pozadavku je tedy de facto vyhovéno, ale jde se
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Jakakoliv stavba ovliviiuje odtokové pomery v
krajiné, snizuje podil zelené a ma vliv na kvalitu
zivotniho prostredi, a proto pozaduji, aby
koeficient byl zavazné urCen pro pozemky pro
vystavbu vysi 0,3, kdy maximalné 30% pozemku
muZe byt zastavéno, tak aby bylo mozné
pozitivné regulovat novodobou zastavbu obce
ve venkovském duchu, se zachovanim krajiny

prirodniho razu.

4) Dale co se tykd nazvoslovi, domnivém se, Ze
kemp Lavicky neni obecni, ale vSude je uvadén
jako obecni kemp Lavicky. A pokud bude mozné
nahradit pojem adice néjakym srozumitelngjSim
pojmem, napf. zamer rozsifeni, aby bylo patrné,
ze se jedna o rozsSireni Ci pridani.

zde do vétsi podrobnosti nez je vyzadovano
pfipominkou, neni stanovena univerzalni
zastavitelnost v % pro plochy venkovského bydleni
napf. na 20%, pro plochy smisené venkovské napf.
na 30%, ale pro kazdou zastavitelnou nebo
prestavbou plochu je v uvedené tabulce nastavena
zastavitelnost individualné. Pro zastavéné uzemi
se zastavitelnost nestanovuje, protoze neni
zadouci branit zahusténi stavajicich, jiz
zastavenych ploch, a tlacit tuto potencialni
zahustujici zéstavbu do volné krajiny k zdstavbé
na ,zelené louce".

VYHOVET CASTECNE

Tam, kde to bude Ucelné, se pojem ,adice” nahradi
Ceskym ekvivalentem ,rozsifeni”, pfipadné
,pfidani”. Tam, kde ma své misto, mlze jej
projektant zachovat.

Dle nazoru pofizovatel jde o ponékud malicherny
problém. Pojem ,adice" je v urbanistickém slangu
velmi Gasto pouzivanym terminem, ktery je,
pravda, v komunité tizemnich pldnovacl a
urbanist naduzivéan. Proto je vydan pokyn
pofizovatele v{i¢i projektantovi nahradit tento
termin jeho ¢eskymi ekvivalenty. Obecné, textova
¢ast vyroku a podstatnd ¢ast oddvodnéni je
vybranou ¢innosti ve vystavbé, kdy za uplnost,
spravnost a odbornou Uroven nese zodpoveédnost
autorizovana osoba, zodpovédny projektant dané
uzemné planovaci dokumentace. Neni roli a
Ukolem pofizovatele této osobé urovat pouziti
konkrétnich urbanistickych termind.

05/ Mojmir Sestak / 148/25 / 12.3.2025

Voda akanalizace - ve vykresunenizakreslen jiz
vybudovany vodovodniakanalizacnifad podél
komunikace 596/2 koncici v hornim konci parcely
170/14 (u kfizovatky komunikaci 596/2 a 596/1)
pro lokality Z.09 a Z.10.

VYHOVET

Vybudovany vodovodni a kanalizacni fad podél
komunikace 596/2 koncici v hornim konci parcely
170/14 (u kfizovatky komunikaci 596/2 a 596/1)
pro lokality Z.09 a Z.10 bude dopInén do vSech
vykres( znazornujici stavby technické
infrastruktury.

Uvedeny vybudovany vodovodni a kanalizacni fad
podél komunikace 596/2 koncici v hornim konci
parcely 170/14 (u kfizovatky komunikaci 596/2 a
596/1) pro lokality .09 a Z.10 byl realizovén po
predani schvaleného zadani tohoto Uzemniho
planu projektantovi, po pfedani Gzemné
analytickych podkladd pro spravni Gzemi Obce
Bohostice a po vypracovani navrhu tohoto
uzemniho planu pro spolecné a pro verejné
projednani. Nicméné s ohledem na vécny a
racionalni charakter se plné vyhovuje.
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06/ Bc. Milan Valta / 142/25 / 11.3.2025

1) Odstranéni oznaceni komunikace. Na zakladé
vefejné pravniho projednavéni UP Obce Bohostice
dne 27.2.2025 vznasim nasledujici pfipominky.
Tykaji se plochy oznacené jako Z.13 na pozemku
118/3 v k.U. Bohostice. Ve vykresu 04 Koordinacni
je pfimo pres pozemek 118/3 na ploSe 213
zakreslena néjaka Cdra zfejmé oznacujici
komunikaci. Komunikacni feSeni tohoto uzemi je v
hlavnich vykresech vyfeSen a tato ¢ara tam neni
uvedena. Proto zadam, aby i v tomto vykresu byla
vypusténa a nedochazelo k nejasnostem v dalSich
stupnich dokumentace.

2. Zména planované komunikace kolem pozemku
oznaceni v Uzemnim planu Z.27 mezi pozemky

v Z.13. Zména planované komunikace kolem
pozemku oznaceni v UP 227 zakreslit mezi
pozemky 115/15. Vlastnik Ing. Sestak a
spoluvlastnici Valta, Kaiserova poz. 118/15.

VYHOVET

Bude vypnuta vrstva mistnich komunikaci dle
predanych UAP pro spravni izemi Bohostic.
Uzemné analytické podklady Gfadu dzemniho
planovani Pribram obsahuji liniovou vrstvu silnic 1.
a lll. tfidy a poté taktéz liniovou vrstvu mistnich
komunikaci a Ucelovych komunikaci. Pfesnost
presnost datového modelu pro tvorbu dzemnich
pland, ktera vychazi z podkladni kat. mapy. Proto
bude tento rezidualni zakres dané linie vypustén

z feSeni uzemniho planu.

VYHOVET CASTECNE

Reseni komunikace bude na ploge Z.27 vypusténo.
Samostatné vymezeni coby plochy dopravni
infrastruktury je provadéci vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu vyZadovano pro dalnice,
silnice a mistni komunikace I. a Il., vyjimecné téz
pro mistni komunikace IIl. tfidy. Zde se bude
jednat o mistni komunikaci IV. tfidy, tedy
komunikace se zklidnénym nebo smiSenym
provozem obsluhujici ten danou lokalitu bez vazeb
na dopravni skelet celého sidla Bohostice, neni
tedy potfebné tuto komunikaci zavazné vymezovat
v ramci grafické ¢asti uzemniho planu. Pfipustné
vyuziti pro typ plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti ,BV*, bydleni venkovské, jednoznacné
pfipousti - pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury”, viz str. 20 textové ¢asti
uzemniho planu.

07 / Mojmir Sestak / 141/25 / 11.3.2025
Pripominky k navrhu Uzemniho planu Bohostice:
1) Lokalita Z.01 (v platném Gzemnim plénu obce
Bohostice po vydani zmény ¢. 1 znacenéd 7d).
Pfipominky: v névrhu UP navrzena 1 parcela -
nesouhlasim, pfedpokladaji se tfi + oddéleni meze
v n&vrhu UP uvedeno: vodovod a kanalizace - ano,
ano, ale UP s ni¢im takovym nepoéita, v ndvrhu UP
uvedena zastavénost 20 % - nesouhlasim, mélo by
byt 40-50%.

Odtivodnéni: Dle platného UP je vyméra pro tuto
plochu obytnou smiSenou 0,51 ha, v soucasné
dobé se s touto variantou jiz pracuje, pfipravuji se
zde tfi pozemky urcené k zastaveni, celkova
vymeéra téchto pozemkd nepfesahne 0,45 ha
veetné oddélené plochy meze (viz pfiloha ¢. 1
pfipominky). Jeden pozemek je jiZ pfipojen k
distribuéni soustavé CEZ, pfipojeni dalsich je v

VYHOVET

Pro plochu Z.01 bude navysen na 3, bude
vypusténa podminka napojeni na verejny vodovod
a centralni kanalizaci a bude navySena
zastavitelnost na 40%. Zastavitelnost bude
definovana jako podil zastavéné plochy pozemku
(tj. soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb) ku vyméfe daného stavebniho pozemku.
Lokalita je vymezena v navrhu nového tzemniho
pldnu v souladu s vydanou zménou &. 1 UPO
Bohostice, kde byla uvazovano dokonce 5 RD.
Projektant nového uzemniho planu chtél
podstatné redukovat zastavbu a potencidlni pocet
obyvatel v této lokalité s ohledem na jeji urCitou
odlehlost od tézisté sidla. Nicméné, redukce z 5 na
1 stavebni pozemek je dle nazoru pofizovatele |
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jednani. V navrhu UP je uvedena zastavitelnost
20%, to je s ohledem na definici zastavitelnosti
velmi malo a neumoznuje vyuziti pozemku v
souladu s definici tzemi ,SmiSeného obytného
venkovského', tedy vyroba a sluzby zemédélstvi,
stavby pro ubytovani apod. Nevidim ddvod pro¢
zbyteCné omezovat vlastnika v nakladani se svym
pozemkem, zajmy soused( a dalich dotEenych
jsou dostatecné chranény odstupovymi
vzdalenostmi od hranic pozemku a dalSimi

omezenimi uvedenymi v povoleném vyuziti uzemi.

vedeni obce pfilis razantni a snad az diskriminacni
proti opravnénym ocCekavanim majitele pozemku a
autora této pfipominky, proto se vyhovuje jeho
pozadavku a jako kompromis mezi dne$nim
stavem dle zmény ¢. 1 UPO Bohostice a ndvrhem
projektanta v novém uzemnim planu se stanovuje
kompromis max. 3 stavebni pozemky, také

s ohledem na vyhrady majitel(i sousednich
nemovitosti, ktefi uplatnili prfipominku
vyporadanou pod ¢. 03.

Pokud jde o podminkou vodovodu a kanalizace,
bude posledni sloupec uvedené tabulky bude
zménén na ,ne, ne". Lokalita je izolované umisténi
mimo plochy, které navrh Gzemniho planu
navrhuje napojit na centralni vodovod a na
centrélni COV s odkanalizovanim prostiednictvim
vefejného kanalizacniho sbérace. Na doporuceni
starostky obce, coby ur¢ené zastupitelky, bude v
této lokalité pfipusténo individualni feSeni
zasobovani pitnou vodou i odkanalizovani, protoze
Obec Bohostice ani ve stfednédobém nebo
dlouhodobém horizontu nepfedpoklada protazeni
vodovodu a kanalizace k vyrobnimu arealu SIBEX,
natoz az k lokalité Z.01. zastavitelnost bude pro
tuto lokalitu navySena na 40%. Pokud jde o
navySeni procenta zastavitelnosti, je chybny nazor
autora pfipominky, ze neni ddvod ,pro¢ zbytecné
omezovat vlastnika v nakladani se svym
pozemkem, zajmy soused( a dalSich dotéenych
jsou dostatecné chranény odstupovymi
vzdalenostmi od hranic pozemku a dal§imi
omezenimi uvedenymi v povoleném vyuziti
Uzemi.". Stanovovat podminky pro vystavbu je
zakladnim ukolem Uzemniho planovani a jeho
nastrojd, véetné a predevsim Uzemniho planu.
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2) Zastavitelnost: vyrok pfipominky - sjednotit
zastavitelnost na plochach k bydlent, tj. plochy SV
a BV na 50%.

Od(ivodnéni: v intravildnu obce je navrZzena
zastavitelnost 20-40 %, prevazuje 30 %, je zde
nesoulad mezi minimalni vymeérou parcel,
zastavitelnosti a vySkou staveb. Relativné nizka
zastavitelnost s ohledem na definici
zastavitelnosti neumoznuje vyuziti pozemkd v
souladu s definici Gzemi ,SmiSeného obytného
venkovského" a ,Bydleni venkovského". Myslim, ze
neni dvod touto requlaci zbyte¢né omezovat
vlastnika v nakladani se svym pozemkem, zajmy
soused( a dalSich dotéenych jsou dostatecné
chranény odstupovymi vzdalenostmi od hranic
pozemku a dal$imi omezenimi uvedenymi v
povoleném vyuziti Gzemi. Nizka zastavitelnost
omezuje moznost vicegeneracniho bydleni,
neumozruje pozdeji postavit druhou stavbu pro
rodice Ci naopak déti. Pomérmé vysoka
zastavitelnost pozemkd je pro Bohostice
charakteristicka, tyka se to jak plvodni zéstavby,
tak ,novéjsi" zastavby (sidlisté postavené v
souvislosti se stavbou Orlické prehrady)

3) Vyska staveb, tvar stfechy u ploch uréenych k
bydleni, tj. plochy SV, BV, ponechat soucasné
platny stav, ktery je jednoznacny max. 2 NP bez
moznosti podkrovi, max. 1 NP + podkrovi s
moznosti PP.

Oddvodnéni: navrh nového Uzemniho planu
stanovuje max. TNP s moznosti podkrovi,
neuvazuje s PP nebo ¢astecné zapusténé NP.
Nekteré zastavitelné plochy v obci jsou v pomérné
pfikrych svazich (Z.09, Z.10,Z.26, ... ) kde je
vhodné vystavba PP+ 1.NP, resp. 1.NP ( &astec¢né

Nicmeéné s ohledem na provedené pfipravy a na
stanoveny max. pocet stavebnich pozemk( a
predev$im na stanovené funkeni vyuziti, plochy
smisené obytné, bude navyseno procento
zastavénosti pozemka v této lokalité na 40%, kdy
v souladu s ust. §§ 12-13 stavebniho zakonu,
zakladni pojmy uzemniho planovani a zakladni
pojmy stavebniho fadu, budou do zastavené
plochy pozemku zapocitavany vsechny dilci
zastavéné plochy jednotlivych staveb, vcetné
zpevnénych ploch prijezdovych ke garazi, ke
vstupu do domu, okapovych chodnik(i nebo jinych
zpevnénych ploch (bazén, letni kuchyné, udirna,
apod.).

NEVYHOVET

Zastavitelnost ve vySi 50% odpovida husté
mestskeé vilové zastavbé na relativné malych
stavebnich pozemcich o vymére 400-600 m2.
Takto je tomu napf. na vilovych pfedmeésti mést
jako je Praha, Beroun, Pribram. Pokud je vyhoveno
pozadavku obce Bohostice na navySeni min.
velikosti stavebniho pozemku na 800 m2, 50%
zastavitelnost by generovala 400 m2 (a pfipadné
vétsi) plochy staveb a zpevnénych ploch. A to jiz
do Cisté venkovského prostredi, navic v rekreacni
lokalité v okoli Orlické prehradni nadrze, je

z pohledu zodpovedného projektanta
neakceptovatelné. Lze pfipustit zvySeni
zastavitelnosti na 40% v jedné konkrétni lokalite,
kde tomu charakter dosavadni zastavby odpovida,
viz vyporadani predchozi pfipominky, ale neni
mozné navysSovat zastavitelnost na takto vysokou
uUroven pausalné bez ohledu na okoli dané lokality
pro vSechny zastavitelné plochy a prestavbové
plochy urcené pro druhy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti ,SmiSené obytné venkovské" a
,Bydleni venkovské".

VYHOVET

Bude upravena prostorova regulace staveb na
max. 2NP bez moznosti podkrovi nebo TNP

s moznosti vyuziti podkrovi.

S ohledem na zachovani pravni jistoty pfi
rozhodovani v Uzemi, kdy skutecné stavajici
Uzemni plan obsahuje tuto regulaci pro vétsSinu
vymezenych zastavitelnych ploch, s pfedevsim
s ohledem na Casto svazity terén ve spravnim
Uzemi Bohostice, kdy je vhodné dat moznost volit
stavebnikovi mezi 2NP bez moznosti vyuziti
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zapusténé)+ 2.NP. V obci jsou domy se dvéma
obytnymi podlazimi, nékteré i se dvéma obytnymi
podlazimi a podkrovim, neni dvod takto
omezovat vystavbu, zejména s ohledem na
navrhovanou relativné nizkou zastavitelnost.

4) U pomocnych staveb jako jsou garaze, kllny,
altanky, pergoly, apod. uvést tvar stfechy jako
libovolny. Oddvodnént: v ndvrhu UP je stanoven
tvar stfechy staveb : sedlové nebo polovalbové,
pomocné stavby neni treba omezovat tvarem
strechy, sedlové stfechy u téchto staveb nejsou
ani mnohdy vhodné a zbytecné zvysuji vysku
staveb a zastinéni sousednich pozemk.

5) V lokalité Z.11 navrzenad nizka zastavitelnost ve
vySi 20 % neodpovida okolni zastavbe.

podkrovi nebo TNP s moznym vyuzitim podkrovi
pro obytné mistnosti, se doporucuje této zadosti
vyhovét.

VYHOVET

Bude stavby doprovodné ke stavbé hlavni, které
jsou zaroven naplriuji definici drobné stavby dle
pfilohy €. 1 stavebniho zakona, nebude zavazné
Uzemnim pldnem stanovovan tvar stfechy.
Pofizovatel se rozhodl doporucit této pripomince
vyhovét s ohledem na dnesni charakter téchto
staveb.

NEVYHOVET

Pozemek parc. €. 163/2 v k.U. Bohostice, kdy

v jeho nejsevernéjSim vybézku je vymezena plocha
Z.11 jako plocha zastavitelnd pro smiSenou
venkovskou zdstavbu, je dotcen existenci vedeni
zvIasté vysokého napéti v¢. ochranné pasma.
Navic lokalita Z.11 je pristupna pouze ze stavajici
komunikace od severozapadu a je ur¢ena
vyhradné pro 1 RD a 1 stavebni pozemek. Takto
tomu bylo v ramci zmény ¢. 1 UPO Bohostice,
ktera vymezila lokalitu s kodem 7i Jizni pole takto:
,Zména upfesnuje (velmi drobné) hranici jiz
vymezené zastavitelné plochy pro bydleni, nové
definovano jako plocha smiSena obytna,
minimalizovat zabory biotopd v lesnich porostech,
zésahy do lesnich porostl provadét Setrné a
provadét je mimo hnizdni obdobi. S ohledem na
velikost této plochy, 1 754 m2, a s hledem na
omezeni dané ochrannym pasmem zvlaste
vysokého napéti, je omezenijen na 1 stavebni
pozemek zcela namisté. Pokud budeme mit takto
rozlehly pozemek, 1/5 z jeho vyméry ¢inni 350 m2,
coz je plocha vice nez dostatecna i pro rozlehly
rodinny dim vcetné zpevnénych ploch okolo ného.
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6) V lokalitach .12, Z.13 je celkem v ndvrhu
nového uzemniho planu navrzeno 22 parcel. V
navrhu UP je vynechana lokalita v platném UP
oznacena ¢islo 6. (1,87 ha ). Vynechanim této
lokality postrada smysl komunikace 727 a tuto by
bylo mozno nahradit ucelovou komunikaci vedouci
po hranici pozemki 118/3 a 118/15 a ukongit ji u
pozemku 67/10. Lokalita Z.12 A K.03 by byly
zruseny. Viz planek priloha 2

7) Nové lokalita na pozemku parc. ¢. 163/2,
navrhuji vymezit novou zastavitelna plocha
smiSenou venkovskou (SV) pro 4 parcely o vymére
cca 5000 m2 a to mimo ochranna pasma VVN a
VN, viz pfiloha ¢.3. Odlvodnéni: ndhrada za
zruseni lokality Z.12 nova plocha dobre pfistupna
a pripojitelna na distribucni soustavu, vodu a
kanalizaci.

VYHOVET

Komunikace DS.27 kterd je navrzena na
zastavitelné plose Z.27 bude vypu$téna z navrhu
Uzemniho planu pro vydani. Vlastni feSeni
komunikace IV. tfidy Ize feSit v plochach bydleni
venkovskeho, kdy komunikace a sité technické
infrastruktury pro obsluhu dané lokality jsou
uvadeény jako pfipustné vyuziti. Samostatné se dle
vyhlasky 157/2024 Sb., o izemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a dale dle datového modelu
MMR pro tvorbu Gzemnich pland, maji jako ,plochy
dopravy silnicni” zpravidla vymezovat silnicni
pozemky dalnic, silnic I., II. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il tfidy, vyjimecCné téz mistnich
komunikaci IIl. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, véetné pozemki, na kterych jsou
umistény soucdsti komunikace, napriklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni
zelen, a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Zde bude tato komunikace
mistni komunikaci IV. tfidy, neni tedy ani
metodicky vhodné ji samostatné vymezovat jako
plochu dopravni infrastruktury.

NEVYHOVET

Nebude vymezena nova zastavitelné plocha ve
volné krajiny na p.p.C. 163/2 jizné od zastavéného
Uzemi sidla Bohostice, ale nebude ani vypusténa
plocha Z12. Lokalita K.03 pro plochy zahrad 77.03
bude vypusténa z navrhu tzemniho planu pro
vydani. Porizovatel oslovil zodpovédného
projektanta s pozadavkem, aby provefil moznost
vymezeni nové zastavitelné plochy na vyse
uvedeném pozemku parc. €. 163/2 v k.U.
Bohostice. Zodpovédny projektant to jednoznacné
odmitl s tim, Ze je proti urbanistickym zasadam,
které jsou definovény jak v PUR CR, tak v ZUR
StfedoCeskeho kraje vymezovat enklavu
zastavitelné plochy mimo ndvaznost na zastavéné
Uzemi sidla nebo na jiz vymezené jiné zastavitelné
plochy. Proto pofizovatel, akceptuje, nazor
zodpovedného projektanta, zaroven rozhodl o tom,
Ze jiz vymezena zastavitelna plocha Z.12 nebude
vypusténa z ndvrhu uzemniho planu pro vydani,
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8) Lokalita Z.09, v této kompletné jiZ zasitované
lokalité (severni svah) probihaji projekéni préce,
navrhované stavby jsou souladu s platnym UP, je
zde navrzena prostorova regulace 1. NP Castecné
zapusténé + 2.NP, bez podkrovi, sedlové stfechy,
1.PP + 1.NP + podkrovi, sedlové stfechy, garaze,
garazova stani, pomocné stavby - tvar stfechy
rovné a pultové. Prosim, aby toto respektoval i
navrh nového UP.

9) V lokalité Z.10, ktera je oznacena BV.10,
oznaceni 11 a vymeéra 1,30 ha v platném UPO,
pozaduji lokalitu ukon¢it zhruba s hranici pozemk(
170/7 a 170/8, tedy obdobné jako v platném UPO,
zkratit zhruba pobliz ukonceni napojeni
komunikaci 596/1a 596/2. Vlastnicka hranice mezi
komunikaci a p.¢. 169/1 (lokalita Z.10) je v tésné
blizkosti asfaltové plochy, prakticky na spodni
strané meze, lipova alej je na pozemku parc. C.
169/1. Pfedpoklada se se oddéleni pozemku s
lipovou aleji v Sifce cca 8 m + 2 m pruh pro pfivod
siti k pozemkUm. Pfijezd k pozemklm se
predpoklada ucelovou komunikaci pfi horni hranici
lokality. Pfedpoklada se 9 parcel, tak jak je v
névrhu UP o vyméfe 1000 - 1300 m2. Sitka
navrzene lokality by mela uvazovat s témito
skute¢nostmi (Sitka lipové aleje, pas pro vedeni
siti, ucelova cesta + Sitka vlastnich parcel = cca 50
m)

tak aby autor této pfipominky a majitel dotéenych
pozemk{ nebyl neproporéné znevyhodnén. Pokud
jde o plochu navrhovanych zahrad na jiznim okraji
sidla Bohostice s kddem K.03 a ZZ.03, tato plocha
bude vypusténa na zakladé zadosti autora této
namitky, dojde tim k omezeni navrhovaného
zéhoru zemédélského pldniho fondu a také ke
snizeni navrhované exploatace volné krajiny ve
prospéch zastavitelnych urbanizovanych ploch.
VYHOVET

Bude upravena prostorova regulace staveb na
max. 2NP bez moznosti podkrovi nebo TNP

s moznosti vyuziti podkrovi.

S ohledem na zachovani pravni jistoty pfi
rozhodovani v uzemi, kdy skutecné stavajici
uzemni plan obsahuje tuto regulaci pro vétsSinu
vymezenych zastavitelnych ploch, s pfedevsim

s ohledem na Casto svazity terén ve spravnim
uzemi Bohostice, kdy je vhodné dat moznost volit
stavebnikovi mezi 2NP bez moznosti vyuziti
podkrovi nebo TNP s moznym vyuzitim podkrovi
pro obytné mistnosti, se doporucuje této zadosti
vyhovét.

VYHOVET

Tvar polygonu pro zastavitelnou plochu Z.10
(BV.10) bude upraven dle poZadavku pfipominky a
dle obr. pod textem (¢ervené ohrani¢ena polygon):

Pofizovatel se zde v dohodé se zodpoveédnym
projektantem nového Uzemniho planu rozhodl piné
vyhovét pozadavk(im autora pfipominky, kdy dojde
k mirné redukci navrhovaného zaboru
zemédeélského pldniho fondu a k drobnému
posunuti celé lokality blize tézisti sidla Bohostice,
coz je zadouci i z hlediska ochrany krajinného razu
a ochrany volné krajiny obecné.
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08 / Anna Stefanové / 127/25 / 5.3.2025

Timto poddvam pripominku k navrhu tzemniho
planu obce Bohostice a zadam o zachovani
funkéniho vyuziti pro vystavbu u parcel ¢. 291/1 a
291/2.

Oddvodnéni: ddvodem mého poZadavku je, Ze tyto
pozemky byly dle dosavadniho uzemniho planu
urceny k vystavbé rodinnych domd, a jejich
pfevedeni na zemédélskou pddu by mélo zasadni
negativni dopady. Pravni a finan¢ni komplikace -
na pozemnich vazne zastavni pravo a jejich
hodnota byla stanovena s ohledem na moznost
vystavby. Zména na zemédélskou pddu by mohla
vést k problém{m s bankou a snizeni hodnoty
zastavy, coz by mohlo mit pravnii finanéni
disledky. Ztrata hodnoty pozemk( - Zménou
funkeniho vyuziti by se jejich trzni hodnota vyrazné
snizila, coZ by mi zpGsobilo majetkovou Ujmu. Z
téchto dlvodd Zaddm o zachovani moznosti
vystavby minimalné ve formé ,Bydleni venkovské”,
stejné jako je uvedeno u vedlejSich zastavénych
ploch dle navrhu uzemniho planu. Pfipominku
podavam v souladu s procesem projednavani
uzemniho planu, s ovéfenym podpisem a osobnim
dorucenim na obecni urad. Dékuji za zvazeni me
pfipominky a zadam o jeji projednani v ramci
schvalovani izemniho planu.

VYHOVET

Uvedené pozemky parc. ¢. 291/1a 291/2 v k.u.
Bohostice bude vymezeny jako soucast
zastavéného Uzemi's funkénim vyuzitim ,BV".
Jednd se o proluku mezi stavajicimi domy a jejich
pozemky pod spolecnym oplocenim se
sousednimu nemovitostmi. Ve stéavajicim UPO
Bohostice ve znéni po vydani zmény €. 1 je
vymezeno jako soucast zastavéného uzemi.
Vymezenim do ploch nezastavéného uzemi by
doslo v pfipadé p.p.c. 291/1a 291/2

k neadekvatné prisnému a nepropor¢nimu zasahu
do oCekavani majitelky pozemky na jejich urCitém
zhodnoceni, viz soucasna podoba uzemniho planu
obce Bohostice na obr. pod textem. V KN jsou oba
pozemky vedeny jako orna plda, resp. jako trvale
travni porost, ale jejich faktické vyuziti je jako
zahrada.

9/ CEPS/ 93/25/ 19.2.2025

Vazeni, CEPS, a.s., provozovatel pfenosové
soustavy CR ve smyslu § 24 zékona ¢. 458/2000
Sh., energeticky zékon, opravnény investor ve
smyslu § 42 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni
zakon, vlastnik a provozovatel stavby
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elektroenergetického nadzemniho vedeni WN 220
kV a ZVN 400kV podava timto pfipominku k
navrhu Uzemniho planu Bohostice. Pfipominka se
tyka:

1) Nesouhlasu s vymezenim zastavitelné plochy
Z.11 do stdvajiciho ochranného pasma a pod
vyloZeni vodi¢{ stavajiciho vedeni 220 kV.
Oddvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.11 s funkénim
vyuzitim smiSené obytné venkovské je navrzena
do stavajiciho ochranného pasma a pod vylozeni
vodicl stavajiciho vedeni 220 kV. Vzhledem k
podminkam vyplyvajicim z energetického zakona
nelze souhlasit s vySe uvedenym ndvrhem funkéni
plochy smiSené obytné venkovské. Predevsim se
jedna o ohrozeni zivota, zdravi Ci majetku osob a o
ohrozeni spolehlivosti a bezpecnosti provozu
zafizeni pfenosové soustavy vcetné podstatného
znesnadneéni pristup k tomuto zafizeni. Zaroven
upozormujeme, Ze na tomto vedeni je navrzen
rozvojovy zamer ve vefejném zajmu vyplyvajici z
Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni.

2) Podminénému souhlasu z vymezeni plochy
K.03 do stavajiciho ochranného pasma a pod
vyloZeni vodi¢l stavajiciho vedeni 220 kV.
Oddvodnéni: Plocha K.03 s funkénim vyuZitim
zelen zahradni a sadova je navrzena do stavajiciho
ochranného pasma a pod vyloZeni vodi¢d
stdvajiciho vedeni 220 kV. Vzhledem k podminkam
vyplyvajicim z energetického zakona Ize souhlasit
pouze za podminky, ze v ochranném pasmu
vedeni nebude umoznéna vystavba v¢. oploceni a
nebudou vysazovany trvalé porosty dordstajici
vySky nad 3 m. Zéroven bude omezen pohyb osob
z dlivodu ohroZeni Zivota, zdravi osob a ohrozeni
spolehlivosti a bezpecnosti provozu zafizeni
prenosove soustavy. Zaroven upozoriujeme, Ze na
tomto vedeni je navrzen rozvojovy zamer ve
vefejném zajmu vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje CR v platném znéni.

3) Vyhodnoceni souladu s Politikou zemniho
rozvoje CR - postraddme vyhodnoceni souladu s
Politikou Gzemniho rozvoje CR v aktualné platném
znéni, kde je navrzen zamér E27, tykajici se mimo
jiné vymezeni koridoru pro dvojita vedeni 400 kV
Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik. Oba zaméry

VYHOVET CASTECNE

Lokalita Z.11 bude omezenajenna 1RD a 1
stavebni pozemek a bude pro ni doplnéna
podminka plného respektovani ochranného pasma
stavajiciho vedeni 220 kV.

Pofizovatel zde musel zohlednit fakt, ze lokalita
Z.11 je pfebirana z platného a ucinného uzemniho
planu obce Bohostice ve znéni zmény C. 1, kdy
tento pozemek je v rozsahu plochy Z.11 vymezen
jako zastavitelna plocha. Vypusténim této
zastavitelné plochy z navrhu uzemniho planu by
doslo k nadmérnému a neproporcionalnimu
omezeni vlastnickych prav a ocekavani
zhodnoceni daného pozemku vicéi danému
majiteli. Na stranu druhou, ochranné pasmo
vedeni VN 220 kV je limitem vyuziti ze zakona a
musi byt pIné respektovano. To, zda viibec bude
mozné na takto vymezené zastavitelné plose
umistit rodinny dim, bude tedy pfedmétem az
navazujicich spravnich fizeni vedoucich

k pfipadnému povoleni dané stavby v této lokalite.
VYHOVET

Lokalita K.03 pro plochy zahrad 77.03 bude
vypusténa z ndvrhu uzemniho planu pro vydani.
Pokud jde o plochu navrhovanych zahrad na jiznim
okraji sidla Bohostice s kddem K.03 a ZZ.03, tato
plocha bude vypusténa na zakladé zadosti autora
této namitky, dojde tim k omezeni navrhovaného
zahoru zemédeélského pldniho fondu a také ke
snizeni navrhované exploatace volné krajiny ve
prospéch zastavitelnych urbanizovanych ploch.
Toto rozhodnuti pofizovatel ucinil také na zaklade
pfipominky uplatnéné pfimo majitelem dotceného
pozemku, kdy tato pfipominka je vyhodnocena
vy$e pod €. 07, bod 7).

VYHOVET

Bude doplnéno vyhodnoceni s Politikou Gzemniho
rozvoje CR ve znéni zmény ¢&. 9 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim
vlady ze dne 29.1.2025 €. 64, kdy souCasna
podoba navrhu Uzemniho planu pro spolecné a
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se dotykaji spravniho Uzemi obce a jedna se o
rozvoj na stavajicim vedenim s provoznim
oznacenim V001/002 a V204. Ve stdvajici trase
vedeni V204 je dotCeno zastavéné Ci zastavitelné
uzemi sidla Bohostic a Lavicky. Vzhledem k vyse
uvedenému zadame o vypusténi plochy Z.11, uvedeni
podminky pro plochu K.03 a vyhodnoceni vcetné
zapracovani zameru E27 z Politiky izemniho rozvoje
CR.

vefejné projednani byla pfipravena jesté pred
poslednimi zménami a aktualizacemi.

Navrh Uzemniho planu Bohostice pro spole¢né a
pro vefejné projednani byl zodpovédnym
projektantem pfipravovan v lednu az kvétnu 2024.
Verze pro pfipadné vydani v Zastupitelstvu obce
Bohostice bude z hlediska vyhodnoceni obsahu
tzemniho pldnu ku Politice dzemniho rozvoje CR
vztazena k prave posledni aktualni verzi vydané
VIddou CR.

10 / Romana a Ing. Milo§ Hacecky / 75/2025 /
10.2.2025

Vazeni Clenoveé zastupitelstva, pfi prohlizeni
navrhu Uzemniho planu katastru Bohostice jsme
narazili ve vykresovych prilohach UP Bohostice na
nesoulad se skutecnym stavem. Jedna se
zarazeni pozemku parc. ¢. 21, kat. uzemi
Kamenna u Bohostic, LV 321, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvori. Romana HacCecka a
ing. Milo$ Hacecky jako majitelé pozemku parc. ¢.
21, katastr. uzemi Kamennd u Bohostic, LV 321,
druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
pozadujeme vymezit tento pozemek parc. €. -21
jako soucast zastaveného Uzemi se specifikaci SV,
tedy smiSené obytné venkovskeé.

Oddvodneéni: Na uvedeném pozemku je od 60-tych
let objekt hajovny (obytna a hospodarskd ¢ast),
ktery byl a je poslednich cca 20 let uzivan k
bydleni.

VYHOVET

P.p.C. -21 bude vymezen v rozsahu dle obr. pod
textem jako soucast zastavéného Uzemi

s funkénim vyuZiti plochy bydleni venkovské (BV).
Pofizovatel pIné akceptoval argumentaci autord
pfipominky. Slo o chybu na strané zodpovédného
projektanta, ze dana lokalita nebyla v rozsahu vyse
uvedeného pozemku, ktery je v KN veden jako
zastavéna plocha a nadvori, vymezena jako
zastaveéné Uzemi s pozadovanym funkénim
vyuzitim.

11 / Jitka Markytanova / 72/2025/ 9.2.2025
Vazena pani starostko, zasadné nesouhlasim se
zménami jiz schvaleného uzemniho planu obce
Bohostice. V pfiloze zasilam zménu, ktera nabyla
ucinnosti dne 7.4.2020 a dle které postupuji a
nebudu menit jiz zaCaté plany. Je zajimave, ze ke
zmeéné dochazi u mého pozemku au ostatnich je
poznamka, ze plocha je vymezena na zakladé
dnes platného a ucinného uzemniho planu obce
Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusteni by
naruSilo pravni kontinuity pfi ocekdvaném
rozhodovani v uzemi v obci Bohostice. U mého
pozemku se zména udélat mdze. Jednd se o
pozemky Bohostice jih. Zdmér byl plvodné a je
schvaleny jako stavebni parcela - plocha smiSena
obytnd a nyni je zména na plochu smiSenou
venkovskou? Ostatné plocha smiSena venkovska J

VYHOVET

Lokalita Bohostice - jih je vymezena dnes platnym
UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 jako plocha
smiSena obytnd, podle nového datového modelu
MMR pro tvorbu Uzemnich plénu z(istane
vymezena jako plocha smiSena obytna venkovska
s kodem ,SV“. Uplatnéni pfipominky svédci o
urcitém nepochopeni systému tvorby uzemnich
pldnd v CR dle datového modelu MMR pro tvorbu
plochy smiSené obytné délit na podkategorie ,SI -
smisené obytné vSeobecné’, ,SV - smiSené obytné
venkovské®, ,SM - smiSené obytné méstskeé*, ,SC -
smiSené obytné centralni* a ,SX - smiSené obytné
jiné". Zodpovédny projektant mohl v souladu

s pozadavkem na provedeni standardizace danou
plochu prevézt budto do plochy ,smiSené obytné
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neni spravny nazev a v podstaté nevim, co to
znamena. Spravné by asi mélo byt plocha smisena
obytné venkovska. Zadam o sdéleni, pro¢ jste tuto
zménu udélali a jaky je rozdil mezi plochou
smiSenou obytnou a plochou smisenou
venkovskou. Myslim, ze to vim, ale radéji bych to
méla pisemné od vas. Stejna situace je u pozemku
Hvozdec. Nevim, proC doslo ke zméné. | zde
zadam o objasnéni. Musim konstatovat, ze aC se
snazim Vam jako ,obci” vychdzet vstfic, neni to nic
platné. Opravdu na to nemam cas, vSe studovat,
kde na mé zase néco od vas ,vykoukne". Nezbyva
mi nic jiného nez celou zélezitost predat mému
pravnimu zastupci. Preji krasny den Markytanova.

vSeobecné’ nebo do plochy ,smiSené obytné
venkovské”, s ohledem na venkovsky charakter
sidla Bohostice logicky volil zatfidéni do plochy
smiSenych obytnych venkovskych. Podminky pro
vyuziti této plochy se oproti sou¢asné podobé
UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 nemén.

12 / Jifi Kadanik / 23/ 2025/ 9.1.2025

Dobry den, jsem majitelem pozemku v kat. uzemi
Kamenna u Bohostic, list vlastnictvi 334, pozemek
parcelni ¢islo 15/2. V minulosti jsem se obratil na
starostku, pani Riizenu Kralovou s dotazem, zda je
mozno na tomto pozemku néco postavit. Tehdy
mi odpovédéla, Ze by bylo mozné po pfislusném
schvaleni postavit dim na stalé bydleni. M(jj dotaz
je, zda toto stale jesté plati. Dékuji za odpovéd, s
pratelskym pozdravem, Jifi Kadanik.

VYHOVET

P.p.C. 15/2 v k.u. Kamenna u Bohostic bude
vymezen v souladu s platnym Gzemnim planem
obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 jako soucast
zastavéného Uzemi a jako plocha smiSend obytna
venkovska.

Jak je patrné na obr. nad textem, pozemek 15/2
v k.U. Kamenna u Bohostic je zapsan do KN jako
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zahrada. Dle dnes platného a Gginného UPO
Bohostice ve znéni zmény €. 1 byl v hlavnim
vykrese, tésné za hranici detailu Hlavniho vykresu,
tento pozemek vymezen uvnitf rizové plochy
znazornujici ,plochy bydleni v rodinnych domech®.
Na zakladé toho pofizovatel tedy vyhodnotil
pozadavek jako opravnény. Vymezeni jako plochy
,ZZ - zelen, zahrady a sady" je tedy mozné, ale
prehnané prisné oproti dnesni podobé Uzemné
planovaci dokumentace.

13 / Marcela Srajnova / 156a/25 / 14.3.2025
Dobry den jako majitelka pozemku 166/1
katastralni Gzemi Kamenna u Bohostic zadam o
zménu druhu pozemku v navrhovaném tzemnim
planu ze dne 5.2.2025 a to na smiSenad plocha
obytna venkovska. Za kladné vyrizeni predem
dekuiji.

VYHOVET

P.p.C. 166/1 v k.u. Kamenna u Bohostic bude
vymezen v souladu s platnym dzemnim planem
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1 jako soucast
zastavéného Uzemi a jako plocha smiSend obytna
venkovska.

Stejné jako v pfedchozim pfipadé je predmétny
pozemek soucasti zastavéného Uzemi a to jak

v souc¢asném Uzemnim planu obce Bohostice ve
znéni zmeény €. 1, tak v ndvrhu nového uzemniho
pldnu Bohostice. V plvodnim UPO byl pozemek
parc. C. 166/1 v k.u. Kamenna u Bohostic vymezen
uvnitf rizové plochy znézornujici ,plochy bydleni

v rodinnych domech”. V navrhu nového uzemniho
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planu jej projektant vymezil v souladu se zapisem
tohoto pozemku do KN jako zahradu, tedy ,ZZ -
zelen, zahrady a sady”. S ohledem na stavajici
podobu Uzemniho planu obce Bohostice
pofizovatel vyhodnotil pozadavek této pfipominky
jako opravnény. Vymezeni jako plochy ,ZZ - zelen,
zahrady a sady" je zde bezesporu mozné, a
metodicky i spravné, ale prehnané prisné oproti
dnesni podobé izemné planovaci dokumentace.
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	[2] Následně proběhlo poptávkové řízení na zhotovitele územního plánu Bohostice, kdy byly obeslány 3 projektové nebo urbanistické ateliéry prokazatelně zpracovávající územní plány obcí v rekreačních lokalitách kolem Orlické, Lipenské nebo Slapské přeh...
	[3] Poté pořizovatel zahájil společné a veřejné projednání územního plánu Bohostice dle ust. §§ 94-96 nového stavebního zákona. Dne 5.2.2025 pořizovatel rozeslal na dotčené orgány, sousední obce, oprávněné investory a na Krajský úřad Středočeského kra...
	[4] Bohužel, byla uplatněna 2 negativní stanoviska, a to Krajského úřadu Středočeského kraje, coby orgánu ochrany zemědělského půdního fondu, č.j. 025490/2025/KUSK ze dne 10.3.2025  a Městského úřadu Příbram, odboru životního prostředí, č.j. MEUPB 148...
	[5] Následně se dne 12.8.2025 podařilo uzavřít dohodu s orgánem ochrany zemědělského půdního fondu, kdy předmětem této dohody je, že: ad 1. plocha Z.25 bude redukována na cca 40% navrhovaného rozsahu, a to v jižní části této vymezené lokality a v rozs...
	[6] Poté, dne 14.8.2025 byla uzavřena dohoda na Městském úřadu Příbram z hlediska dotčeného orgánu ochrany přírody a krajiny a následně se k této dohodě připojil i orgán státní správy lesů, kdy předmětem dohody bylo následující: ad 1: plocha Z.25 bude...
	[7] Poté, po skončení procesu vypořádání uplatněných stanovisek dotčených orgánů a připomínek občanů, oprávněných investorů  a dalších subjektů pořizovatel rozeslal na dotčené orgány a na Krajský úřad Středočeského kraje žádost o jejich stanoviska k n...
	[8] Následně dne 21.8.2025 pořizovatel požádal Krajský úřad Středočeského kraje, Odbor územního plánování a krajský stavební úřad, oddělení územního plánování, o vydání stanoviska nadřízeného orgánu územního plánování, ust. § 101 stavebního zákona. Zá...
	[9] Bude dále doplněno po opakovaném veřejném projednání návrhu územního plánu.

	B. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a s požadavky tohoto zákona
	B.a. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování
	[10] Návrh územního plánu Bohostice plně respektuje stanovené cíle územního plánování dle § 38 stavebního zákona.
	a. Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat zásady jeho plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životn...
	b. Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalšího vývoje – návrh územního plánu vychází z vývoje počtu obyvatel obce Bohostice od r. 2004-2023, kdy tento...
	c. Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a vytvářet funkční a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel – také tento cíl územního plánování je naplňován důrazem na rozvo...
	d. Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich totožnos...
	e.  Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v území a podněty na provedení změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a j...
	[11] Návrh územního plánu Bohostice plně respektuje stanovené úkoly územního plánování dle § 39 stavebního zákona, kdy úkolem územního plánování je ve veřejném zájmu zejména:
	a. Zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty – bylo provedeno zejména v rámci zpracování návrhu zadání nového územního plánu, kdy bylo vycházeno z územně analytických podkladů ORP Příbram pro správní území Obce Bo...
	b. Stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanovení podmínek prostupnosti území – návrh územního plánu ...
	c. Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu veřejných zájmů a hospodárné využívání území – návrh územního plánu navrhuje plochy změn v krajině, vymezuje nové plochy přírodní pro zvýšení důrazu...
	d. Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a řešení staveb a kvalitu veřejných prostranství – návrh územníh...
	e. Vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním zastavěného území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch – návrh územního plánu zakomponoval návrh revitalizace existujících ...
	f. S ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s oh...
	g. Stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu – návrh územního plánu doplňuje vhodně sídelní strukturu např. návrhem dostavby sídel Kamenná, Hvozdec nebo Jägerhaus.
	h. Prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto změny navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení – náv...
	i. Stanovovat pořadí provádění změn v území – územní plán zde nenavrhuje konkrétní podmínky etapizace, neboli nestanovuje přesné pořadí provádění změn v území.
	j. Koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území – je tak činěno na základě projednání zadání, návrhu pro společné projednání, návrhu pro veřejné projednání a návrhu pro vydání v zastupitelstvu obce přesně dle požadavků příslušných ust...
	k. Vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření – návrh územního plánu vymezuje tyto plochy veřejně prospěšných staveb a opatření: veřejná komunikace pro napojení plochy Z.15, veřejná komunikace pro napojení ploch Z.05, Z.06, veřejn...
	l. Vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, erozních jevů a extrémních teplot – návrhem nových ploch přírodních K.08 / lokální biocentrum Pod Olovníkem a K.09 / lokální biocentrum U Bohostice ...
	m. Uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu – jak je uvedeno výše, návrhem nových ploch přírodních K.08 / lokální biocentrum Pod Olovníkem a K.09 / lokální biocentrum U Bohostice a ploch K.01 / Mojnín – ...
	n. Prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na změny v území – územní plán vytváří ucelený soubor návrhu opatření, projektů a záměrů pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů na...
	o. Vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany – návrh územního plánu plně respektuje požadavky Ministerstva obrany uplatněné během projednání návrhu zadání tohoto územního plánu.
	p. Vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch – Obec Bohostice je příliš malou obcí, aby v rámci jejího územního plánu moh...
	q. Určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území – nebylo nutné, v rámci územního plánu Bohostice, navrhovat asanační a rekultivační zásahy do území.
	r. Regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat podmínky pro jejich využití – je navrženo v rámci stanovené koncepce ochrany volné krajiny v rámci výrokové části územního plánu Bohostice.
	s. Vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými negativními vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis – nebylo vyžadováno Krajským úřadem Středočeského kraje, kt...

	B.b. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona
	[12] Návrh územního plánu Bohostice plně respektuje požadavky nového stavebního zákona. Textová část – výrok je strukturována přesně dle požadavků přílohy č. 8 nového stavebního zákona, tj. obsahuje samostatné kapitoly a) vymezení zastavěného území, b...
	Výkresová část územního plánu Bohostice obsahuje přesnou skladbu výkresů výrokové části územního plánu coby opatření obecné povahy dle části šesté správního řádu v tomto samostatném rozsahu: a) výkres základního členění území, který obsahuje vyznačení...


	C. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	C.a. Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů
	[13] Návrh územního plánu Bohostice je zpracován přesně dle požadavků stavebního zákona a správního řádu, osnova textové části výroku je přesně a doslovně převzata z přílohy č. 8 nového stavebního zákona, dělení ploch dle způsobu využití je přesně pře...

	C.b. Vyhodnocení souladu se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
	[14] Během společného projednání návrhu územního plánu Bohostice byla uplatněna tato dále uvedená stanoviska dotčených orgánů s následujícím vypořádáním ze strany pořizovatele:
	[15] Po skončení společného a veřejného projednání pořizovatel obeslal Krajský úřad Středočeského kraje a dotčené orgány s žádostí o uplatnění jejich stanovisek k návrhu vypořádání uplatněných připomínek. Na základě této žádosti obdržel dále uvedená s...
	[16] Po skončení společného a veřejného projednání pořizovatel uzavřel dohodu s Krajským úřadem Středočeského kraje v této podobě – viz následující strana, kdy tato dohoda byla v návrhu územního plánu pro opakované veřejné projednání pořizovatelem a z...
	[17] Po skončení společného a veřejného projednání pořizovatel uzavřel dohodu s Krajským úřadem Středočeského kraje v této podobě – viz následující dvě strany kdy tato dohoda byla v návrhu územního plánu pro opakované veřejné projednání pořizovatelem ...


	D. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací
	D.a. Vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje
	[18] Územní plán Bohostice není v konfliktu s Politikou územního rozvoje ČR ve znění její 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7. a 9. aktualizace. Správního území Obce Bohostice se dotýká pouze záměr republikového významu dle aktuální politiky s kódem „VD3“, vodn...
	[19] Dále z konkrétních požadavků Politiky územního rozvoje České republiky je správní území Bohostice dotčeno požadavkem na dodržení podmínek specifické oblasti SOB9, tedy specifické oblasti, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území such...
	[20] Pokud jde o obecně platné republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území dle kap. 2.2 PÚR ČR 2008, můžeme konstatovat, že návrh územního plánu plně respektuje zejména tyto priority:
	a. ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví (bod 14 APÚR) - návrh plně respektuje dochované architektonické a urbanistické hodnoty, zejména...
	b. zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území (bod 14 APÚR) - návrh územního plánu Bohostice citlivě komponuje nové zastavitelné plochy zejména jižně od stávající zástavby v návaznosti na rozšíření stávající zástavby sídla Bohostice a citlivě...
	c. bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů (bod 14 APÚR) - návrh vymezuje nové lokality pro další rozvoj sídla Bohostice i sídel Kamenná, Hvozdec, Jägerhaus a Niva v dostatečném rozsahu, kdy tyto nové rozvojové plochy...
	d. při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny (bod 14a APÚR) - při ochraně ZPF byl kladen mimořádný důraz na ochranu...
	e. při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků (bod 16 APÚR) - návrh územního plánu Bohostice komplexně řeší celé zastavěné území, zastavi...
	f. při územně plánovací činnosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst a regionů, který představuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování prostorových, odvětvových a časových hledisek (bod 16a APÚR) – návrh ...
	g. hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb, revitalizací a sanací území, bod 19 APÚR) - vše toto je návrhem územního plánu Bohostice dovoleno, návrh přiměřeně šetří novými zastavitelnými plochami, vždy je umisťuje v návaznosti na již za...
	h. zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace (bod 19 APÚR) – návrh územního plánu Bohostice podporuje zachování ploch veřejné zeleně a veřejných prostranství...
	i. vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury; v rámci územně plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem...
	j. vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech (bod 21 APÚR) - zele...
	k. podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (bod 23 APÚR) – návrh územního plánu Bohostice navrhuje doplnit síť obslužných komunikací pro...
	l. pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou infrastrukturu (bod 28 APÚR) - návrh územního plánu Bohostice vymezuje do...
	[21] Na základě 9. aktualizace Politiky územního rozvoje ČR bylo dopracováno vyhodnocení z hlediska vhodnosti umístění fotovoltaických a větrných elektráren jako výroben elektrické energie z obnovitelných zdrojů takto, kdy správní území Obce Bohostice...
	[22] Dále na základě hodnocení souladu územního plánu Bohostice s Politikou územního rozvoje bylo konstatováno, že správní území Obce Bohostice leží ve specifické oblasti, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem, na základě toho b...
	[23] Dále je v Politice územního rozvoje ČR vymezen záměr E27, týkající se mimo jiné vymezení koridoru pro dvojitá vedení 400 kV Milín-Sokolnice, Milín-elektrárna Orlík, kdy oba záměry se dotýkají správního území obce Bohostice a jedná se o rozvoj na ...

	D.b. Vyhodnocení souladu se Zásadami územního rozvoje Středočeského kraje
	[24] Ze Zásad územního rozvoje Středočeského kraje vyplývají pro návrh územního plánu Bohostice tyto konkrétní požadavky:
	a. Zahrnutí správního území obce Bohostice do specifické oblasti SOBk2 Klučenicko - Petrovicko, kdy v bodu 91) ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách v území: a) zlepšit lokálními úpravami parametry silnice ...
	b. Vymezení nadregionálního biokoridoru NK60 na východním okraji správního území Obce Bohostice – tento prvek ÚSES je návrhem územního plánu Bohostice plně respektován.
	[25] Pokud jde o priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoj území, můžeme konstatovat následující:
	a. Pomocí nástrojů územního plánování vytvářet předpoklady pro výstavbu a udržitelný rozvoj Středočeského kraje, založený na vyváženém vztahu územních podmínek pro hospodářský rozvoj, sociální soudržnost obyvatel a příznivé životní prostředí kraje, pr...
	b. Vytvářet územní podmínky pro změny v území související s umísťováním aktivit mezinárodního a republikového významu dle platné Politiky územního rozvoje a významných záměrů nadmístního významu k naplnění cílů a opatření strategických rozvojových dok...
	c. Vytvářet územní podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje založené na městech Kladno, Mladá Boleslav, Příbram, Beroun, Mělník, Kralupy nad Vltavou, Slaný, Rakovník, Benešov, Brandýs nad Labem-Stará Boleslav, Neratovi...
	d. Podporovat stabilizaci a postupné zlepšování stavu složek životního prostředí, zejména v silně urbanizovaných oblastech, vytvářet územní podmínky pro postupné snižování zátěže obytného a rekreačního území hlukem a emisemi z dopravy a výrobních prov...
	e. Vytvářet územní podmínky pro výsadbu zeleně, přednostně ve vysoce urbanizovaných oblastech (zelené pásy) a v oblastech s dlouhodobě zhoršenou kvalitou ovzduší nebo vysokou intenzitou zemědělského využití – je plně naplněno návrhem dvou komunitních ...
	f. Vytvářet územní podmínky ad a) pro zkvalitnění a rozvoj dopravní infrastruktury mezinárodního a republikového významu, dopravního propojení spádových center osídlení, systémů dopravní obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a šetrných druhů d...
	g. Vytvářet podmínky pro řešení technické infrastruktury, zejména pro umisťování a realizaci staveb pro dodávku vody a zpracování odpadních vod tak, aby splňovaly požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti – je naplněno návrh no...
	h. Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území a přitom se soustředit zejména na: ad a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní k...
	i. Vytvářet podmínky pro stabilizaci a vyvážený rozvoj osídlení a hospodářských činností na území kraje se zaměřením na: ad a) zkvalitňování a rozvoj rezidenční, výrobní a obslužné funkce spádových center osídlení; ad b) ochranu, zkvalitňování a rozvo...
	j. Vytvářet územní podmínky pro realizaci rozvojových aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osídlení a slabou hospodářskou základnou, v okrajových částech Středočeského kraje v koordinaci se sousedními kraji – je zajištěno provázáním přes Orlicko...
	k. Podporovat rozvoj územních a kooperačních vazeb okrajových oblastí kraje s územím sousedních krajů Královéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeňského a Jihočeského, Kraje Vysočina a hl. m. Prahy s cílem zlepšení dostupnosti a zkvalitnění obsl...


	E. Vyhodnocení souladu se zadáním
	[26] Návrh územního plánu Bohostice je v souladu se schváleným zadáním. Analýza byla provedena na těchto základních bodech:
	a. Bude využit nový datový model MMR pro tvorbu územních plánů, tzv. standardizace – splněno.
	b. Bude použita aktuální mapa KN jako podklad pro výkresovou část – splněno.
	c. Budou prověřeny zastavitelné plochy řazené do I. etapy, ty budou primárně převzaty beze změny jejich rozsahu a vymezení do návrhu nového územního plánu – splněno.
	d. Budou důkladně prověřeny zastavitelné plochy řazené do II. etapy, ty budou posouzeny s ohledem na potřebu nových stavebních pozemků, kapacitu vodních zdrojů, kapacitu odkanalizování, včetně kapacity obecní ČOV, plochy budou případně redukovány dle ...
	e. Stanovit jasné podmínky pro obecní tábořiště Spálenka na pozemcích Povodí Vltavy s předpokladem předání Obci Bohostice na základě směnné smlouvy s možnou drobnou adicí plochy tábořiště oproti stávajícímu stavu, na všech pozemcích bude stanoveno fun...
	f. Pro ostatní tábořiště Lavičky a Bukovanská zátoka bude zachován stávající stav, existující stavby budou vymezeny jako součást zastavěného území a přiděleno jim funkční využití dle skutečného využití dané stavby, plochy pro karavany budou ponechány ...
	g. Vyřešit komunikační napojení lokality jihozápadně od centra sídla Bohostice a obecně řešit dopravní napojení všech vymezovaných zastavitelných ploch – bylo splněno.
	h. Dále bude vymezena podstatná část stávající zástavby a přebíraných návrhových ploch dle dnes platného územního plánu obce Bohostice ve znění změny č. 1 jako plochy smíšené obytné venkovské s možností nejen bydlení, ale i podnikání nerušícího charak...
	i. Primárně nebudou vymezovány nové zastavitelné plochy nad rámec stávajícího územního plánu obce – bylo splněno.
	j. Během veřejného projednání budou uplatněny další požadavky dotčených orgánů, které budou následně po projednání návrhu zadání vyhodnoceny v příloze č. 1 – bylo splněno, vyjma požadavků společnosti ČEZ na vymezení nových trafostanic, kdy přesné vyme...
	k. Během veřejného projednání budou uplatněny další požadavky občanů a oprávněných investorů, které budou následně po projednání návrhu zadání vyhodnoceny v příloze č. 2 – bylo splněno, požadavky byly akceptovány.
	l. Bude navrženo komplexní řešení zásobování pitnou vodou a odkanalizování pro k.ú. Bohostice, včetně potřebné kapacity pro nové zastavitelné plochy, tj. bude navrženo rozšíření ČOV a navýšení její kapacity. Pro stávající vodojem bude navrženo doplněn...
	m. Pro sídlo Kamenná bude dočasně ponecháno individuální řešení likvidace odpadních vod, ale ve středně dobém horizontu bude navrženo napojení na ČOV Bohostice páteřním kanalizačním řadem. Pokud jde o zásobování pitnou vodou, rovněž bude ve střednědob...
	n. Pro sídlo Těchnice bude ponecháno individuální řešení likvidace odpadních vod i zásobování pitnou vodou – bylo splněno.
	o. Pro Zbenické Zlákovice a další rekreační lokality u břehu Orlické přehrady bude zachován stávající stav, tj. individuální řešení odkanalizování i zásobování pitnou vodou – bylo splněno.
	p. Návrh nového územního plánu převezme návrh nových TS a vedení VN pro nově vymezované zastavitelné plochy dle dnes platného územního plánu obce Bohostice ve znění změny č. 1, nebudou navrhovány nové trafostanice, naopak ale bude připuštěno jejich um...
	q. Zásobování plynem není a nebude navrhováno, jde o odlehlou, slabě osídlenou oblast, kde budování VTL a STL plynovodů není ekonomicky reálné – bylo splněno.
	r. Nový územní plán bude preferovat zateplování staveb a využití obnovitelných zdrojů energie bez negativních dopadů na krajinný ráz (tj. zejména tepelná čerpadla a využití štěpků, dřeva, pelet, biomasy pro vytápění) – bylo splněno.
	s. Ve volné krajiny budou zapovězeny samostatně umísťované větrné elektrárny, na stavbách budou fotovoltaické panely výslovně povoleny, umístění FTE ve volné krajině bude řešeno v souladu s nadřazenou ÚPD kraje individuálně – bylo splněno.
	t. Bude řešeno celé správní území obce Bohostice – bylo splněno.
	u. Budou vymezeny plochy v nezastavitelném území dle ust. § 4-19 vyhlášky 501/2006 Sb. s ohledem na členění dle nového datového modelu MMR pro tvorbu územních plánů – bylo splněno.
	v. ÚSES bude promítnut tzv. překryvnou vrstvou s rozlišením na nadregionální, regionální a lokální úroveň, s dělením na biokoridory a biocentra, pouze nefunkční prvky (např. oraná pole nebo intenzivně obhospodařované louky) budou nově vymezeny jako pl...
	w. Budou zapovězeny stavby ve volné krajině, které by mohly být negativní dominantami v krajině (objemné zemědělské stavby, vysoké stožáry radiooperátorů, větrné elektrárny, velkoplošné FTE nad rámec bodu 17) – bylo splněno.
	x. V návrhu nového územního plánu Bohostice budou koordinovány požadavky na území z hlediska širších územních vztahů, tj. budou prověřeny veškeré návaznosti liniových in plošných prvků na územní plány sousedních obcí, zejména návaznosti biokoridorů, b...
	y. Požadavky dotčených orgánů i oprávněných investorů byly zapracovány plně do řešení návrhu tohoto územního plánu pro společné projednání.
	z. Požadavky veřejnosti a ostatních subjektů byly zapracovány do řešení návrhu tohoto územního plánu pro společné projednání s výjimkou požadavku sousední obce Milešov, kdy bylo požadováno „zařazení pozemků p.č. 297/1 a p.č. 288/2 v k.ú. Těchnice do p...

	F. Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území, včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí a posouzení vlivu na předmět ochrany a celistvost evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti
	[27] V rámci projednání návrhu zadání nového územního plánu Bohostice bylo vydáno stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušného správního orgánu pro posuzování vlivů koncepcí na životn...

	G. Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území
	[28] V rámci projednání návrhu zadání nového územního plánu Bohostice bylo vydáno stanovisko Krajského úřadu Středočeského kraje, se sídlem Zborovská 11, Praha 5, jako věcně a místně příslušného správního orgánu pro posuzování vlivů koncepcí na životn...

	H. Stanovisko příslušného orgánu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly, a další části prohlášení podle § 10g odst. 5 zákona o posu...
	[29] Stanovisko nebylo vydáváno, viz obě předcházející kapitoly.

	I. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení, včetně zdůvodnění vybrané varianty a vyloučení záměrů podle § 122 odst. 3
	[30] Přijaté řešení návrhu územního plánu Bohostice je po jednotlivých kapitolách výrokové části územního plánu Bohostice zdůvodnění takto - zastavěné území je závazně vymezeno ve Výkresu základního členění území silnou tmavě modrou čarou k 31.5.2024 ...
	[31]  Koncepce rozvoje území Obce Bohostice je odůvodněna takto:
	a. správní území obce Bohostice se skládá ze sídla Bohostice, Kamenná, roztroušených lokalit pro bydlení a rekreačních lokalit podél vodní nádrže Orlík až k samotné hrázi vodního díla. Převážnou část plochy celého správního území tvoří rozsáhlé lesní ...
	b. Základ sídla Bohostice tvoří malý počet původních domů s hospodářskými objekty, které jsou obestavěny podél komunikace procházející sídlem. Část těchto objektů je umístěna severním směrem od centra Bohostic. Zástavba novodobého charakteru vznikala ...
	c. Koncepce ochrany a rozvoje historických, kulturních, architektonických a urbanistických hodnot je založena na: ochraně a rozvoji urbanisticky cenných prostranství a lokalit, zejména objektu zámku Bohostice, respektování limitů využití území v oblas...
	d. Koncepce ochrany a rozvoje přírodních hodnot je založena na respektování mimořádně přírodně cenného prostoru údolí Vltavy a náhorních prostor nad hlubokým údolím řeky Vltavy, na vymezení ÚSES v rozsahu jeho jednotlivých skladebných částí (prvků) vš...
	e. Koncepce ochrany a rozvoje civilizačních hodnot je založena na respektování dominantní pozitivní dominanty zámku Bohostice v rámci sídla Bohostice, dále na ochraně božích muk v krajině a židovského hřbitova a objektů památkového zájmu č.p. 10, č.p....
	f. Z hlediska ochrany obyvatelstva je stanoveno následující: v rámci řešeného území není nutné vymezovat žádné nové plochy ochrany území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní, zóny havarijního plánování budou plně respektovat krizový ...
	g. Z hlediska ochrany zdraví obyvatel se stanovují tyto požadavky: v souvislosti s umisťováním nové chráněné zástavby respektovat jednotlivá ochranná pásma (např. OP silnice III/0046, koridory elektrického nadzemního vedení zvláště vysokého napětí ("Z...
	h. Z hlediska obrany obyvatelstva ČR se stanovují tyto požadavky: celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany - vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výškách LK TRA, který je nutno respektovat podle ustanovení ...
	[32] Stanovená urbanistická koncepce je odůvodněná takto:
	a. V rámci celého správního území města se stanovují tyto základní premisy urbanistické koncepce: jednotlivá sídla územní plán chápe jako flexibilní organismy s různě se prolínajícími funkcemi bydlení, podnikání, občanské vybavenosti a služeb, proto v...
	b. V rámci stanovené urbanistické koncepce jsou obecně stanoveny tyto zásady: charakter staveb - stávající zástavba může být měněna (dostavby, přístavby, rekonstrukce) jen takovým způsobem, aby nebyl narušen celkový charakter sídla, tj. nebudou použit...
	c. Pokud jde o vymezení nových zastavitelných ploch, zde se nechá konstatovat v rámci tohoto odůvodnění, že rozvoj sídla na nových plochách je navržen především po obvodě sídla. Návrh uvažuje se zástavbou nových ploch pro bydlení v rodinných domech v ...
	d. Pokud se jedná o vymezení systému sídelní zeleně, včetně ploch veřejných prostranství, zde jsou územním plánem vymezeny nové plochy zelně jako zahrady a sady, tedy soukromé plochy zahrad s možností oplocení, obvykle jako součást zastavěného území n...
	[33] Odůvodnění koncepce veřejné infrastruktury je následující:
	a. Koncepce dopravní infrastruktury je graficky znázorněna v Hlavním výkrese. V rámci koncepce dopravní infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétní dopravní záměry - D1 / DS.16 Bohostice, sever, jedná se o novou navrženou místní komunikace III., přípa...
	b. Odůvodnění koncepce technické veřejné infrastruktury v oblasti zásobování pitnou vodou v rámci návrhu tohoto územního plánu je následující: územní plán vymezuje tyto záměry v oblasti zásobování pitnou vodu: V1 / páteřní vodovodní řad Bohostice – ji...
	c. Na základě stanoviska Ministerstva dopravy ze dne 12.5.2025 byl doplněn vodní koridor - Vltava, Třebenice, ř. km 92,0 – hranice Jihočeského kraje.
	d. Odůvodnění koncepce technické veřejné infrastruktury v oblasti odkanalizování - územní plán Bohostice vymezuje tyto konkrétně záměry v oblasti odkanalizování: K1 / Páteřní kanalizační sběrač Bohostice – jihovýchod, který je nezbytný pro odvedení sp...
	e. Odůvodnění koncepce technické veřejné infrastruktury v oblasti energetiky - územní plán Bohostice vymezuje tyto konkrétní záměty v rámci koncepce elektroenergetiky: E1 / Trafostanice pro napojení ploch Z.09, Z.10, záměr je přebírán z platného a úči...
	f.

	J. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou obsaženy v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení
	[34] Návrh územního plánu Bohostice nevymezuje žádné záležitosti nadmístního významu nad rámec platné nadřazené územně plánovací dokumentace.

	K. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch
	[35] Návrh územního plánu vychází z vývoje počtu obyvatel obce Bohostice od r. 2004-2023, kdy tento postupný nárůst počtu obyvatel prudce akceleruje mezi lety 2022-2023. Obec Bohostice leží v mimořádně atraktivním prostředí na pravém břehu Orlické pře...

	L. Výčet prvků regulačního plánu, případně s odchylně stanovenými požadavky na výstavbu s odůvodněním jejich vymezení
	[36] Návrh územního plánu Bohostice neobsahuje plochy s prvky regulačního plánu.

	M. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa
	M.a. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND
	[37] V souladu s požadavky tabulky č. 2 „Zábor zemědělského půdního fondu v návrhu územního plánu“ vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu, bylo provedeno tato tabelární vyhodnocení navrhovaných záb...
	[38] Odůvodnění vymezení jednotlivých zastavitelných ploch, ploch přestaveb a ploch změn v krajině vyžadující si návrh záboru zemědělského půdního fondu:

	M.b. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA pozemky určené k plnění funkcí lesa
	[39] V souladu s požadavky stanoviska dotčeného orgánu na úseku státní správy lesů, Krajského úřadu Středočeského kraje, odboru životního prostředí a zemědělství, č.j. 025490/2025/KUSK, ze dne 10.3.2025, bylo provedeno tato tabelární vyhodnocení navrh...


	N. Vyhodnocení připomínek, včetně jeho odůvodnění
	[40] Během veřejného projednání návrhu územního plánu Bohostice byly uplatněny tyto dále uvedené připomínky s následujícím vyhodnocením ze strany pořizovatel a určené zastupitelky:


		2025-11-28T13:00:30+0100
	Ing. arch. Radek Boček




