Dne: 20.9.2017 Ing. arch. Radek Bocek Tel: 777 823 409 email: radek.bocek@email.cz

VEREJNA VYHLASKA

Nad ramec zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“), Vam timto dorucujeme pracovni podobu

navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Bohostice (vyrok),

kdy vlastni dokumentace je k dispozici na Obecnim uUradu Bohostice, kde se s ni mizete v Grednich
hodinach (CT 18:00-20:00) seznamit a mimo né po dohodé se starostkou obce (pani Riizena Krélov4,
mobil 606 915 084 nebo email: bohostice@quick.cz) a dale je k dispozici ke stazeni na elektronické
Ufedni desce na adrese www.bohostice.cz

Na zakladé Vasich pfipadnych pozadavkdl je jesté mozné dokumentaci navrhu zmény upravit pred tim,
nez kompletni podoba navrhu v¢. vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi bude oficialné
projednana dle ust. § 50 stavebniho zakona s dotCenymi organy, krajskym Uradem a verejnosti. Nelze
jiz ale pfidavat nové lokality nad ramec schvaleného zadani, jedna se o vyzvu k pripominkovani jiz
vymezenych a zakreslenych lokalit.

Lhdta na VasSe pozadavky se stanovuje do 15 dnti ode dne doruceni této vyhlasky (nastava dle ust. §
25 spravniho fadu patnactym dnem po vyvéseni), tj. do 20. 10. 2017 vcetné.
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vyroku zmény



N&vrh zmény ¢. 1 UP
Bohostice

Navrh pro spolecné jednani dle § 50 stavebniho zékona

Na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu nebo schvalenych pokyn( pro zpraco-
vani navrhu izemniho planu pofizovatel pofidi pro obec zpracovani navrhu tzemniho
planu a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud se zpracovava. Zdroj: Sta-
vebni zékon, § 50, odst. (1)

Ing. arch. Radek Bocek

Ateliér BOCEK, Tylova 70, 397 01 Pisek
17.9.2017
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Zpracoval:
Ateliér BOCEK

ING. ARCH. RADEK BOCEK
Autorizovany architekt
Tylova 70

397 01 Pisek

Tel: +420 (777) 823 409
e-mail: radek.bocek@email.cz
www: www.atelierbocek.cz

Pofizovatel:

Obecni Urad Bohostice
Zastoupeny starostkou obce

pi. RUZenou Krélovou

Bohostice 55

262 31 Milin

Tel: +420 318 694 189

e-mail: bohostice@quick.cz
www: http://www.bohostice.cz/

ZAZNAM 0 UCINNOSTI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU BOHOSTICE
Zménu ¢. 2 Uzemniho planu Bohostice vydalo zastupitelstvo obce Bohostice
Cislo usnesenf zastupitelstva obce
Cislo jednaci
Datum vydani
Datum nabyti G¢innosti

Porizovatel Obecni Gfad Bohostice, Bohostice 55, 262 31 Milin
Osoba zastupuijici pofizovatele Ruzena Kralova, starostka obce
Oprdvnéna Uredni osoba pofizovatele Ing. arch. Radek Bocek

osoba zajistujici splnéni kvalifikacnich pozadavkd pro vykon
Uzemné planovaci innosti podle § 24 stavebniho zakona vy-
kondvajici pfenesenou plsobnost ve vécech Gzemniho pla-
novani
Razitko Podpis
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3 Navrh zmény &. 1 UP Bohostice

VYROKOVA CAST

A.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1. Vymezeni zastavéného Uzemi se zménou €. T méni v rozsahu patrném z vykresové ¢asti dokumentace v k.. Bohostice, kdy
ménéné Uzemi zmény €. 1 je vyznaceno ¢ernou teckovanou carou. Ménéné tzemi je izolovano do lokalit schvélenych v za-
dani zmény. Mimo ménéné tzemi zUstava pavodni Gzemni plan acinny beze zmény. Zména €. 1 upravuje vymezeni zasta-
véného tzemi po jednotlivych lokalitach takto:

- ba éturmovky — beze zmény, zUstava v nezastavitelném dzem!,

- bb: Bukovanska zatoka — beze zmény, z(istava v nezastavitelném tzemi,

- bc: Jagerhaus — pdvodni Gzemni plan neobsahoval vymezené zastavéné Gizemi, vymezeno v rdamci zmény jen v rozsahu
pozemku pfimo priléhajicich k jednotlivym chatovym objektdm,

- bd: Lavicky — pavodni tzemni plan neobsahoval vymezené zastavéné Gizemi, vymezeno v ramci zmeny jen v rozsahu
pozemku primo priléhajicich k jednotlivym chatovym objektiim a zahruje do zastavéného tzemi proluku na p.p.¢. 130/3
k.U. Téchnice (dnes kultura louka), v severnienklavé nap.p.c. 172 a 175/1 (kultura les) nechdva v nezastavitelném tzem,

- be: Mikova zatoka — beze zmény, zistava v nezastavitelném tzemi, na JV vymezuje velmi malou plochu zastavitelnou,

- 6a:Nad hotelem Solenice — beze zmény, plati hranice dle platného UP, na JZ vymezuje velmi malou plochu zastavitelnou,

- Ta:Hvozdec - beze zmény, jsou vymezovany plochy zastavitelné nad ramec stavajiciho UPO,

- 7b: Mojnin — beze zmény, jsou vymezovany plochy zastavitelné v souladu s platnym UPO,

- 7c: Jizni pole — beze zmény, jsou vymezovany plochy zastavitelné nad ramec stavajiciho UPQ,

- 7d: Cista - beze zmény, hranice zastavéného Uzemi z(stéava dle platného UPO, pfiddva se nova zastavitelna plocha,

- Te:Kamenna — beze zmény, jde o plochu prestavby v ramci jiz vymezeného zastavéného tzemi,

- Tf:Chaty Bohostice — beze zmény, jde o plochu pfestavby v rdmci jiZ vymezeného zastavéného tzem,

- 7g: Niva — beze zmény, jde o plochu prestavby v ramci jiz vymezeného zastavéného tzemi,

- 7h: Kamenna — zména upresnuje hranici zastavéného Uzemi na parcelni hranice, jde o mirnou redukci, navrhuje zde
plochu pfestavby v JV ¢asti na p.p.C. 30/3 k.u. Kamenna u Bohostic, v JZ ¢4sti lokality na p.p.¢. 133/1 pridava novou
zastavitelnou plochu nad rémec platného UPO,

- Ti:Jizni pole — beze zmény, zména upresiiuje hranici jiz vymezené zastavitelné plochy,

- 7} Jizni pole — beze zmény, zména pridava 1 stavebni parcelu nad ramec jiz vymezené zastavitelné plochy,

- 7k: Mojnin — beze zmény, zména pfidava 1 stavebni parcelu do klinu mezi jiz vymezené zastavitelné plochy,

- 7I:Nad hasicarnou — beze zmény, jde 0 zménu funkcniho vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy,

- 7m:Hvozdec — beze zmény, zména pridava 1 stavebni parcelu nad ramec jiz vymezené zastavitelné plochy,

- 7n:Hvozdec - beze zmény, zména pridava 1 stavebni parcelu nad rdmec jiz vymezené zastavitelné plochy.

B. KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY UZEMI A JEHO HODNOT

2. Sezménou €. 1 neméni.
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Navrh zmény &. 1 UP Bohostice

C.

4

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

Zména ¢. 1 nové vymezuje tyto zastavitelné plochy:

5¢: Jagerhaus — zména pfidava 3 malé zastavitelné plochy, vzdy urcené pro vystavbu max. 1 chaty, vzdy pouze v prolu-
kach mezi stévajicimi chatami tak, jak je vymezeno v grafické ¢asti (vykres ZCU a Hlavni vykres),

5e: Mikova zatoka — zména pridava 1 malou zastavitelnou plochu pro vystavbu max. 1 chaty,

6a: Nad hotelem Solenice — zména vymezuje velmi malou plochu zastavitelnou, max. 4 chaty,

7a: Hvozdec — zména vymezuje 2 velké nové zastavitelné plochy pro RD, max. 1 RD na kazdé plose,

7b: Mojnin — beze zmény, jsou vymezovény plochy zastavitelné v souladu s platnym UPO, zména z II. etapy navrhu do I.
etapy, zména etapizace, navic podstatna ¢ast na vychodnim okraji je presunuta z ploch pro bydleni do plochy sidelni
zelené, sad s moznosti oploceni, vyjmuto ze zastavitelnych ploch,

7c: Jizni pole — zména pfidava 1 stavebni parcelu na p.p.¢. 163/15 k.u. Bohostice v z ¢asti, zbyla ¢ast pozemku ziistava
nezastavitelnd jako plocha sidelni zelené, sad s moznosti oplocen,

7d: Cista — zména pridavé 1 novou zastavitelna plocha pro max. 5 RD, vyplfiuje enklavu v zastavéném tzem,

7h: Kamenna — v JZ ¢asti lokality na p.p.c. 133/1 pfidava novou zastavitelnou plochu smiSenou vyrobni dle ust. § 12
vyhl. 501/2006 Sb.,

7i: Jizni pole — zména upfesnuje (velmi drobné) hranici jiz vymezené zastavitelné plochy pro bydleni, nové definovano
jako plocha smiSena obytna dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb.,,

J: Jizni pole —zména pridava 1 stavebni parcelu, definovéno jako plocha smiSend obytna dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb.
na zapadnim okraji pfi komunikaci, na vychodni strané smérem do volné krajiny definovano jako nezastavitelna plocha
sidelni zelené, sad s moznosti oploceni,

7k: Mojnin — zména pridava 1 stavebni parcelu do klinu mezi jiz vymezené zastavitelné plochy, definovano jako plocha
smiSena obytna dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb. na jiznim okraji v proluce mezi stavajici zastavbou, na severni strané
smérem do voIné krajiny definovéno jako nezastavitelna plocha sidelni zelené, sad s moZnosti oplocenti,

7I: Nad hasicarnou — beze zmény, jde o upresnéni hranice mezi plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti jiz vymezené
zastavitelné plochy, pfi JV strané déle od komplexu lesa vymezeno jako plocha smiSend obytnd dle ust. § 8 vyhl.
501/2006 Sb., v ramci OP lesa v sousedstvi lesa vymezeno jako plocha sidelni zelené bez moznosti vystavby objektl pro
trvalé bydleni nebo rekreaci,

7m: Hvozdec — zména pridava 1 stavebni parcelu nad rdmec jiz vymezené zastavitelné plochy, jako plochu smiSenou
obytnou dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb. v JZ ¢ésti, ve vzdalenosti vétsi nez 25m od hranice lesa, v OP lesa na SV Casti
pozemku vymezeno jako plocha sidelni zelené bez moznosti vystavby objektl pro trvalé bydleni nebo rekreaci,

7n: Hvozdec — zména pridava 1 stavebni parcelu nad ramec iz vymezené zastavitelné plochy, jako plochu smiSenou
obytnou dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb., nutné dopravni napojeni pres sousedni zastavéné pozemky stejného majitele
s vybudovanim malého mostniho objektu pres vodotec.

Zména ¢. 1 nové vymezuje tyto plochy prestavby:

Te: Kamennd — plocha prestavby, platny UPO fesijako PLOCHY BYDLEN{V RODINNYCH DOMECH, nové definovéano jako
plocha smiSena obytna dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb.,

7f: Chaty Bohostice — plocha prestavby, platny UPQ fesi jako PLOCHU REKREACE, nové definovano jako plocha smisena
obytna dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb.,
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10.

11.

12.

7g: Niva —plocha prestavby, platny UPO fesi jako PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH, nové definovano jako plo-
cha smiSend vyrobni dle ust. § 12 vyhl. 501/2006 Sb.,

7h: Kamenna - plocha prestavby v JV ¢ésti na p.p.¢. 30/3 k.U. Kamennd u Bohostic, platny UPO fesi jako PLOCHU
REKREACE, nové definovano jako plocha smiSena obytna dle ust. § 8 vyhl. 501/2006 Sb.,

Zména funkeniho vyuziti téchto pozemkd nijak neméni stanovenou urbanistickou koncepci sidla.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

Koncepce vefejné infrastruktury je nezménéna oproti pavodnimu fesent dle UPO Bohostice.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZIT],
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE

V lokalité 5a: Sturmovky bude v rdmci nezastavéného Gzemi na PUPFL mozné zachovat jiZ realizované stévajici objekty a
doplnit je 0 malé volejbalové hristé a 1 objekt pro ddrzbu lesa a provozovani lesniho hospodarstvi do 50 m?.

V lokalité 5b: Bukovanska zatoka bude v rdmci nezastavéného Gzemi na PUPFL moZné umisténi karavan( (bez moZnosti
trvalého zpevnéni plochy pod nimi) a vybudovéni zazemi pro lodénici v rozsahu 1 objektu do 30 m?.

V lokalité 5d: Lavicky plochy pro mobilni zafizeni zistanou v nezastavitelném tdzemi jako plochy lesa nebo TTP s moznosti
docasného umisténi mobilnich zafizeni (bez moznosti trvalého zpevnéni plochy pod nimi), se zakazem jakékoliv dalsi vy-
stavby.

Déle beze zmény oproti dnes platnému UPO.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZIT( (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZIT(
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN(
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO
PLOCH A STANOVEN( PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN(

ROZMEZ( VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)
V grafické casti vyroku zmény v Hlavnim vykresu (vykres €. 2) je patrné ¢lenéni izemi feSeného zménou do funkenich ploch.
Podminky funkéniho vyuZiti ploch jsou nezménény oproti plivodnimu Gzemnimu planu.

V rdmci zmény jsou vyuZzity tyto 3 nové funkéni typ ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti dle ust. §§ 8, 12 vyhl. 501/2006 Sb.
a nove definovany typ dle ust. § 3 odst. 4 téZe vyhlasky s témito podminkami hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfi-
pustného vyuziti:
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- Navrh zmény &. 1 UP Bohostice

PLOCHY SMISENE OBYTNE — STAV / NAVRH (§8 VYHL. 501/2006 SB.)
Prevazujici zpUsob vyuZiti
plochy smiSené obytné agregujici plochy bydleni a obcanského vybaveni a s vyloucenim umistovani staveb a zarizeni
snizujicich kvalitu prostredi v této ploSe, napfiklad pro téZbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby
Pripustné vyuziti
pozemky staveb pro bydleni (RD), viz podminky pro Plochy bydlenf v rodinnych domech — zéna 1, 1N dle UPO
pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni (restaurace, obchody, provozovny sluzeb, vSe do 100 m2),
plochy verejnych prostranstvi (navsi, parciky, chodniky, zeler),
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky staveb pro ubytovani (penziény, malé hotely)
Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zarizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi.
Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti.
Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
max. 2NP bez moznosti podkrovi nebo 1 NP + podkrovi, moznost podsklepeni

PLOCHY SMISENE VYROBN( (§ 12 VYHL. 501/2006 SB.)
Prevazujici zpUsob vyuZiti
smiSené plochy staveb pro vyrobu, skladovani, zemédélskych staveb a bydleni ve vyjimecnych zvlast odivodnénych
pfipadech, kdy primarni je funkce vyrobni, ale tato vyrobu musf byt takové charakteru, aby umoznila téz bydleni
Pripustné vyuziti
pozemky pro vyrobu, skladové aredly, pozemky zemédélskych staveb, vSe drobngjsiho charakteru, umoznujici i jiné
funkce jako je smiSené bydleni nebo obcanska vybavenost,
pozemky verejnych prostranstvi (v&. verejné zelené)
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury vé. pfipadného umisténi shérného dvora a dalSiho technického
zézemi pro odpadové hospodarstvi
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni souvisegjiciho s vyrobou,
Podminéné pripustné vyuziti
pozemky pro bydlenf, obvykle souvisejici s primarni funkef vyroby (napf. dim majitele tovarny, provozovny nebo bytové
domy zaméstnancti), podminkou je, Ze tyto objekty budou umistény tak, Ze v rdmci navazujicich spravnich fizeni bude
prokazano spinéni vSech hygienickych a bezpecnostnich podminek, v&. ochrany pred negativnimi ucinky hluku,
pozemky Cerpacich stanic PHM s podminkou prokazani hygienickych a bezpecnostnich podminek v ndvazné projektové
dokumentaci,
Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti,
Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
nova zastavba bude vzdy feSena do max. vysky 10m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast oddvodnénych pri-
padech, tvofit stavby charakteru véZi, tj. vysoké stavby s malym pddorysem do 16m2 (napf. nasypky, odvétrani, zafizeni
technologie apod.).
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PLOCHY SIDELNI ZELENE

Hlavni vyuziti
SADY, ZAHRADY, plochy pro prevazujici zahradkarské, zahradnické a sadovnické vyuZiti,

Pripustné vyuziti
zahrada jako oploceny pozemek s komponovanou a lidskou ¢innosti utvarenou plochou pro péstitelstvi, zahradkarstvi a
zahradnictvi,

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvki USES
Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury
oploceni, zahradni domky, objekty pro uskladnéni zahradni techniky s nezbytnym zazemim (WC, $atna, kuchyrka atd.),
vzdy drobné objekty max. do 25 m2, bazény a dalsi stavby souvisejici s ¢innostmi obvyklymi pro zahrady a jejich vyuzi-
vani,
podminkou pro vy$e uvedené je souhlas pislu$nych organt ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle zvlastniho predpisu
vyzadovan, v pfipadé staveb téz splnéni vSech pozadavkd stavebniho zékona a ostatnich pravnich predpist v rdmci
navazujicich spravnich fizeni

Nepripustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu
zastavba bude vzdy feSena jako prizemni, vysoké stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné, stejné
jako stavby slouzici primarné nebo druhotné pro ubytovani (rekreacni objekty, chaty, penziény apod.) éi bydlenf, jsou
timto UP ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. (5) stavebniho zakona vyslovné zakézany.

13. Touto zménou se pro celé spravni zemi Bohostice rusi vSechny podminky prostorové regulace vyplyvajici z plvodniho
Uzemniho planu, které jsou nad ramec podrobnosti urcené pro Uzemni plan dle ust. § 43 odst. 3 druha véta.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

14. Zména nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatreni, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

H. VYMEZEN(VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V €I PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

15. Nejsou touto zmeénou vymezovany.
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. Navrh zmény &. 1 UP Bohostice

. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN( PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

16. Vzhledem k charakteru zmény ¢. 1 nejsou Zadna kompenzacni opatfeni navrhovana.

J. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

17. Textova Cast:

vyrokova Cast: 8 stran
18. Graficka Cast:

C. 1 = vykres zakladniho Clenéni izemi 1: 5 000,
¢. 2 = hlavni vykres 1: 5 000,
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