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UZEMNI PLAN BOHOSTICE

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI

UZEMNIHO PLANU

[1]

2]

Usneseni o pofizeni nového uzemniho planu Bohostice bylo pfijato dne 18.6.2023 pod €. usneseni
10/2023, kdy zastupitelé obce schvalili pofizeni nového uzemniho planu dle jednotného datového
modelu Ministerstva pro mistni rozvoj pro tvorbu Gzemnich pland. Nasledné dne 14.7.2023 Obecni Ufad
Bohostice, jako porizovatel nového uzemniho planu, vypracoval navrh zadani tohoto Uzemniho planu.
Tento navrh zadani byl dne 14.7.2023 odeslan na dotCené organy a na Krajsky urad StredocCeského
kraje s Zadosti o stanoviska NATURA/SEA a s Zadosti o uplatnéni dalSich poZzadavk{ dotéenych organd.
V Zadosti bylo stanoveno, Ze do 30 dn( od obdrZeni ndvrhu, tj. do 13.8.2023 vetné, mohou dotéené
organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadreni, ve kterém uvedou
pozadavky na obsah Uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpis( a Gzemné planovacich podkladd,
kdy v téZe Ih(ité uplatni krajsky Urad jako pfislusny dfad u pofizovatele stanovisko (SEA), sousedni obce
mohou uplatnit podnéty. Vefejnost byla informovédna prostiednictvim vefejné vyhlasky, kterou byl
dorucen navrh tohoto zadani. Vefejna vyhlaska byla vyvéSena na uredni desku Obecniho uradu
Bohostice dne 14.7.2023, byla dorucena dne 29.7.2023, a stanovila, Ze do 15 dnli ode dne doruceni
(nastava dle ust. § 25 odst. 2 spravniho fFadu patnactym dnem po dni vyvéseni), tj. do 13.8.2023 vcetné,
m(Ze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky, kdy k pfipominkdm uplatnénym po uvedené
Ihité se nepfihlizi. BEhem projedndni ndvrhu zadani bylo uplatnéno celkem 11 stanovisek nebo
pozadavk( dotéenych organd (Obvodnim banskym Ufadem pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stfedoceského, Ministerstvo obrany, Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje, Krajska hygienicka
stanice StredocCeského kraje se sidlem v Praze, Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho
planovani a stavebniho radu, Ministerstvo dopravy, Krajsky Urad Stfedoceského kraje — NATURA,
Krajsky Ufad Stiedoceského kraje - souhrnné vyjadreni, Ministerstvo vnitra CR, Statni pozemkovy tfad,
Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj a hl.m. Praha, Ministerstvo Zivotniho prostfedi), kdy
v8echny byla vyhodnocena v pfiloze ¢. 1 névrhu zaddni. BEhem projednani bylo uplatnéno 5 poZadavk
dotéenych investord, dotéenych vlastnikd, sousednich obci, nebo jinych subjektl. Zastupitelstvo obce
Bohostice schvalilo zadani nového tzemniho planu dne 27.8.2023 pod €. usneseni 12/2023.

Nasledné probéhlo poptavkové fizeni na zhotovitele tzemniho planu Bohostice, kdy byly obeslany 3
projektové nebo urbanistické ateliéry prokazatelné zpracovavajici Uzemni plany obci v rekreacnich
lokalitach kolem Orlické, Lipenské nebo Slapské pfehrady. Poptavkové fizeni vyhrala spolecnost
ATELIER BOCEK s.r.0., kterd nabidla nejnizsi cenu za zhotoveni nového dzemniho planu. Nésledné, dne

31.5.2024 projektant predal navrh tzemniho planu Bohostice pro spolecné projednani. Pofizovatel jej
vratil k dopracovani ohledné vymezeni zastavitelnych ploch na jiznim okraji obce v lokalité Mojnin a
s pozadavkem na doplnéni dopravniho napojeni této lokality ze stavajici mistni komunikace od jihu.

Nasledné pofizovatel dne 14.7.2024 pfedal znovu dopracovanou dokumentaci, ktera jiz byla vedenim
obce akceptovana, pouze s pozadavkem na doplnéni jiz stavajici plochy obecniho kempu v lokalité
Lavicky. V mezidobi, od 1.7.2024, ale prestalo platit tzv. pfechodné obdobi pro vykon uzemné

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 4



UZEMNI PLAN BOHOSTICE

3]

[4]

planovacich cinnosti a projektant tedy musel upravit strukturu textové casti a terminologie ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti do podoby vyZadované novym stavebnim zakonem (zdkon ¢. 283/2021
Sh., stavebni zdkon, v platném znéni) a jeho provadéci vyhlaskou ¢&. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Nasledné tedy

predal upravenou dokumentaci dne 5.9.2024.

Poté porizovatel zahdgjil spolecné a verejné projednani Uzemniho planu Bohostice dle ust. §§ 94-96
nového stavebniho zakona. Dne 5.2.2025 porizovatel rozeslal na dotCene organy, sousedni obce,
opravnéné investory a na Krajsky Urad Stfedoceského kraje pisemnost ,0znameni mista a doby konani
spolecného projednani ndvrhu Uzemniho planu Bohostice®, kterou jednak dorucil dokumentaci
uzemniho planu Bohostice pro toto projednani a dale stanovil, ze spolecné projednani navrhu tzemniho
planu Bohostice probéhne ve Ctvrtek 27.2.2025 od 9:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Uradu
Bohostice, kdy dle ust. § 94 odst. 3 nového stavebniho zakona dotéené organy uplatni do 15 dni ode
dne konani spolecného jednani, tj. do 14.3.2025 vCetné, sva stanoviska k navrhu Uzemné planovaci
dokumentace a vyjadreni k vyhodnoceni vlivli (to se zde nezpracovava) a kdy ve stejné Ih(té mohou
dotCené organy a obec Bohostice, Krajsky urad StfedoCeského kraje a sousedni obce uplatnit
pfipominky. Vefejnost byla informovéana prostrednictvim verfejné vyhlasky, kterd byla dne 5.2.2025
vyvéSena na uredni desku Obecniho ufadu Bohostice, dne 20.2.2025 dorucena a ktera stanovila, kromé
mista a ¢asu vefejného projednani, které probéhlo ve Ctvrtek 27.2.2025 od 15:30 v zasedaci mistnosti
Obecniho Ufadu Bohostice, také to, Ze dle ust. § 97 nového stavebniho zékona do 15 dnil ode dne
vefejného projednani miZe kazdy uplatnit pisemné své pfipominky k ndvrhu Uzemné planovaci
dokumentace, tj. do 14.3.2025 véetné, kdy k pfipominkdm uplatnénym po stanovené Ih(ité nebo
uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadrazené uzemné planovaci dokumentaci, se
neprihlizi, dale ze pfipominka musi kromé obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat
odivodnéni a vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou a kdy vyhlaska upozornila obcany, Ze proti
navrhu Uzemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle Casti Sesté spravniho fadu.
Nasledné probéhlo spolecné projednani navrhu uzemniho planu a poté také verejné projednani, kdy
z obou projednani pofizovatel zpracoval pisemny zapis dokladajici pribéh obou jednani, kdy tyto zépisy
jsou ulozeny v dokladove Casti pofizeni tohoto uzemniho planu. BEéhem spolecného projednani bylo
uplatnéno celkem 9 stanovisek dotéenych organ(l (Ministerstvo vnitra CR, Ministerstvo dopravy,
Méstsky urad Pfibram - Odbor zivotniho prostredi, Krajsky urad StfedoCeského kraje, Ministerstvo
zivotniho prostredi, Ministerstvo obrany, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem
v Praze, Hasi¢sky zachranny shor Stfedoceského kraje a Ministerstvo priimyslu a obchodu) a 13
pfipominek opravnénych investori a ob¢an(. Nasledné, dne 1.8.2025 pofizovatel a uréena zastupitelka
pro pofizeni Uzemniho planu, starostka Obce Bohostice pani RiZena Krélova, pfipravili nédvrh na
vypofadani uplatnénych stanovisek dotcenych orgdnl a ndsledné dne 4.8.2025 spolecné pfipravili
navrh vyporadani uplatnénych pripominek.

Bohuzel, byla uplatnéna 2 negativni stanoviska, a to Krajského ufadu Stfedoceského kraje, coby organu
ochrany zemédélského pddniho fondu, ¢.j. 025490/2025/KUSK ze dne 10.3.2025 a Méstského Uradu
Piibram, odboru Zivotniho prostiedi, ¢.j. MEUPB 14822/2025/0ZP/KOR ze dne 11.3.2025. Pofizovatel
tedy musel pozadat o zahdjeni dohodovacich jednani a navrhnout pfislusné dohody, pokud nechtél jit
do rozporu dle pfislusnych ustanoveni spravniho fadu.
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Nasledné se dne 12.8.2025 podafilo uzavfit dohodu s organem ochrany zemédélského pddniho fondu,
kdy predmétem této dohody je, ze: ad 1. plocha Z.25 bude redukovana na cca 40% navrhovaného
rozsahu, a to v jizni Gasti této vymezené lokality a v rozsahu dle schvalené zmény &. 1 UPQ Bohostice,
ad 2. plocha Z.26 bude redukovéna opét piesné dle schvalené podoby zmény &. 1 UPO Bohostice, ad
3. plocha ZZ.22 bude vypusténa u navrhu tzemniho planu pro vydani bez nahrady, viz obr. pod textem
a ad 4. plocha BV.10 bude upravena dle obr. pod textem, tj. redukovana v jizni ¢asti zabihajici do volné
krajiny a naopak bude pfidana 1 stavebni parcela na severnim okraji. Pofizovatel tuto dohodu parafoval
a jeji znéni promitl do dokumentace tzemniho planu pro opakované verejné projednani, kdy zaroven
rozhodl, ze s ohledem na rozsah zmén v dokumentaci vyzadovanych touto dohodou je nutné naridit
opakované verejné projednani uzemniho planu Bohostice, protoze se jedna o podstatné Upravy oproti

dokumentaci pro spolecné a pro verejné projednani.

Poté, dne 14.8.2025 byla uzaviena dohoda na Méstském uradu Pribram z hlediska dotCeného organu
ochrany pfirody a krajiny a nasledné se k této dohodé pfipojil i organ statni sprévy lesd, kdy pfedmétem
dohody bylo nasledujici: ad 1: plocha Z.25 bude redukovana na cca 40% navrhovaného rozsahu dle
dohody s organem ochrany ZPF, ad 2. plocha Z.26 bude redukovana opét presné dle schvalené podoby
zmény ¢. 1 UPO Bohostice dle dohody s organem ochrany ZPF, kdy nad rémec pozadavkd stanoviska
plocha ZZ.22 bude vypusténa u navrhu uzemniho planu pro vydani bez nahrady, a dale plocha BV.10
bude redukovana v jizni ¢asti zabihajici do volné krajiny, a naopak bude pfidana 1 stavebni parcela na
severnim okraji, ad 3. bude doplnéna podminka etapizace pro plochy Z.09, Z.10 a Z.26 v podobé
vyzadujici zastavbu od centra sidla smérem do volné krajiny, ad 4. plochy K.05, K.06 a K.07 budou
vypustény z uzemniho planu jako plochy zmén v krajiné a budou vymezeny jako stavajici plochy ,LU -
lesy vSeobecné”, kdy plochy oproti rozsahu vymezeném ve zméné ¢. 1 UPO Bohostice v lokalité Lavicky
budou redukovany na plochy, kde jsou nyni prokazatelné mobilni zafizeni umistény, pro takto
redukovany rozsah ploch (nyni oznagenych K.05, K.06 a K.07) bude doplnén do textové ¢asti nového
Uzemniho planu tento popis: ,Plochy pro mobilni zafizeni zlistanou v nezastavitelném Gizemi s mozZnosti
docasného umisténi mobilnich zafizeni, bez moznosti trvalého zpevnéni plochy pod nimi, se zékazem
jakékoliv dalsi vystavby nebo umisténi novych mobilnich zafizeni. Timto vyuzitim nesmi dojit k ohrozeni
nebo oslabeni ekologicko-stabilizacnich funkci lesa a nesmi dojit k dalSimu prohlubovani zéboru lesa k
rekreacnim Ucellm.", plocha K.10 v lokalité Spélenka bude vypusténa z ndvrhu Uzemniho planu bez
nahrady, plocha K.12 bude ponechana v navrhu tzemniho planu jako adice plochy "RX" stavajici kempu,
s navrhem na vynéti z PUPFL, ale stale jako souCast nezastavéného tuzemi, kde bude v souladu s ust.
§ 122 stavebniho zdkona pfipusténo umisténi socidlniho zafizeni pro stdvajici obecni kemp v
redukovaném rozsahu, ad 4. plocha Z.19 bude redukovana do rozsahu, v kterém byla vymezena
zménou ¢. 1 UPO Bohostice, coZ je dnes platnd a ucinna UPD. Také zde pofizovatel tuto dohodu
parafoval a jeji znéni promitl do dokumentace Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani, kdy
jiz na zékladé dohody uzaviené s organem ochrany zemédélského plidniho fondu pfed tim rozhodl, Ze
s ohledem na rozsah zmén v dokumentaci vyZzadovanych touto a prechozi dohodou je nutné nafidit
opakované verejné projednani izemniho planu Bohostice, protoze se jednd o podstatné dpravy oproti
dokumentaci pro spolecné a pro verfejné projednani.

Poté, po skonceni procesu vypofadani uplatnénych stanovisek dotéenych organ( a pfipominek obéand,
opravnénych investor( a dalSich subjektd pofizovatel rozeslal na dotéené organy a na Krajsky tfad
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StfedocCeskeého kraje zadost o jejich stanoviska k ndavrhu vyporadani pfipominek a to dne 4.8.2025
s terminem na uplatnéni stanovisek téchto dotéenych organil do 30 dnl od obdrZeni této Zadosti. Na
zékladé této vyzvy pofizovatel obdrZel celkem 2 stanoviska (Krajska hygienicka stanice Stfedoceského
kraje se sidlem v Praze a Krajsky ufad Stfedoceského kraje), kdy tato stanoviska vyjadfila souhlas
s navrhem vypofadani uplatnénych pfipominek i se zplsobem vyporadani dfive vydanych stanovisek a
uzavienych dohod. Vyporadani téchto stanovisek, stejné jako vyporadani uplatnénych pripominek a
stanovisek uplatnénych béhem spole¢ného projednani navrhu tohoto Uzemniho planu je soucasti
tohoto oddvodnéni.

Nasledné dne 21.8.2025 pofizovatel pozadal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Uzemniho
planovani a krajsky stavebni Ufad, oddéleni uzemniho planovani, o vydani stanoviska nadfizeného
organu uzemniho planovani, ust. § 101 stavebniho zakona. Zaroven dne 21.8.2025 porfizovatel pozadal
0 vydani nového stanoviska NATURA Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, coby organ posuzovani vliv(i na Zivotni prostredi.

Bude dale dopIinéno po opakovaném vefejném projednani navrhu uzemniho planu.
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B. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI A S POZADAVKY
TOHOTO ZAKONA

B.a. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani

[10] Névrh Uzemniho plénu Bohostice pIné respektuje stanovené cile Gzemniho planovani dle § 38
stavebniho zakona.

a.

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkcni vyuziti zemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potieby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — presné toto navrh
uzemniho planu Bohostice napliuje, stanovuje pro celé spravni Uzemi Bohostice podminky pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ani jedna parcela dle KN nezdstala bez
stanoveného funkéniho vyuziti, pro kazdy typ plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti stanovuje
uzemni plan podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti a tim
vytvari ramcové predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich.

Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto Udelem
vyhodnocuje potencial rozvoje Uzemi a progndzy jeho dal§iho vyvoje — ndvrh dzemniho planu
vychazi z vyvoje poctu obyvatel obce Bohostice od r. 2004-2023, kdy tento postupny nardst
poCtu obyvatel prudce akceleruje mezi lety 2022-2023. Obec Bohostice lezi v mimofadné
atraktivnim prostredi na pravém brehu Orlické predhradni nadrze a po dokonceni prvniho PPP
projektu vystavby dalnice v Ceské republice, zde dalnice D4 v Useku Pfibram - kfizovatka na
Nové Hospodé u Pisku v Jihoceském kraji, se Obec Bohostice stane také mimoradné dobre
dopravné dostupnou lokalitu pro jizni okraj hl.m. Prahy. Navrh dzemniho planu tedy reaguje na
prudce se zvysujici poCet obyvatel v poslednim obdobi a navrhuje relativné velké mnozstvi
novych zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského charakteru. S ohledem na ochranu
zivotniho prostredi a trvale udrzitelny rozvoj nenavrhuje Uzemni plan Bohostice takika zadné
nové plochy pro individualni rekreaci, s vyjimkou moznosti dostavby 4 chat v lokalité Z.20 a 3
chat vlozenych do proluk mezi stavajicimi chatami v lokalitdach 7.22, 2.23 a Z.24, vse v lokalité
Jagerhaus.

Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich

identitu a vytvaret funkcni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel - také
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tento cil dzemniho planovani je naplfiovan ddrazem na rozvoj centralni ¢asti sidel, zejména
centralniho prostoru sidla Bohostice, které je vymezeno jako plocha smiSena venkovska a
doporucuje se zde doplnéni nékterych forem obcanské vybavenosti, napf. domova
s peCovatelskou sluzbou.

Uzemni plénovéni chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury, kdy zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéneého uzemi - pokud jde o vymezeni
zastavitelnych ploch, to je vyargumentovano vyse, zastavitelné plochy jsou vymezovany
vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi sidel, predevsim, a v drtivé majorité, hlavniho sidla
Bohostice, vmensi mife poté na jiz vymezené zastavitelné plochy, navrh vymezeni
zastavitelnych ploch je v pfevazné vétsiné prebiran z dnes platného a uc¢inného uzemniho planu
Bohostice ve znéni zmeény €. 1.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Uzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajm{ vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpis(
- bude zaji$téno akceptovanim a vyhodnocenim stanovisek dotéenych orgdnd, kterd budou
uplatnéna béhem verejného a pred tim i spole¢ného projednani navrhu tohoto uzemniho planu

podle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

[11] Névrh tUzemniho planu Bohostice plné respektuje stanovené dkoly Uzemniho planovani dle § 39
stavebniho zakona, kdy ukolem tzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:

a.

Zjistovat a posuzovat stav Uzemli, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty - bylo provedeno
zejména v ramci zpracovani navrhu zadani nového uzemniho planu, kdy bylo vychazeno
z Uzemné analytickych podklad(i ORP Pfibram pro spravni Gzemi Obce Bohostice, kdy tyto
uzemneé analytické podklady obsahuji vyCet prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
v daném spravnim Uuzemi Obce Bohostice.

Stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, vCetne
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi — navrh Gzemniho planu Bohostice stanovuje ve své
vyrokové casti dlouhodobou urbanistickou koncepci vSech sidel ve spravnim uzemi Obce
Bohostice a stanovuje v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planu coby nastroji tzemniho
planovani vzdy feSici celé spravni Uzemi dané obce také podminky rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti izem!.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmi a hospodédrné vyuzivani dzemi — navrh Uzemniho planu navrhuje

plochy zmén v krajiné, vymezuje nové plochy pfirodni pro zvySeni dlirazu na trvale udrZitelny
rozvoj, naopak, zejména na okraji dnesni zastavby sidla Bohostice vymezuje s ohledem na
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atraktivitu této oblasti a dojezdovou vzdalenost 30 min. na okraj Prahy po vybudovani dalnice
D4 také dostateCné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského a smiSeného
venkovského charakteru.

d. Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi — navrh uzemniho planu Bohostice
stanovuje podrobné podminky hlavniho, pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a rovnéz pro tyto individudlni plochy
stanovuje podminky prostorové regulace, jako je vyska staveb, zastavénost pozemku nebo
max. pocet stavebnich pozemkd pro danou Uizemnim planem vymezenou zastavitelnou plochu
nebo plochu prestavbovou.

e. Vytvéret predpoklady pro hospodéarné vyuZivani uzemi, zejména dlslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch - ndvrh Uzemniho planu zakomponoval navrh revitalizace existujicich
brownfields do svého obsahu.

f. S ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to Ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu — v prostfedi velmi atraktivniho turistického cile Orlické
prehradni nadrze neni vhodné vymezovat plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojl nad rdmec toho, Ze nejvétsi hydroelektrarna Orlik je
soucasti feSeného uzemi uzemniho planu a jim pIné respektovana a vymezena v plném svém
rozsahu v¢. navrhu noveho vedeni velmi vysokého napéti.

g. Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — ndvrh Gzemniho planu doplfiuje vhodné sidelni strukturu napf.
navrhem dostavby sidel Kamenna, Hvozdec nebo Jagerhaus.

h. Provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto
zmeény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni - navrh Uzemniho planu
stanovuje podrobné podminky pro navazujici zmeény v tzemi.

i.  Stanovovat porfadi provadéni zmén v Uzemi — Uzemni plan zde nenavrhuje konkrétni podminky
etapizace, neboli nestanovuje pfesné poradi provadéni zmeén v Uzemi.

j. Koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi - je tak ¢inéno na zakladé
projednani zadani, navrhu pro spolec¢né projednani, navrhu pro vefejné projednani a navrhu pro
vydani v zastupitelstvu obce presné dle pozadavk( pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

k. Vymezovat vefejné prospesné stavby a verejné prospésna opatfeni — navrh tizemniho planu
vymezuje tyto plochy vefejné prospésnych staveb a opatfeni: vefejna komunikace pro napojeni
plochy Z.15, vefejna komunikace pro napojeni ploch Z.05, Z.06, vefejna komunikace pro
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napojeni ploch Z.12, Z.13, Z.14, vefejna komunikace pro napojeni plochy Z.26, trafostanice pro
napojeni ploch Z.09, Z.10, pfivodni vedeni pro trafostanici E1, zémér vedeni zvlasté vysokého
napéti, paterni kanalizacni sbérac Bohostice - jihovychod, paterni kanalizacni sbéraC Bohostice
- sever, paterni kanalizacni shéra¢ Bohostice — zapad, paterni kanalizaCni shérac Bohostice —
centrum, pétefni kanalizaéni shéra¢ Bohostice - na COV, pétefni vodovodni fad Bohostice -
jihovychod a rozsifeni stavajiciho vodojemu o misici komoru a to jako vefejné prospesné stavby
dopravni a technickeé infrastruktury.

| Vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeciv uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevll a extrémnich teplot — ndvrhem novych ploch pfirodnich K.08 / lokalni
biocentrum Pod Olovnikem a K.09 / lokalni biocentrum U Bohostice a ploch K.0T / Mojnin -
soukroma zelen, K.02 / Mojnin — ovocny sad, K.03 / Bohostice, jih — ovocny sad a K.04
/ Bohostice, jih = soukroma zelen vytvari navrh uzemniho planu predpoklady pro snizovani

nebezpeci v Uzemi, zejména pfed Ucinky povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot.

m. Uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu - jak
je uvedeno vySe, navrhem novych ploch prirodnich K.08 / lokalni biocentrum Pod Olovnikem a
K.09 / lokalni biocentrum U Bohostice a ploch K.01 / Mojnin - soukroma zelen, K.02 /
Mojnin = ovocny sad, K.03 / Bohostice, jih — ovocny sad a K.04 / Bohostice, jih = soukroma

zelen vytvari navrh uzemniho planu predpoklady pro usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu.

n. Provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpo¢td na zmény v lUzemi - Gzemni plan vytvafi uceleny soubor ndvrhu opatfeni, projektl a
zémér(l pro hospodarné vynakladani prostiedk(l z vefejnych rozpoctd na zmény v Gzemi na
mnoho let dopfedu pro obec velikosti Bohostic a s jejim rocnim rozpoctem.

0. Vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpe¢nosti statu a civilni ochrany — navrh
uzemniho planu plné respektuje pozadavky Ministerstva obrany uplatnéné béhem projednani
navrhu zadani tohoto uzemniho planu.

p. Vytvéfet v izemi podminky pro odstrafiovani nasledk( nahlych hospoddiskych zmén zejména
provéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch -
Obec Bohostice je pfilis malou obci, aby v ramci jejiho Uzemniho planu mohly byt vymezovany
plochy napf. pro vyrobu, které by mohly dcinné vytvaret podminky pro odstranovani nasledkd
nahlych hospodafskych zmeén prostfednictvim provéfovani a pfipadnym vymezovanim
zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch.

g. UrCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do Uzemi - nebylo nutné, v ramci Gzemniho planu
Bohostice, navrhovat asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi.

r. Regulovat rozsah ploch pro vyuzivéani pfirodnich a nerostnych zdrojd, vytvafet a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti — je navrzeno v ramci stanovené koncepce ochrany volné krajiny
v ramci vyrokové ¢asti tzemniho planu Bohostice.
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s. Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych prévnich pfedpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zdmér{ na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny
pravni predpis — nebylo vyzadovano Krajskym uradem StfedoCeského kraje, ktery jiz v etapé
projednani navrhu zadani tohoto uzemniho planu vydal stanovisko NATURA a to pod C..
095186/2023/KUSK ze dne 2.8.2023, kde se konstatuje, ze ,Ize vylouCit vyznamny vliv
predlozeného navrhu samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusSnymi vladnimi nafizenimi ve spravnim obvodu Krajského Uradu
Stfedoceského kraje” a to s nasledujicim oddvodnénim ,Ve spravnim obvodu obce Bohostice
se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213777 Bohostice, s predmétem ochrany populaci
modraska bahenniho a ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vitavy" s pfedméty ochrany
populaci vyra velkého a kuliska nejmensiho véetné jejich biotopd, kdy z pfedloZzeného ndvrhu
zadani zemniho planu obce Bohostice nevyplyva, Ze dojde k zésahlm do biotopd pfedméti
ochrany ani k zasahlim do vy$e uvedenych lokalit soustavy Natura 2000, a proto nelze divodné
oCekavat ovlivnéni této ani zadneé jiné lokality soustavy Natura 2000.“. Dale bylo vydano
stanovisko SEA Krajského uradu StfedoCeského kraje ¢.j. 093956/2023/KUSK ze dne 8.8.2023,
kde se konstatuje, Ze ,0rgan posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, ve
znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen zakon) na zékladé ust. § 10i odst. 2 zdkona a kritérif
uvedenych v priloze ¢. 8 zakona k predlozenému navrhu zadani uzemniho planu sdéluje, ze
nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Gzemniho pldnu Bohostice na Zivotni prostfedi.”. Na
zaklade vySe uvedeneho nebudou navrhovana kompenzacni opatfeni ani nebylo vyzadovano
vypracovani dokumentace hodnoceni vlivd této zmény na udrzitelny rozvoj Gzemi dle pfilohy €.
4 nového stavebniho zakona.

B.b. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona

[12] Navrh izemniho planu Bohostice pIné respektuje pozadavky nového stavebniho zakona. Textova ¢ést
- vyrok je strukturovéna presné dle poZadavk( pfilohy &. 8 nového stavebniho zdkona, tj. obsahuje
samostatné kapitoly a) vymezeni zastavéného Uzemi, b) zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce, c)
urbanistickou koncepci, d) koncepci vefejné infrastruktury, e) koncepci usporadani krajiny, f) podminky
pro vyuZziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, g) vymezeni
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, h) kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a
krajiny, byla-li stanovena. Odlvodnéni je strukturovdno v rozsahu textové ¢asti pfesné dle poZzadavkd
téZe prilohy stavebniho zdkona, tj. toto odlvodnéni obsahuje samostatné kapitoly a) struény popis
postupu pofizeni Gzemniho plénu, b) vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s
pozadavky tohoto zdkona, c) vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych prévnich predpisi a se
stanovisky dotCenych orgénd, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord, d) vyhodnoceni souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, e) vyhodnoceni souladu se

zadanim, zprévou o uplatiiovani nebo zadanim zmeény, f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
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vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi, véetné vysledk( vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni
vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, g) sdéleni, jak bylo
zohlednéno vyhodnoceni vlivdl na udrzitelny rozvoj Uzemi, h) stanovisko pfislusného organu k
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zévaznych dlvod(,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, i) komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni, véetné
zdGvodnéni vybrané varianty a vylouceni zameér( podle § 122 odst. 3, j) vycet zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou obsaZeny v zdsaddch Uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potieby jejich
vymezeni, k) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch, I) vycet prvki regulaéniho planu, pfipadné s odchyIné stanovenymi poZadavky na
vystavbu s odlvodnénim jejich vymezeni, m) vyhodnoceni pfedpoklddanych ddsledk( navrhovaného
feSeni na zemédélsky pddni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa a n) vyhodnoceni pfipominek,
vetné jeho odlivodnéni.

Vykresova ¢ast Uzemniho planu Bohostice obsahuje pfesnou skladbu vykresi vyrokové ¢asti izemniho
planu coby opatfeni obecné povahy dle ¢asti Sesté spravniho Fadu v tomto samostatném rozsahu: a)
vykres zakladniho cClenéni Uzemi, ktery obsahuje vyznacCeni hranice feSeného Uzemi, hranice
zastaveného Uzemi, hranice zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch zmén v krajing,
hranice koridor(l dopravni a technické infrastruktury, b) hlavni vykres, ktery obsahuje vyznaceni hranice
zastavéného uzemi, zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, urbanistickou koncepci, vCetné vymezeni
zastavitelnych ploch a transformacnich ploch, koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni zelené
infrastruktury a Uzemniho systému ekologické stability a vymezeni ploch zmén v krajing, koncepci
vefejné infrastruktury, véetné vymezeni ploch a koridor(i pro dopravni a technickou infrastruktury,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci. Vykresovd ¢ast Uzemniho planu Bohostice obsahuje pfesnou skladbu vykresd od(vodnéni
uzemniho planu coby opatfeni obecné povahy dle ¢asti Sesté spravniho fadu v tomto samostatném
rozsahu: a) koordinaéni vykres v méfitku 1: 5 000, b) vykres $irsich vztahd v méfitku 1: 50 000, c) vykres
pfedpokladanych zébord pddniho fondu v méfitku 1: 5 000.
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C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY
JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

C.a. Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpist

[13] Navrh tzemniho planu Bohostice je zpracovén presné dle pozadavkl stavebniho zékona a spravniho
radu, osnova textové Casti vyroku je pfesné a doslovné prevzata z pfilohy €. 8 nového stavebniho
zékona, déleni ploch dle zplsobu vyuziti je pfesné prevzato dle §§ 15-33 vyhlasky 157/2024 Sh. o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Navrh
uzemniho planu Bohostice respektuje poZzadavky zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdejsich predpisd, zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v rdmci zadani bylo vydano
stanovisko, které vyloucilo negativni vliv ndvrhu zadani uzemniho planu Bohostice na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, s oddvodnénim, ze ,Ve spravnim obvodu
obce Bohostice se nachazi evropsky vyznamna lokalita CZ0213777 Bohostice, s predmétem ochrany
populaci modréska bahenniho a ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vltavy" s pifedméty ochrany
populaci vyra velkého a kuliSka nejmensiho vcetné jejich biotopd, kdy z predloZzeného ndvrhu zadani
Uzemniho planu obce Bohostice nevyplyva, ze dojde k zasahim do biotop( pfedmét(i ochrany ani k
zasahlm do vySe uvedenych lokalit soustavy Natura 2000, a proto nelze ddvodné ocekavat ovlivnéni
této ani zadné jiné lokality soustavy Natura 2000.". Navrh Gzemniho planu dale respektuje pozadavky
zékona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zékon, kdy v rdmci napInéni pozadavkd této pravni normy probéhlo v etapé zadani vydani stanoviska
SEA Krajskym urfadem Stredoceského kraje o tom, Ze nemusi byt navrh dzemniho planu Bohostice
posouzen z hledisek vlivli na Zivotni prostfedi a to s oddvodnénim, Ze ,na zékladé pfedloZzeného zadani
uzemniho planu Bohostice Ize konstatovat, Ze koncepce je Ucelna a mira, v jaké zména koncepce
stanovi ramec pro zaméry a jiné ¢innosti, je adekvatni vzhledem k jejich umisténi, povaze a velikosti,
ze v navrhu zadani Gzemniho planu nejsou stanoveny pozadavky vyznamné meénici stavajici charakter
Uzemi, ze pfedlozena koncepce z hlediska obsahu provéfuje zmény, které svym charakterem, vyuzitim,
rozsahem a lokalizaci nejsou z hlediska vlivu na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a na vefejné zdravi
v feSeném Uzemi povazovany za vyznamné, a dale je mozné predpokladat, ze koncepce nebude mit
vyznamny vliv na udrzitelny rozvoj dotceného Uzemi a nevyvola problémy v oblasti zivotniho prostiedi
ani vefejného zdravi, kdy v ndvrhu zadani tzemniho planu nebyly identifikovany vyznamné strety se
zvlastnimi prirodnimi charakteristikami Uzemi, nebo kulturnim dédictvim a kdy preshranicni povahu
vlivi provedeni koncepce je vzhledem k umisténi obce a obsahu nédvrhu Gzemniho pldnu mozno
vylougit”. Vzhledem k vySe uvedenému tedy nemusi byt provedeno komplexni vyhodnoceni vliv{

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 14



UZEMNI PLAN BOHOSTICE

uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi v rozsahu prilohy ¢. 4 nového stavebniho zakona. Navrh
Uzemniho plénu dale respektuje poZadavky spravniho fadu (zakon ¢. 500/2004 Sh., ve znéni pozdéjsich
pfedpisl), kdy textové ¢dst je délena na ¢ast vyrokovou a ¢dst odivodnéni, do oddvodnéni budou po
spole¢ném a po verejném projednani dle prislusnych ustanoveni nového stavebniho zakona doplnény
vSechny uplatnéné pfipominky v¢. navrhu na jejich vypofadani a diléiho struéného odivodnéni tohoto
vypofadani, vyhlasky ¢. 271/2019 Sh. Ministerstva Zivotniho prostfedi, o stanoveni postup( k zajisténi
ochrany zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, kdy oddvodnéni navrhu Gzemniho
planu pIné respektuje osnovu uvedenou v tabulce ¢. 2 ,Zabor zemédélského pldniho fondu v ndvrhu
Uzemniho planu” v ramci pfilohy této vyhlasky, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkold
ochrany obyvatelstva, kdy vyrokova cast uzemniho planu Bohostice obsahuje nalezitosti vyzadované §
20 pism. a) aZ i) této vyhlasky, dalSich specialnich zékond, jako je silnicni zakon (zakon ¢. 361/2000
Sh., o provozu na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni
zékon (zakon €. 254/2001 Sh. o vodéach a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl),
lesni zékon (zdkon ¢. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékon(, ve znéni pozdéjsich
predpis(), horni zakon (zakon ¢. 44/1988 Sh., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znénf
pozdgjsich predpis().

C.b. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord

[14] Béhem spole¢ného projednani ndvrhu Uzemniho planu Bohostice byla uplatnéna tato dale uvedena
stanoviska dotéenych organ( s ndsledujicim vypofadanim ze strany pofizovatele:

Cislo / dotceny orgén / ¢.j. / datum ZpUsob vyporadani

Text stanoviska (krdceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace
01/MV /5210-15/0SM-2019/ 12.5.2025 RESPEKTOVAT

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgénem ve Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

smyslu § 36 odst. 1 a§ 317 odst. 2 zékona C.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisd.

V ndvaznosti na projedndvanou Uzemné planovaci
dokumentaci Vam sdélujeme, ze k navrhu
uzemniho planu Bohostice neuplatriujeme zadné
namitky ani pfipominky. Stanovisko je vyddvané za
organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.
02 / MD/ MD-14364/2025-520/2 / 12.5.2025
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €.
2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organd statni sprévy Ceské republiky, v
platném znéni, Ustfednim organem a odpovida za
tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu
své plsobnosti za jeji uskute¢rovani. Ust. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva
zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odveétvi.
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Ministerstvo dopravy jako dotCeny organ podle §
40 odst. 2 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., 0
pozemnich komunikacich, v platném znéni, podle
§ 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sh., o drahach, v
platném znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zékona
¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi, v platném znéni
apodle § 4 zak. €. 114/1995 Sb,, o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich pfedpist, k navrhu
Uzemniho planu Bohostice (ke spole¢nému
jednani o ndvrhu) vydava stanovisko podle§ 2 a§
54 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v
platném znéni (ddle jen ,stavebni zékon"),
obdobné podle ust. § 149 odst. 2 zakona C.
500/2004 Sh., v platném znénf:

Z hlediska silni¢ni draZni a letecké dopravy:
souhlasime s projedndavanym navrhem uzemniho
planu Bohostice a pozadavky neuplatiujeme,
jelikoz nejsou dotceny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy:

Souhlasime s projednavanym navrhem tzemniho
planu Bohostice za nasledujicich podminek:
pozadujeme v Uzemnim planu vymezit koridor
vodni dopravy VD3 - Koridor vodni cesty Vltava,
Trebenice, . km 92,0 - hranice JihoCeského kraje,
vCetné staveb souvisejicich, jako verejné
prospésnou stavbu.

Od(ivodnéni: Resenym Uzemim prochazi
sledovana dopravné vyznamna vyuzivana vodni
cesta, vymezena zakonem ¢. 114/1995Sb., o
vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(, vedena fekou Vltava. Dle palnych Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen
,ZUR), pozadujeme v Gzemnim pldnu vymezit
koridor vodni dopravy VD3 - Koridor vodni cesty
Vltava, Trebenice, f. km 92,0 - hranice
Jihoceského kraje, vcetné staveb souvisejicich,
jako verejné prospésnou stavbu. ZUR zpiesriujf
vymezeni koridoru vodni dopravy VD3 vymezeného
v Politice uzemniho rozvoje ¢eské republiky pod
ozn. VD3. Koridor vodni dopravy VD3 se vymezuje
korytem vodniho toku.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT

Vodni koridor dopravy - Vltava, Trebenice, . km
92,0 - hranice JihoGeského kraje, bude vymezen
jako VPS v¢. staveb souvisejicich, formou koridoru
nad plochami.

Pofizovatel se plné ztotoznil s pozadavkem
dotceného organu na useku vodni dopravy.

03/ Méstsky Urad Pribram, odbor Ziv. prostfedi /
MEUPB 30337/2025/0ZP/KOR/ 11.3.2025
Méstsky urad Pribram, odbor zivotniho prostfedi
jako vécné a mistné prislusny vodopravni Urad,
organ ochrany pfirody, statni spravy lesd dle § 94
odst. 3 zdkona 6. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisd uplatiuje k navrhu
Uzemniho planu toto stanovisko a pripominky:

ATELIER BOCEK, s.r.0.

Strana | 16




UZEMNI PLAN BOHOSTICE

Vodopravni (fad:

Vodopravni Urad doporucuje zvazeni ponechani
textu v textove Casti uzemniho planu u ploch SV
smiSené obytné venkovské — nepfipustné vyuziti:
,domovni COV a jimky do 50 EQ v mistech, kde
jsou navrzeny kanalizacni fady” v této podobé,
jelikoZ v ndvaznosti na ndavrh uvedeny Oddvodnéni
Uzemniho planu v ¢4sti d.2.2) Vodni hospodéafstvi -
Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace)
dle naseho nazoru dojde s ohledem na omezenou
kapacitu stavajici obecni COV k razantnimu
omezeni realizace na rozvojovych plochach.
Stanovisko organu ochrany pfirody:

Organ ochrany pfirody uplatiuje k navrhu
uzemniho planu Bohostice nasledujici pripominky:
1) Spravni organ nesouhlasi s vymezenim novych
zastavitelnych ploch Z.25a Z.26 (resp. s jejich
zvétSenim) a s nimi souvisejicich ploch K.01, K.02
a Z.28 z divodu ochrany nezastavéné ¢asti krajiny

sidelniho dtvar do volné krajiny), ochrany
krajinného razu ve smyslu § 12 zékona C.
114/1992 Sh., 0 ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZOPK") a ochrany
drevin rostoucich mimo les. Raz krajiny Je
vyznamnou hodnotou dochovaného piirodniho a
kulturniho prostredi, a je proto chranén pfed
znehodnocenim, rozvojem zastavby na dané
lokalité by doslo ke zméné intenzity vyuziti Gzemia
hodnot krajinného razu. Plocha byla oproti té
stévajici (vymezené na zakladé platného a
ucinného uzemniho planu Bohostice ve znéni
zmeény ¢. 1) ploSné navysena. Nova zastavitelna
plocha Z.26 byla oproti té stavajici (vymezené na
zakladé platného a Gcinného uzemniho planu
Bohostice ve znénizmény ¢&. 1) plosné znacné
navysena. Tato plocha se nachazi na
jihovychodnim okraji sidla, pficemz se rozklada na
vyrazne svazitych a pohledové exponovanych
pozemecich. Lokalitu tvofi svah s ,terasami”
porostly dfevinami (stromy a kefi}. Ve vy$Sich
partiich plochy se nachazi pomérné pestra
mozaika mezi/remiz{ s dfevinami a travnich
porostl. V kontextu okolni zemédélské krajiny se
cast, ktera krajinu pfiznivé ovliviiuje - zvySuje
biologickou rozmanitost, slouzi jako Ukryt pro
ptactvo a dal$i zivoCichy. a tim padem plni v dané
lokalité ekologicko-stabilizacni funkci. Zameér také

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti dokumentace tizemniho planu
bude obecné doplnén zékaz umistovani
domovnich COV do 50 ekvivalentnich obyvatel
v mistech, kde jsou navrZeny kanalizaéni fady a
kde je pfedpoklad obce jejich vybudovani ve
stfednédobém €asovém horizontu. Mimo tyto
plochy bude povolena likvidace odpadnich vod
individudInim zpsobem do doby vybudovani
centralni kanalizace, poté bude vyZadovano
napojeni na centraini kanalizaci.

DOHODOVACI JEDNANI

1) Plocha Z.25 bude redukovéna do rozsahu dle
dnes platného UPO Bohostice po vydani zmény &.
1,1j. cca na jeji dolni polovinu, ktera je seviena
mezi zastavénym (zemi sidla Bohostice. Plocha
Z.26 bude opét redukovana zpét do podoby dle
platného UPO Bohostice ve znénf zmény &. 1 a dle
zpracované studie Obce Bohostice pro tuto
lokalitu. Bude zcela vypusténa plocha ZZ.22 (K.02)
a bude vypustén pas planovanych stavebnich
pozemk(i v rdmci plochy Z.26 na jejim vychodnim
okraji.

Navrh UP pro spoleéné a pro vefejné projednani:
W\

VR ¢ - - %ﬁ

Platn& podoba UP po vydani zmény &. 1:
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predstavuje zasah do drevin rostoucich mimo les
ve znaCném rozsahu, proto je spravni organ
nazoru, ze zamer neni v souladu s ochranou téchto
drevin. Zamér byl téz posouzen s ohledem na
mnozstvi jiz vymezenych a nevyuzitych
zastavitelnych ploch.

2) PoZadujeme, aby doslo k vymezeni etapizace
vystavby, tak jak je feSena jiz v platném uzemnim
planu obce Bohostice ve znéni zmeény €. 1, aby
rozvoj obce postupoval smérem od centralni Casti
sidla, tak aby byla chranéna volna krajina.

3) Nesouhlasime s vymezenim ploch: K.05, K.06,
K.07,K.10 a K.12. V souCasné dobé se jedna o
plochy les(, které se nachazeji v blizkosti ploch
vyuzivanych k rekreacnim ucellm. Lesy jsou
vyznamne krajinné prvky ve smyslu § 3 odst. 1
pism. b) a § 4 odst. 2 ZOPK a jejich vyuZiti je
mozné pouze takove, které je neposkodi, nebo
neohrozi ¢i neoslabi jejich ekologicko-stabilizacni
funkei. Spravni organ akceptuje uvedeni
aktualniho stavu do souladu s Uzemnim planem,
nikoli v8ak dal$i prohlubovanim zaboru lesa k
rekreacnim uceldm.

4) Vzhledem k ochrané nezastavéné ¢asti krajiny
dale doporucujeme vynechani zastavitelné plochy
Z.19. Tato plocha se nachazi ve volné krajiné
bez pfimé vazby na zastavéné Uzemi sidla
Bohostice. Plocha se nachazi v blizkosti vodniho
toku a v jeho udolni nivé, ktera je vyznamnym
krajinnym prvkem ve smyslu§ 3 odst. 1 pism. b)
a§ 4 odst. 2 ZOPK. Plocha je navic zahrnuta do

b s |
FRONNR
™ AN

HH

i
4

L4

26T ~ \V/J/ /\\ \,\ BN \\ S \‘“:"
2) Bude doplnéna podminka etapizace pro plochy
Z.09,Z.10 a Z.26 v podobé vyZadujici zastavbu od
centra sidla smérem do volné krajiny.

3) Plochy K.05, K.06 a K.07 budou vypustény jako
plochy zmén v krajiné. Pro plochy K.05, K.06, K.07
v lokalité Laviky bude do textové ¢asti Gzemniho
planu doplnén popis: ,Plochy pro mobilni zafizeni
zlistanou v nezastavitelném Gizem jako plochy
lesa nebo TTP s moZnosti do¢asného umisténi
mobilnich zafizeni (bez moznosti trvalého
zpevnéni plochy pod nimi), se zdkazem jakékoliv
dal3i vystavby.”.

Plocha K.10 v lokalité Za Lavickami bude
vypusténa z ndvrhu tzemniho planu bez nahrady.
Plocha K.12 bude ponechana v navrhu Uzemniho
planu jako adice plochy ,RX" stavajici kempu - je
nezbytnd prom umisténi socidlniho zafizeni pro
stévajici obecni kemp lavicky.

4) Plocha Z.19 bude redukovéna do rozsahu,

v kterém byla vymezena zménou &. 1 UPO
Bohostice, coz je dnes platna a Gginnd UPD, viz
obr. pod textem. Vypusténi by bylo zdsahem do
opravnénych oéekdvani majitelky pozemky
ohledné moznosti vystavby RD na tomto pozemku.
Je vymezeno jen v nezbytné nutném rozsahu - viz
zména &. 1 UPO Bohostice.
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lokéIniho biokoridoru USES. Z téchto diivodu se
jeviavizované vyuziti této plochy jako nevhodné.

Stanovisko organu stétni spravy lest:

Organ statni spravy lesl uplatiuje k pfedlozenému
navrhu uzemniho planu Bohostice nasledujici
pripominky:

1) V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy LX -
Lesni jiné. Soucasti hlavniho vyuziti pro tyto
plochy jsou mimo jiné i zpevnéné plochy pro
tabofisté a parkovani karavan(. Toto vyuZiti je z
hlediska zakona o lesich nepfipustné. Vymezenim
téchto ploch by doslo k porusovani zakona o
lesich, nebot v lesich je zakdzano provadét terénni
Upravy, narusovat pddni kryt, budovat chodniky,
stavét oploceni a jiné objekty, a rovnéz jezdit a
stat motorovymi vozidly. Pro vSechny plochy
oznacené v Uzemnim planu obce Bohostice LX -
Lesnijiné dale plati, ze jsou kategorizovany jako
hospodarsky les, kde funkce hospodaiska
prevazuje nad ostatnimi funkcemi lesa.
Hospodareni v lese by v téchto pripadech bylo
znacné znemoznéno, jelikoz by zde prevladala
funkce rekreacni, nad ostatnimi funkcemi lesa.
Tento zamér tedy bude vyzadovat zménu
kategorizace lesnich pozemkd, nebot navrhované
vyuziti je z hlediska zékona o lesich
neakceptovatelné.

2) Pro plochy SV.18, SV.01 a SV.20 poZadujeme
uvést, Ze umistovani staveb je zde mozné pouze
pfi plném respektovani ochranného pasma lesa.

RESPEKTOVAT

1) Plochy K.05, K.06 a K.07 budou vypustény jako
plochy zmén v krajiné. Pro plochy K.05, K.06, K.07
v lokalité LaviCky bude do textové ¢asti dopinén
popis: ,Plochy pro mobilni zafizeni z(istanou v
nezastavitelném dzemi jako plochy lesa nebo TTP
s moznosti do¢asného umisténi mobilnich zafizeni
(bez moznosti trvalého zpevnéni plochy pod nimi),
se zdkazem jakékoliv dalSi vystavby.". Plocha K.10
v lokalité Za Lavickami bude vypusténa z névrhu
Uzemniho planu bez nahrady.

2) Pro tyto plochy SV.18, SV.01 a SV.20 bude
uvedeno ve vyrokové ¢asti tzemniho planu, ze
umistovani staveb je zde mozné pouze pfi plném
respektovani ochranného padsma lesa.
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3) Nesouhlasime s ndvrhem umisténi plochy
SV.22 (P.02) do UP Bohostice. Takfka celd plocha
se nachazi v ochranném pasmu lesa a z toho
divodu je prakticky nezastavitelna.

4) Uploch 2.21,2.22,7.23, Z.24 a rovnéz plochy
RX.12 se jedna o uvedeni evidencniho a
skutecneho stavu do souladu. Pozadujeme uvest,
ze zde nebude mozné provadét zadnou dalsi
vystavbu rekreacnich objektd anijinych staveb a
zarizeni.

5) V hlavnim i koordinaénim vykresu je chybné
uvedena kultura pro pozemky parc. €. 168/4 a
169/3 v katastralnim uzemi Bohostice. Ve vykresu
jsou tyto pozemky oznaceny jako lesni. Jedna se
v8ak o druh pozemku ostatni plocha, se zplisobem
vyuziti neplodna plda.

3) Plocha SV.22 bude agregovano do zastavéného
uzemf sfdla. Plochy byla vymezena v ramci zmény
¢. 1 UPO Bohostice, viz obr. pod textem:

4) Pro plochy 2.21,2.22,7.23, Z.24 bude vloZeno
do podminek jejich vyuziti zapovézeni vystavby
objektl pro individuélini rekreaci, bylo upfesnéno
na znéni: ,-pro plochy Z.21, 7.22, 7.23, 7.24 plati
podminka pfedchozi souhlasu organu statni
sprévy lesu s jakoukoliv vystavbou.”.

5) Pozemky parc. ¢. 168/4,169/3 a 168/6 v k..
Bohostice budou vymezeny jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné — STAV dle
datového modelu MMR pro tvorbu dzemnich
pland.

04/ KUSK / 025490/2025/KUSK / 10.3.2025
Spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla
Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro
bydleni a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze
Orlik az k samotné hrazi vodniho dila. Pfevaznou
¢ast plochy celého spravniho Uzemi tvori
rozsahlé lesni celky lezici v ochranné zéné
nadregionalniho biokoridoru a plocha vodni nadrze
Orlik jejiz stied tvofi osu nadregionalniho
biokoridoru. Kolem sidel jsou pak zemédélsky
obhospodarované pldy a louky. Pomérné snadna
dopravni dostupnost okresniho mésta Pribram,
které lezi severozapadnim smérem dava sidlu
Bohostice predpoklady predevsim k rozvoji bydleni
a s tim souvisejici technické vybavenosti. Oblasti
podél vodni nadrze budou i nadale vyuzivany k
rekreaCnim aktivitam. Jednotlivé sidla z{istanou i
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nadale zachovéna a z(stanou samostatna. Novy
Uzemni plan je zpracovan v jednotném standardu
podle stavebniho zakona. Jako podklad pro
vykresovou ¢ast byla pouzita aktualni mapa KN a
aktualizovano zastavéné Uzemi. Novy Uzemni plan
proveril souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a Politikou tzemniho rozvoje. V
novém Uzemnim planu je vymezena podstatna
Cast stavajici zastavby a prebiranych navrhovych
ploch dle platného uzemniho planu obce
Bohostice ve znéni zmény C. |, byly provéreny
zastavitelné plochy razené do I. etapy a primarné
prevzaty beze zmeén. Zastavitelné plochy fazené
do Il. etapy byly provéreny s ohledem na potfebu
novych stavebnich pozemki, kapacitu vodnich
zdroj(, kapacitu odkanalizovani, véetné kapacity
obecni COV. Plochy na jihozapadnim okraji
Bohostice vymezené jako Uzemni rezervy byly
vypusteny, ostatni navrhove plochy byly prevzaty
do navrhu nového uzemniho planu. Krajsky urad
StredoCeskeho kraje, Odbor zivotniho prostredi
a zemédelstvi, na zakladé jemu svérenych
kompetenci podle jednotlivych slozkovych
zakon( na Useku Zivotniho prostfedi:
Stanovisko dle zédkona o ochrané pfirody a
krajiny:

Stanovisko dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrany
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisd.
Organ ochrany pfirody prislusny dle ust. § 77a
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisd, (déle jen
zékon ¢. 114/1992 Sh.) sdéluje nésledujicf: v
dotéeném Uzemi se nachazi pfirodni pamatka
Bohostice, evropsky vyznamna lokalita CZ02
13777 ,Bohostice" a ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli
Otavy a Vltavy“. Opétovné pozadujeme tyto zdjmy
ochrany pfirody zanést do mapovych i textovych
Casti uzemniho planu. Krajsky ufad podle ust. §
45i zakona €. 114/1992 Sh. sdéluje, Ze zlstava v
platnosti stanovisko organu ochrany pfirody
uvedené pod €. j. 095186/2023/KUSK ze dne 2. 8.
2023, kterym byl vyloucen vliv predlozené
koncepce na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viadnimi
nafizenimi v plsobnosti Krajského Ufadu
StfedocCeského kraje.

Stanovisko organu ochrany ZPF:

RESPEKTOVAT

Do Koordina¢niho vykresu bude vyznacena
pfirodni paméatka Bohostice, evropsky
vyznamna lokalita CZ02 13777 ,Bohostice” a
ptadi oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vitavy".
Porizovatel se omlouva se nezapracovani, uklada
se projektantovi pIné respektovat pozadavek
dot¢eného organu na Useku ochrany pfirody a

krajiny, pofizovatel se pIné ztotoznil s pozadavkem
dotceného organu.

DOHODOVACI JEDNANI
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Organ ochrany zemédélského plidniho fondu (ddle
jen ,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. |
pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sh.,
o0 ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist na zakladé ustanoveni § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnuje k
predlozenému navrhu tzemniho planu Bohostice z
kvétna 2024 nasledujici stanovisko: ad I. Souhlasi
s nezemédeélskym vyuzitim lokalit popsanych v
tabulce v kapitole ,M. Vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené

k pInéni funkci lesa” na strané 40 az 62 textové
¢asti - odlvodnéni, kromeé lokalit SV.25, SV.26,
77.22,1j. s celkovym rozsahem zaboru ZPF ve vysi
13,3823 ha, a to na zakladé podrobné
zpracovaného od(vodnéni. Jedna se o lokality
prevzateé z platné uzemné planovaci dokumentace,
méni se pouze diléi ¢asti, popf. zpdsob vyuZiti. Ad
. Nesouhlasi s navrhovanym rozsahem lokalit
7.25 (SV - smiSené obytné venkovské), 726 (SV -
smiSené obytné venkovské) a K.02 (plochy ZZ -
Zelen - zahrady a sady) s odkazem na ustanoveni
§ 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, podle kterého je
mozné urcit zemédelskou pldu k jinému nez
zemeédélskému Ucelu v uzemné planovaci
dokumentaci pouze v nezbytném odlvodnéném
pfipadé. Nezbytnost navrhovaného feseni také
nebyla v predlozené dokumentaci prokazana. Také
tyto lokality jsou prebirané z platné uzemné
planovaci dokumentace, ale byly podstatnym
zplsobem rozsifeny na ukor ZPF. Z hlediska
ochrany ZPF neni k takovému rozsifeni ddvod,
obec disponuje mnoha jinymi doposud
nevyuzitymi rozvojovymi lokalitami. PGvodné
navrzeny pocet parcel pro vystavbu RD, 99, se jevi
jako zna¢né naddimenzovany v obci, ktera ma
aktudlné 208 obyvatel a za poslednich 10 let se
zde podafilo dokonCit maximalné 1 byt rocné.
Stanovisko organu statni spravy lesu:
Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a
0 zméné a dopInéni nékterych zékon, ve znéni
pozdgjSich predpist. Orgén statni spravy les(
pfislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a
§ 48a odst. 2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., 0
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich pfedpisl nesouhlasi's
predlozenym navrhem uzemniho planu Bohostice
z kvétna 2024, nebot v ném postrada vyhodnoceni

Plocha Z.25 bude redukovana na cca 40%
navrhovaného rozsahu, a to v jizni ¢asti této
vymezené lokality a v rozsahu dle schvalené
zmény &. 1 UPO Bohostice, kdy k této zmé&né bylo
vydano kladné stanovisko organu ochrany
zemédélského pldniho fondu (C.j.
172352/2018/KUSK ze dne 30.1.2019), dive
vymezené plochy zahrad bude vypusténa z névrhu
U od textem:
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Plocha Z.26 bude redukovana opét pfesné dle
schvélené podoby zmény &. 1 UPO Bohostice, kdy
k této zméné vydano kladné stanovisko organu
ochrany zemédélského pldniho fondu (€.j.
172352/2018/KUSK ze dne 30.1.2019), dfive
vymezené plochy zahrad bude vypu$téna z névrhu
UP pro vydani, viz obr. nad textem.

Plocha ZZ.22 bude vypusténa u ndvrhu Gzemniho
planu pro vydani bez ndhrady.

RESPEKTOVAT

Navrh Uzemniho planu vypustit navrh ploch

s funkénim vyuZitim ,LX - lesni jiné*, névrh, které
jediné predpokladaly navrh na vynéti z pozemkd
urenych k pInéni funkci lesa. Zistane jedina
navrhova plocha s uvazovanym zaborem PUPFL a
to plocha K.12 na severozépadnim okraji obecniho
kempu Tabofristé Spélenka je lokalizovana na
p.p.€. 112/1 (vlastnik Obec Bohostice), 111
(vlastnik Obec Bohostice), 110/1 (vlastnik
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ddsledku navrhovaného feseni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa. Kapitola ,M. Vyhodnoceni
pfedpokladanych dlsledk( navrhovaného feseni
na zemedélsky pldni fond a pozemky uréené

k pInéni funkci lesa” textové ¢asti - oddvodnéni se
tyka pouze vyhodnoceni disledk{ na ZPF.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany
/P:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor
zivotniho prostredi a zemédeélstvi, na zakladé
jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zakond na Useku Zivotniho prostredi:
dle zékona 6. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdus;i,
ve znéni pozdéjSich pfedpis(, zakona ¢.
100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a 0 zméneé nékterych souvisejicich
zakond (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich pfedpis(, zakona
C. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
zpUsobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi
a 0 zméneé zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich ve znéni pozdéjSich pfedpisl, nemé k
navrhu dzemniho planu Bohostice pripominky,
nebot neni pfislusny nebo nejsou dotéeny zajmy
jednotlivych slozkovych zdkon(.

Odbor dopravy:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silnicni spravni Urad uplatiujic

Samohelova Scheinerové Barbora). Plocha bude
redukovana jen na pozemky 112/1a 111 ve
vlastnictvi obce a to v rozsahu cca 1700 m2, viz
obr. pod textem, kdy navrh na vynéti bude tvofrit
polygon majici severni strany 20m a jiZni stranu
15m.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk{ na zmény v dokumentaci.

RESPEKTOVAT
Bez poZadavk{ na zmény v dokumentaci.
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stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci z
hlediska reSeni silnic II. a lll. tfidy pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. t) zékona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist k ndvrhu tzemniho planu Bohostice
nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a
pamatkove péce, neni prislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sh. o stétni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, k
uplatnén stanoviska k navrhu uzemniho planu
Bohostice, a proto nema pripominky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

05/ MZP / MZP/2025/210/506 / 10.3.2025

Jako dotCeny organ statni spravy na useku
ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15
zakona €. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zékon), v platném
znéni,a § 13 odst. 1 a 2 zékona ¢. 62/1988 Sh.,
zakon o geologickych pracich, v platném znéni,
sdélujeme: V Uzemi obce Bohostice se vyskytuji
limity ve smyslu vySe uvedenych predpisu jen v
podobé zasahujiciho poddolovaného uzemi €.
1748 Cetyné po tézbé médenych rud. Tento limit
je nutno v dokumentaci akceptovat, tj. v grafické i
textové ¢asti dokumentace uvést, véetné
povinnosti zpracovani znaleckého posudku se
zarazenim podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani
objektu na poddolovaném Uzemi“ v pfipadé ev.
zameéru v plose poddolovani. Proti ndvrhu
Uzemniho planu obce Bohostice nemame zadné
namitky.

RESPEKTOVAT

Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

06/ MO/ M0 231059/2025-1322 / 11.3.2025
Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem,
Odbor ochrany Uzemich zajmd a statniho
odborného dozoru v souladu se zmocnénim v § 6
odst. 1 pismen h) zékona ¢. 222/1999 Sb., 0
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znénf
pozdgjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani
obrany CR") a zmocnénim v § 36 odst. 1v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021
Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis
(ddle jen ,stavebni zakon"), jako vécné a mistné
pfislusné ve smyslu zakona o zajiStovani obrany
CR vydévé v souladu s § 94 odst. 3 stavebniho
zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro
opatreni obecné povahy dle stavebniho zékona. K
navrhu Uzemniho planu Bohostice nema
Ministerstvo obrany pfipominek, ndvrh 4zemniho

RESPEKTOVAT
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planu nenarusi verejny zajem na zajisténi obrany a
bezpecCnosti statu. Ministerstvo obrany, v ramci
navrhu Uzemniho planu Bohostice pozaduje ve
verejném 7.ajmu 7.3.pracovat do Uzemneé
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD") limity a
zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve
vymezeném uzemim Ministerstva obrany:
Vzdusny prostor pro |étani v malych a pfizemnich
vyskach LK TRA (§ 36 odst. 1 v kontinuité na §
317 odst. 2 stavebniho zékona), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona C.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto
vymezeném Uzemi umistit a povolit vystavbu
vysilac, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni
stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostor( jen na zakladé zédvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve
vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba miZe byt vySkové omezena nebo
zakazana. Uvedené vymezené Uzemi je v textové
¢asti UPD zapracovano a musf byt i nadale
stabilizovano. Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano
ve vzdusném prostoru pro Iétani v malych a
pfizemnich vySkach Ministerstva obrany”.
Vymezené Uzemi Ministerstva obrany (jev 119) je
v textové i v grafické ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovano.

Oddvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 36 odst. |
v kontinuité na § 317 odst. 2 stavebniho zékona
provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele UPD
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice
dotceného organu. VySe uvedené vymezené Uzemi
Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvofi
neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jeho respektovani a zapracovani do
UPD je pozadovéno ve vefejném z&jmu pro

Do textové Casti spolecné s vykresovou bude
dopInéno: ,Celé spravni tzemi se nachazi ve
vymezeném (zemi Ministerstva obrany - vzdusny
prostor pro |étani v malych a pfizemnich vySkach
LK TRA. V tomto vymezeném Uzemi umistit a
povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb,
staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jdmy), venkovniho vedeni VN a VVN,
roz§ifeni stdvajicich nebo povoleni novych
téZebnich prostor(i jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP -
102a. Ve vzdu§ném prostoru vyhlaSeném od zemé
je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zeleng.
Vystavba a vysadba mize byt vy$kové omezena
nebo zakazéana. Uvedené vymezené (izemi je v
textové asti UPD zapracovano a musf byt i nadéle
stabilizovano.".

Do grafické ¢ésti pod legendu koordinaéniho
vykresu nésledujici textovou pozndmku: ,Celé
spravni dzemf obce je situovano ve vzdu§ném
prostoru pro |éténi v malych a pfizemnich
vy8kdch Ministerstva obrany”.
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zajiSténi obrany a bezpecnosti statu. Toto
stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v
kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi Uradu
uzemniho planovani pro zpracovani izemné
analytickych podkladd ORP. Ministerstvo obrany
nemé k predlozenému ndvrhu UPD dals
pripominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi Ministerstva obrany
do grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem
Jedna se o provedeni Uprav, které neovliviuji
koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném
zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a
jsou deklaraci stavajicich strategicky dileZitych
limit v zemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k
ohrozeni funkcnosti specidlnich zafizeni
Ministerstva obrany.

07/ KHS / KHSSC 14628/2025 / 7.3.2025

Na zakladé oznameni o konani spole¢ného jednani
navrhu Uzemniho planu obce Bohostice,
doruceného dne 6.2.2025 pod ¢j. KHSSC
08022/2025 posoudila Krajska hygienicka stanice
StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako
dotceny spravni Ufad podle ust. § 77 odst. 1a §
82 odst.2 pism. i) zakona 258/2000 Sh., o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjSich pfedpis(
(ddle jen ,zakon"), mistné pfislusny dle ustanoveni
§ 11 odst.1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sh.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd (déle jen
,Spravni fad"), a vécné pfislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle ust. § 82 odst.1 a prilohy ¢.
2 zakona predlozeny navrh izemniho planu obce
Bohostice, v rozsahu pravni Upravy provedené §
30 odst. 1 a § 77 odst.2 zékona. Po zhodnoceni
souladu predlozeného navrhu s pozadavky
pfedpisl v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského
kraje se sidlem v Praze na zakladé § 323 odst. 9
zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zékona v
platném znéni a v souladu s ustanovenim § 4
odst. 2 pism. b) zékona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (,stavebni zékon") toto
stanovisko: s projedndvanym navrhem UP obce
Bohostice se souhlasi. V souladu s § 77 odst. 1
zakona se souhlas vaze na spinéni nasledujici
podminky: u ¢dsti navrzenych lokalit pro obytnou
zastavbu 2.09, 2.10, Z.12, Z.13 bude zohlednén

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti tizemniho planu pro vydani bude
dopInéno podminky pro obytnou zéstavbu Z.09,
Z.10,2.12, Z.13 ve znéni: ,V navazujicich
sprévnich fizenich vedoucich k povolovani
jednotlivych staveb a stavebnich zamérd musi byt
zohlednén vliv hluku z navrzenych trafostanic na
navrzené bydlent.".

Pofizovatel se pIné ztotoznil s uvedenym
pozadavkem dotceného organu a proto jej uklada
projektantovi Uzemniho planu plné respektovat.
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vliv hluku z navrzenych trafostanic na navrzené
bydleni.

Odlivodnéni: Podanim ze dne 6.2.2025 pod ¢].
KHSSC 08022/2025 bylo Obci Bohostice,
Bohostice 55, 262 31 Milin , jako pofizovatelem
UPD, dorugeno na Krajskou hygienickou stanici
Stfedoceského kraje se sidlem v Praze - uzemni
pracovisté v Pfibrami oznameni o konani
spolecného jednani o navrhu uzemniho planu obce
Bohostice. K névrhu zadani UP obce bylo vydéno
vyjadfeni pod ¢j. KHSSC 37019/2023 dne
27.07.2023. Predlozeny navrh UP fesi nasleduijici
zastavitelné a prestavbové plochy - dale

v oddvodnéni stanoviska nasleduje vycet
vymezenych zastavitelnych a prestavbovych
ploch. Technicka infrastruktura, zasobovani vodou
- sidlo Bohostice napojeno na centralni
zasobovani pitnou vodou, ostatni samoty a drobné
usedlosti zasobovany pitnou vodou individualné z
vlastnich zdroj, planovano zasobovani pitnou
vodou skupinovym vodovodem pro sidla PeCice,
Smolotely, Zbenice, Cetyné a Bohostice.
Odkanalizovani - sidlo Bohostice napojeno na
centralni COV, ostatni sidla a samoty -
odkanalizovani feSeno individualné, v bezodtokych
jimkach. Energetika: narlst spotieby el. energie
bude kryt navrhem novych trafostanic pro
napojeni ploch Z.09, Z.10, E4 pro napojeni ploch
Z.12,7.13. Podminka stanoviska se opird o
ustanoveni § 30 odst. 1a § 77 odst. 2 zékona. S
ohledem na vy$e uvedené Ize s pfedlozenym
navrhem UP obce Bohostice souhlasit.

08 / HZS / HSKL 1527-2 /2025-PB / 24.2.2025
HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje v
souladu s ustanovenim§ 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sh., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych
zékon(, ve znéni pozdejsich predpist, ve smyslu §
50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpis(, posoudil vyse uvedenou dokumentaci
predlozenou dne: 6. 2. 2025. Na zékladé
posouzeni dané dokumentace vyddva souhlasné
stanovisko

Oddvodnéni: PredloZzend dokumentace poskytuje
dostatecny podklad pro posouzeni podle zékona €.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zékon(, ve znéni
pozdéjSich predpist a podle§ 20 vyhlasky €.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na zmény v dokumentaci.
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380/2002 Sb., k pripravé a provadéni tkoll
ochrany obyvatelstva. HZS Stredoceského kraje
vychdzel pfi vydani stanoviska z téchto podklad:
zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist, kde v souladu s §12 pini
Hasicsky zachranny sbor Stfedoceskeho kraje
ukoly obecniho ufadu obce s rozsSifenou
plsobnosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i)
uplatriuje stanoviska k Gzemnim planim a
regulacnim plandm z hlediska své plisobnosti v
pozarni ochrané, integrovaném zachranném
systému a ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na
mimoradné udalosti, vyhlaska ¢. 380/2002 Sh., k
pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva,
kde v§ 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany
k Uzemnimu planu obce, Havarijni plan
Stfedoceského kraje, Krizovy plan Stfedoceského

kraje.
09/ MPO / MP0O 19091/2025 / 10.2.2025 RESPEKTOVAT
Ministerstvo prdmyslu a obchodu z hlediska Bez pozadavk{ na zmény v dokumentaci.

pUsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, na zakladé§ 150dst. 2 zakona C.
44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znén pozdéjsich
predpist, a podle ustanoveni§ 54 zékona €.
283/2021Sh. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist, ve spojeni s § 94 odst.3 stavebniho
zakona, vydava k vySe uvedené uzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko: s ndvrhem
Uzemniho plénu Bohostice souhlasime bez
pripominek.

Oddvodnéni: Na izemi obce Bohostice se
nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, loZiska
nerostd, progndzni zdroje ani chranéna loziskova
Uzemi. Z toho dlvodu neni nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti
nerostného bohatstvi.

[15] Po skonceni spolecného a verejného projednani pofizovatel obeslal Krajsky Urad Stfedoceského kraje

a dotCené organy s zadosti o uplatnénijejich stanovisek k navrhu vypofadani uplatnénych pfipominek.
Na zakladé této zadosti obdrzel déle uvedenad stanoviska s timto vypofadanim ze strany pofizovatele:

Cislo / dotéeny organ / €. / datum ZpUsob vyporadani

Text stanoviska (krdceno pofizovatelem) Pokyny pro Upravu dokumentace

01/ KHS / KHSSC 56764/2025 / 20.8.205 Respektovat

Na zakladé vyzvy Obce Bohostice, Bohostice 55, Bez pozadavk{ na Upravu vyhodnoceni
262 31 Milin, dorucené dne 04.08.2025 pod ¢j. uplatnénych pfipominek.

KHSSC 52928/2025 posoudila Krajska hygienicka
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stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
(ddle jen KHS) jako dotéeny spravni Ufad vécné
prislusny podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrane verejného zdravi a 0 zméné nekterych
souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich pfedpis(
(ddle jen ,zakon ¢. 258"), mistné pfislusny dle § 11
odst. 1 pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,Spravni fad"), a vécné pfislusny podle ust. § 10
spravniho fadu a podle § 82 odst. 2 pism. i) a )
zakona €. 258 predlozeny navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu UP obce
Bohostice v rozsahu pravni Upravy provedené § 30
odst.1a § 77 odst.2 zakona a vydava v souladu s
ustanovenim § 54 odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sh.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpis(
(,stavebni zakon"), toto stanovisko: s
vyhodnocenim navrhu pfipominek uplatnénych k
navrhu UP obce Bohostice se souhlas.
Od(ivodnéni: Podanim ze dne 04.08.2025 pod &j.
KHSSC 52928/2025 byla Obci Bohostice,
Bohostice ¢p. 55, 262 31 Milin, IC: 00662763, jako
pofizovatelem UPD, dorugena na Krajskou
hygienickou stanici StfredoCeského kraje se sidlem
v Praze — Uzemni pracovisté v Pribrami vyzva k
uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu UP obce
Bohostice. Bylo uplatnéno celkem 13 pfipominek,
pfipominky pod €. 1,3, 4, 6, 7, 9 Clenény na Casti
(pfesnd citace uvedena v navrhu vyhodnoceni
pfipominek). Vzhledem ke skutecnosti, Ze
vznesenymi pfipominkami, které byly uplatnény k
ndvrhu UP Bohostice a nasledné vyhodnoceny v
pfedlozeném ndvrhu vyhodnoceni pfipominek
nejsou dotceny zajmy chranéné organem ochrany
vefejného zdravi, hygienicka stanice se k témto
pfipominkam ve smyslu platné legislativy
nevyjadruje, navrh vyhodnoceni pfipominek
akceptuje.

02 / KUSK / 109580/2025/KUSK / 28.8.2025
Krajsky urad Stredoceského kraje, se sidlem
Zborovskd 11, Praha 5, jako vécné a mistné
prislusny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 98 odst. 5, s pouzitim ust. § 54
odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve
znéni pozdéjsich predpisl toto koordinované
stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu tzemniho planu Bohostice.
Dne 4. 8. 2025 Krajsky urad obdrzel zadost o
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stanovisko k vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu Uzemniho planu Bohostice pro verejné
projednani. Pofizovatel navrhuje vyhovét nékterym
pfipominkam a navrzené Upravy vyzaduji
dohodovaci jednani' s dotCenymi organy.

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi:

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho
prostredi a zemédélstvi na zakladeé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zékon(l na Useku Zivotniho prostfedi
vydava nasledujici: stanovisko dle zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdgjsich predpist. Orgén
ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen
,ZPF") pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism.
b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,zékon o ochrané
ZPF") k pfedloZzenému navrhu vyporadani
pripominek uplatnénych k verejnému projednani
navrhu Uzemniho planu Bohostice z 4. 8. 2025
upozorfiuje, Ze vysledna verze navrhu UPD pro
opakované verejné projednani bude upravena dle
dohody organu ochrany ZPF se zastupcem
pofizovatele podle ust. § 98 odst. 6 zakona C.
283/2021 Sb., ze dne 12.8.2025.

Ostatni sloZky ochrany Zivotniho prostredi:
Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho
prostredi a zemédélstvi, na zakladeé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych
slozkovych zékon( na Useku Zivotniho prostredi:
dle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zékon), ve znéni
pozdgjSich predpisd, zékona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpis,
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zékon( (zédkon o posuzovani vlivd na
Zivotni prostredf), ve znéni pozdéjsich predpisd,
zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii zplisobenych vybranymi nebezpe¢nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o
zmeéné zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych havarii),
ve znéni pozdgjsich predpisd, nema k ndvrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Uzemniho planu Bohostice pfipominky, nebot neni

Respektovat

Bude pripravena dokumentace uzemniho planu
s promitnutim dohody uzaviené s organem
ochrany ZPF a s organem ochrany pfirody a
krajiny na urovni Méstského uradu Pribram,
odboru Zivotniho prostredi, a na zakladé
redukovaného navrhu na vynéti ze ZPF bude
vyzadano finalni stanovisko organu ochrany

pldniho fondu.

Respektovat
Bez pozadavkd na Upravu vyhodnoceni
uplatnénych pripominek.
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prislusny nebo nejsou dotceny zajmy jednotlivych
slozkovych zékond.

Odbor dopravy:

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy,
jako prislusny silnicni spravni Urad uplatnujici
stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci z
hlediska reSeni silnic II. a llI. tridy pfislusny podle
ust. § 40 odst. 3 pism. f) zékona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisC k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu Bohostice
nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a
pamatkove péce, neni prislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, k
uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu
Bohostice, a proto nema pripominky.

Respektovat
Bez pozadavk{ na Upravu vyhodnoceni
uplatnénych pripominek.

Respektovat
Bez pozadavkd na Upravu vyhodnoceni
uplatnénych pfipominek.

[16] Po skonceni spolecného a verejného projednani pofizovatel uzaviel dohodu s Krajskym uradem
StfedocCeského kraje v této podobé - viz ndsledujici strana, kdy tato dohoda byla v navrhu uzemniho
planu pro opakované vefejné projednani pofizovatelem a zodpovédnym projektantem piné

respektovana:
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OBECNIi URAD BOHOSTICE
Bohostice 55, 262 31 Milin

V Bohosticich, dne 12.8.2025

DA ve véci navrhu Gz i la

Na zékladé ust. § 98 odst. 6 zdkona &. 283/2021 Sh., stavebni zékon, v platném znénf (déle jen
~Stavebni zdkon“), Obecni (ifad Bohostice, jako pofizovatel nového tizemniho planu Bohostice, a
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako dot&eny organ
ochrany zemédélského plidniho fondu,

uzaviraji

nad vypofadanim stanoviska orgdnu ochrany ZPF &.j. 025490/2025/KUSK ze dne 10.3.2025
vtomto rozsahu:

1. Plocha Z.25 bude redukovédna na cca 40% navrhovaného rozsahu, a to v jizni éasti
této vymezené lokality a v rozsahu dle schvalené zmény &. 1 UPO Bohostice, viz obr.
pod textem:

2. PlochaZ.26 bude redukovana opét pfesné dle schvilené podoby zmény &. 1 UPO
Bohostice, viz obr. pod textem.

3. Plocha Z2.22 bude vypusténa u navrhu Gzemniho plédnu pro vydéni bez ndhrady, viz
obr. pod textem.

4. Plocha BV.10 bude upravena dle obr. pod textem, tj. redukovana v jizni &asti
zabihajici do volné krajiny a naopak bude ptiddana 1 stavebni parcela na severnim

okraji.

Ing. Kristynh Orsagova Ing. arch. Radek Bocek
za dotéeny organ ochrany ZPF \ Zastupce pofizovatele

Prilohy:
¢ Podoba Hlavniho vykresu lzemniho pldnu po promitnuti vy$e popsané dohody mezi
pofizovatelem a dotéenym orgédnem na Useku ochrany zemédélského pldniho fondu

[17] Po skonceni spolecného a verejného projednani pofizovatel uzaviel dohodu s Krajskym Uradem
StfedoCeského kraje v této podobé - viz nasledujici dvé strany kdy tato dohoda byla v navrhu uzemniho
planu pro opakované vefejné projednani pofizovatelem a zodpovédnym projektantem piné

respektovana:

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 32



UZEMNI PLAN BOHOSTICE

OBECNIi URAD BOHOSTICE
Bohostice 55, 262 31 Milin

V Pfibrami, dne 14.8.2025

Na zékladé ust. § 98 odst. 6 zdkona &. 283/2021 Sb., stavebn( z4akon, v platném znéni (dale jen
»Stavebnizakon®), Obecni ifad Bohostice, jako pofizovatel nového izemniho plénu Bohostice, a
Méstsky ufad Pfibram, odbor Zivotniho prostfedi, jako dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny,

uzaviraji dohodu

nad vypofadanim stanoviska organu ochrany pfirody &.j. MeUPB 14822/2025/02P/Kor ze dne
11.3.2025 v tomto rozsahu:

1. PlochaZ.25 bude redukovéna na cca 40% navrhovaného rozsahu, ato vjizni &asti
této vymezené lokality a v rozsahu dle schvalené zmény &. 1 UPO Bohostice, vizabr.
vgrafické pFiloze, PlochaZ.26 bude redukovana opét pfesné dle schvalené podoby
zmény &. 1 UPO Bohostice, viz obr. v grafické pfiloze. Nad ramec poZadavk(
stanoviska plocha ZZ.22 bude vyputéna u navrhu Gzemniho planu pro vydani bez
nahrady, viz obr. pod textemn a déle plocha BV.10 bude upravenadle obr. v grafické
piiloze, tj. redukovéna v jizni éasti zabihajici do volné krajiny, a naopak bude
pfidana 1 stavebni parcela na severnim okraji.

2. Budedoplnénapodminkaetapizace pro plochyZ.09,Z.10a2.26v podobé vyzadujici
zastavbu od centra sidla smérem do volné krajiny.

3. Budefe$eno takio:

a. PlochyK.05, K.06 a K.07 budou vypustény z izemniho planu jako plochy
zmén v krajiné a budou vymezeny jako stavajici plochy ,,LU - lesy
vieobecné®.

b. Plochyoproti rozsahu vymezeném ve zméné &. 1 UPO Bohostice v lokalité
Laviéky budou redukovény na plochy, kde jsou nyni prokazateln& mobilni
zafizeni umistény.

¢. Protaktoredukovanyrozsah ploch (nynioznagenych K.05, K.06 a K.07) bude
doplné&n do textové &ésti nového tizemniho planu tento popis: ,Plochy pro
mobilni zafizeni ziistanou v nezastavitelném zemi s moznosti dotasného
umisténi mobilnich zafizeni, bez moZnosti trvalého zpevnéni plochy pod
nimi, se zdkazem jakékoliv dalsi vystavby nebo umisténi novych mobitnich
zatizeni. Timto vyuZitim nesmi dojit k ohrozeni nebo oslabeni ekologicko-
stabilizacnich funkeilesa a nesmidojitk dal3imu prohlubovanizaborulesak
rekreaénim aéeliim.“.

d. PlochaK.10 vlokalité Spalenka bude vypugténa z navrhu tzemniho planu
bez nahrady.

Strana1z 4
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OBECNi URAD BOHOSTICE
Bohostice 55, 262 31 Milin

e. PlochaK.12 bude ponechéanav navrhu tizemniho pléanu jako adice plochy
»RX“ stévajici kempu, s ndvrhem na vynéti z PUPFL, ale stile jako souéést
nezastavéného uzemi, kde bude v souladu s ust. § 122 stavebniho zdkona
pfipusténo umisténi sociélniho zafFizeni pro stavajici obecni kemp vrozsahu
dle obr. textem:

Obrazek 1: Redikce navrhovaného rozsiieni obecniho kempu Spalenka

Strana2z4
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OBECNIi URAD BOHOSTICE
Bohostice 55, 262 31 Milin

4. PlochaZ.19buderedukovanado rozsahu, vkterém byla vvmezena zménou &. 1 UPO
Bohostice, coZ je dnes platna a Géinna UPD.

yd
&/O//f;ﬂh %/ J)7E f

Mgr. Marek Duspiva Ing. Lenka RiZiékova, Ph. D.
za dotéenyorgén ochrany plirody za dotceny orgén, vedouci oddélens
) i . r————
| "~
Iﬁ’ r——\ —
A
ol |
167 Cp ™y |
RiZena Kralova Ing. arch. Radek Boéek
Starostka obce Bohostice stupce pofizovatele
|
\F
Piilohy:

e Podoba Hlavniho vykresu Uzemniho planu po promitnuti vySe popsané dohody mezi
pofizovatelem a dotéenym orgdnem na tseku ochrany zemédélského ptidniho fondu
v lokalité na jihovychodnim okraji sidla Bohostice
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D.

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

D.a. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

18]

[19]

Uzemni plan Bohostice neni v konfliktu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znénfjeji 1., 2., 3., 4., 5., 6.,
7.a 9. aktualizace. Spravniho Uzemi Obce Bohostice se dotyka pouze zameér republikového vyznamu
dle aktudlni politiky s kodem ,VD3", vodni cesta vyuzivand na Vitavé v Useku Trebenice—Ceské
Budéjovice, kdy dlivody vymezeni jsou zabezpecovani parametrd vodnich cest dopravné vyznamnych
vyuzivanych jako soucasti vnitrozemské vodni dopravy a pro rekreacni plavbu. Tento konkrétné
vymezeny zamér celorepublikového vyznamu je navrhem tuzemniho planu Bohostice pIné respektovan
a podporovan.

Déle z konkrétnich pozadavk( Politiky zemniho rozvoje Ceské republiky je spravni Uizemi Bohostice
dotceno pozadavkem na dodrzeni podminek specifické oblasti SOB9, tedy specifické oblasti, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti kraje a
koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci stanovuje politika tyto Ukoly: a) vytvéret Gzemni podminky
pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvarenim tzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné
plidy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b)
vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajiné, c) vytvafet dzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrZovani a zasakovani vody, d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy v0¢i vétrné
a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovénim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pédsd a pfikop(, e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu
vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych
zdrojli vody, f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) azZ e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména
Uzemni studie krajiny. Toto je feSenim navrhu Uzemniho planu Bohostice naplhovano vhodnym
navrhem ploch pfirodnich v ramci volné krajiny (plochy zmén v krajiny K.08, lokalni biocentrum Pod
Olovnikem, aK.09, LokalIni biocentrum U Bohostic) a ploch komunitnich sadl najiznich a jihovychodnim

okraji sidla Bohostice (plochy K.02, Mojnin — ovocny sad a K.03, Bohostice, jih — ovocny sad).
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[20] Pokud jde o obecné platné republikové priority Uzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemfi dle kap. 2.2 PUR CR 2008, mizeme konstatovat, 7e ndvrh Gzemniho plénu piné respektuje
zejména tyto priority:

a.

ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (bod 14 APUR) - ndvrh plné
respektuje dochované architektonické a urbanistické hodnoty, zejména centralni prostor sidla
Bohostice a budovy zamku Bohostice,

zachovat réz jedineéné urbanistické struktury izemi (bod 14 APUR) - ndvrh Gzemniho plénu
Bohostice citlive komponuje nové zastavitelné plochy zejména jizné od stavajici zastavby v
navaznosti na rozsireni stavajici zastavby sidla Bohostice a citlivé dotvari stavajici charakter
zastavby vhodnym doplnénim ploch vefejného prostranstvi a navrhem zastavby existujicich
proluk s funkci smiseného bydleni,

branit upadani venkovské krajiny jako ddisledku nedostatku lidskych zasaht (bod 14 APUR) -
navrh vymezuje nové lokality pro dalSi rozvoj sidla Bohostice i sidel Kamenna, Hvozdec,
Jagerhaus a Niva v dostatecném rozsahu, kdy tyto nové rozvojové plochy pro bydleni
venkovského charakteru, pro smiSené bydleni s moznosti aktivniho podnikani, kdy tyto navrhy
ve vysledku generuji pfedpoklady pro dalsi zlepSeni socioekonomickych ukazatelld v celém
mikroregionu,

pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkei krajiny
(bod 14a APUR) - pfi ochrané ZPF byl kladen mimofadny diraz na ochranu zemédélské pidy
zahrnuté do 1. a ll. tfidy ochrany, zabor I. tfidy ochrany je nulovy, plochy jsou takika vyhradné
prebirany z platného Uzemniho planu Bohostice ve znéni vydané zmény ¢. 1 tohoto uzemniho
planu,

pfi stanovovani zplsobu vyuZiti dzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pied uplatiiovénim jednostrannych hledisek a pozadavk (bod 16 APUR)
- navrh Uzemniho planu Bohostice komplexné fesi celé zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy i

krajinu, kompletné feSi dopravni i technickou infrastrukturu i obéanskou vybavenost v obci,
zejména navrhu odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou je vénovana mimoradna pozornost,

pfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mest
a region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a &asovych hledisek (bod 16a APUR) - ndvrh predpoklada
vybudovani patefnich vodovod( a kanaliza¢nich sbérac pro sidlo Bohostice a zvySeni kapacity
vodojemu zajistujici zasobovani pitnou vodou pro sidlo Bohostice,

hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi, bod 19
APUR) - vée toto je ndvrhem tzemniho plénu Bohostice dovoleno, ndvrh pfiméfené Setfi novymi
zastavitelnymi plochami, vZdy je umistuje v ndvaznosti na jiz zastavéné Gzemi a pIné dovoluje
nastavby, pfistavby a stavebni Upravy stdvajicich staveb,
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h. zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni plidy) a zachovani vefejné
zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace (bod 19 APUR) - névrh Gzemniho pldnu Bohostice
podporuje zachovani ploch verejné zelené a verejnych prostranstvi v ramci zastaveného uzemi
sidla i v ramci nové navrhovanych ploch, navrhuje pomérné velké mnozstvi novych ploch
prirodniho charakteru v ramci vymezovanych lokalnich biocenter,

I.  vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy
a pro ¢loveka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury; v rdmci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny (bod 20a APUR) - je zaji$téno vymezenim komplexniho systému koridor(
a ploch pro biokoridory a biocentra nadregionélniho, regionalniho i lokélniho USES, ndvrh
uzemniho planu vymezuje velké mnozstvi ploch pfirodniho charakteru za Ucelem zlepSeni

priichodnosti krajiny a zvySeni biodiverzity a koeficientu ekologické stability krajiny,

j. vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech (bod 21 APUR) - zelené pésy nejsou v rdmci
tohoto ndvrhu uzemniho planu pfimo navrhovany, zato jsou navrhovany nové soukromé

zahrady a komunitni sady, jako zahumenky, jako pasy zelené v krajing, jako pasy konzistentné

a postupné oddélujici volnou krajinu od vymezovanych ploch pro vystavbu rodinnych domd,

k. podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny (bod 23 APUR) - névrh
Uzemniho pladnu Bohostice navrhuje doplnit sit obsluznych komunikaci pro obsluhu nové
navrzenych lokalit a zachovava stdvajici silniéni sit na drovni vSech krajskych silnic, mistnich i
ucelovych komunikaci,

| pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndrokd na vefejnou
infrastrukturu (bod 28 APUR) - ndvrh iizemniho pldnu Bohostice vymezuje dostatek rozvojovych
ploch a tomuto ndvrhu odpovidd i navrzend potfebnd dopravni a technicka infrastruktura,
zejména konkrétni navrh posileni kapacity vodojemu pro sidlo Bohostice, dale komplexnim
navrhem zdsobovani pitnou vodou sidla Bohostice, kdy, samozfejmé, vSechny nové
zastavitelné plochy na okraji intravilanu sidla Bohostice jsou podminéna napojenim na centralni
COV Bohostice a napojenim na centraini systém zasobovani pitnou vodou, pouze mald sidla a
rekreacni lokality pfi brezich prehradni nadrze Orlik maji pfipusténo individualni feseni
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani.

[21] Na zékladé 9. aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje CR bylo dopracovano vyhodnoceni z hlediska
vhodnosti umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren jako vyroben elektrické energie
z obnovitelnych zdroj{ takto, kdy spravni Gzemi Obce Bohostice neleZi ani ve specifické oblasti 3b -
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni, ani ve specifické oblasti 3c - oblasti
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[22] Déle na zakladé hodnoceni souladu Uzemniho planu Bohostice s Politikou Uzemniho rozvoje bylo
konstatovano, Ze spravni Uzemi Obce Bohostice lezi ve specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uizemi suchem, na zakladé toho byly do ndvrhu izemniho planu Bohostice doplnény

plochy pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny jako plochy pfirodni vSeobecné ,NU* zapadné od sidla
Bohostice (plocha zmény v krajiné K.09) a v jizni ¢asti spravniho dzemi v lokalité Pod Olovnikem
(plocha zmény v krajiné K.08).

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY

specificka oblast,ve které se
‘ v porovnani s ostatnim (zemim CR
dlouhodobé projevuji problémy
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specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni

4
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Lo Polska
% % s STAV
¢ SOB6 WsoBs SOB] hranice statd
& hranice kraju
~ hranice obci s rozsif. pisob.
SOB8 hlavni evropska silnice
o 1 hlavni vodni tok / plocha
SOB9 SOB9
/,J

SOB3

/ )

)

. Ceska’republika
SOB4
SOB9
& Sos2
,'J = 5 g
N seB1 v SOB9
=
SOB9
Slovenska republika

Osterreich

[23] Déle je v Politice Gzemniho rozvoje CR vymezen zamér E27, tykajici se mimo jiné vymezeni koridoru
pro dvojita vedeni 400 kV Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik, kdy oba zameéry se dotykaji spravniho
Uzemi obce Bohostice a jedna se 0 rozvoj na stavajicim vedenim s provoznim oznacenim V001/002 a
V204, kdy ve stavajici trase vedeni V204 je dotCeno zastavéné Ci zastavitelné uzemi sidla Bohostic a
Lavicky. Na zakladé tohoto byla pro plochu Z.11 na jiznim okraji sidla Bohostice stanovena podminka
max. 1 stavby RD a 1 stavebniho pozemku a dale byla dopInéna podminka ve znéni ,na plose Z.11 je
nutno piné respektovat ochranné pasmo stavajiciho vedeni 220 kV a navrh mozného vymezeni koridoru
pro dvojitd vedeni 400 kV Milin-Sokolnice, Milin-elektrérna Orlik dle Politiky Gzemniho rozvoje CR".

D.b. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

[24] Ze Zasad Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje vyplyvaji pro navrh Gzemniho planu Bohostice tyto
konkrétni pozadavky:
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a.

Zahrnuti spravniho Uzemi obce Bohostice do specifické oblasti SOBk2 Klu¢enicko - Petrovicko,
kdy v bodu 91) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovéni izemniho rozvoje a rozhodovéni o
zméndch v Uzemi: a) zlepsit lokdlnimi Gpravami parametry silnice 11/102 Kamyk nad Vitavou -
Krdsnd Hora nad Vltavou - MileSov - Kluéenice (Kostelec nad Vlitavou - 1/19) pro obsluhu
pravého bfehu Vitavy; b) spolupracovat s Jihoceskym krajem na programu rozvoje rekreaéniho
Uzemi vodni nadrze Orlik; c) zlepsit lokalnimi Upravami parametry silnice 11/105 Sedl¢any -
Vysoky Chlumec - Petrovice - Milevsko pro vazby Uzemi k centrlim Sedl¢any a Milevsko; d)
zlepsit napojeni rekreacnich lokalit na silniéni sit; e) posilovat vyznamu obsluznych sidel
MileSov a Klucenice; f) stabilizovat populaéni potencial obci Krasnd Hora nad Vlitavou a
Petrovice pro udrzeni obsluznych funkci v Gzemf; a déle v bodu (92) ZUR stanovuji tyto Gkoly
pro Uzemni planovani: a) provéfit moznosti vyuZiti rekreaéniho potencialu zemi a rozvojovych
pfedpokladd moZnych stfedisek cestovniho ruchu; b) proveéfit moznosti zlepSeni parametri
silnic I1. tfidy a mistni silni¢ni sité; c) provéfit moznosti rozvoje vodni dopravy pro obsluhu tzemi
v€. vazeb na silniéni sit; d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich
vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tzemi
a ochranu krajiny; e) respektovat poZadavky na ochranu vesnickych pamétkovych zdn Kojetin
a Poresin; f) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich paméatek - Husova kazatelna a
Vrskdmen; evropsky vyznamnych lokalit - Bohostice, Horni a Dolni obdénicky rybnik, Stola
Jarnice, Trhovky; g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢4sti
USES: regionalnich biocenter 833 Branigov, 826 Sumava, 835 Trkovska hora a navrhované 892
Kamyk, 842 Radesinska, 847 Raj, 834 Sadka - Zbirov, 845 Struhy, 824 Zikov, kdy toto zahrnuti
je navrhem uzemniho planu pIné respektovano a podpofeno pomérné vyraznym navrhem
novych zastavitelnych ploch zejména po okraji stavajici zastavby sidla Bohostice.

Vymezeni nadregionalniho biokoridoru NK60 na vychodnim okraji spravniho Uzemi Obce
Bohostice - tento prvek USES je ndvrhem tizemniho planu Bohostice piné respektovan.

[25] Pokud jde o priority Uzemniho pléanovéni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoj Uzemi, mizeme
konstatovat nasledujici:

a.

b.

Pomoci nastrojd Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
StfedocCeského kraje, zalozeny na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé zivotni prostfedi kraje, priority uvedené v
nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné pldnovacich podkladd, na Urovni kraje i obci, a pro vytvareni Gzemnich
podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v Uzemi - je pIné napInéno navrhem
Uzemniho planu Bohostice, ktery pomérné vyrazné navrhuje vymezeni novych zastavitelnych
ploch zejména po okraji stavajici zastavby sidla Bohostice.

Vytvaret dzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zdmérd
nadmistniho vyznamu k naplnéni cilli a opatieni strategickych rozvojovych dokument( na
urovni Stfedoceského kraje — je naplnéno plnou podporou a akcentaci zameéru vodni cesty
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vyuzivand na Vltavé v Useku Trebenice-Ceské Bud&jovice coby nedilné sou¢ésti tohoto navrhu
uzemniho planu.

c. Vytvaret uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zalozené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou,
Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Rigany a blizkych
meéstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady a rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou
funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedI¢any, Céslav, Mnichovo Hradist,

Votice, Hofovice, Dobfi§, Cesky Brod - netyka se spravniho Uzemi Obce Bohostice.

d. Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech, vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéze obytného
a rekreacniho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozd, plochy pro umisténi
chréanénych staveb nevymezovat v Gzemi, ve kterém Ize v budoucnu dlivodné pfedpoklddat
pfekrodeni platnych hygienickych limitl v disledku umisténi a realizace staveb dopravni,
pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu - je pIné akcentovano ndvrhem
nového uzemniho planu Bohostice, ktery podporuje ochranu zivotniho prostiedi
prostfednictvim vymezeni novych ploch pfirodnich pro vytvofeni optimalnich podminek pro
biocentra K.08, lokalni biocentrum Pod Olovnikem, a K.09, Lokalni biocentrum U Bohostic.

e. Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhor§enou kvalitou ovzdusi nebo vysokou
intenzitou zemédélského vyuZziti - je pné napInéno ndvrhem dvou komunitnich sad( na jiznich
a jihovychodnim okraji sidla Bohostice (plochy K.02, Mojnin — ovocny sad a K.03, Bohostice, jih
- ovocny sad).

f. Vytvafet Gzemni podminky ad a) pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni infrastruktury mezinérodniho
a republikového vyznamu, dopravniho propojeni spadovych center osidleni, systémd dopravni
obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druh( dopravy (Zelezniéni,
cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje; ad b) pro
odstranovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a
snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi - je
feSeno casteCné plnou podporou a akcentaci zaméru vodni cesty vyuzivana na Vitave v useku
Ttebenice-Ceské Budgjovice coby nedilné soucdsti tohoto ndvrhu tdzemniho plénu a dale
navrhem doplnéni sité mistnich komunikaci pro lep$i dopravni dostupnost jednotlivych lokalit
a casti sidla Bohostice.

g. Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splnovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti - je napInéno navrh nového a doplnéného systému
zasobovani pitnou, odkanalizovani a posileni kapacity vodojemu pro sidlo Bohostice.

h. Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi a pfitom se soustredit
zejména na: ad a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické
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stahility; ad b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot sméfujici k udrzeni a
zachovani nejvyraznéjsich jevi a znak(l, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost
charakteru Uzemf; ad c) zachovani a citlivé dopliovani obrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné
meéstské i venkovske urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéeni vedlo ke
sristani sidel a zvySeni neprichodnosti Uzemi a snizeni prostupnosti krajiny migra¢nich
trasach volné Zijicich Zivocichd, ad d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych surovin
(zejména vépencl a stavebnich surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu

s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje - je napliovano navrhem uzemniho planu Bohostice.

i.  Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innostina tzemi
kraje se zaméfenim na: ad a) zkvalithovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce
spadovych center osidlenf; ad b) ochranu, zkvalithovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich
rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch verejné zelené
a odpovidajici vefejnou infrastrukturou; ad c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného dzemi
a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na pfednostnim vyuziti
nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektd a aredll plvodni
zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajing; na vzajemné koordinaci
Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi; d) podporu rozvoje cestovniho ruchu,
rekreace a turistiky vytvarenim podminek pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych
hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi respektovani jejich nezbytné ochrany, pro
rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehla uzemi hl. m. Prahy a sousednich
krajd, pro rozvoj rekreaéni vybavenosti a souvisejici podpdrné vybavenosti a infrastruktury,
zejmeéna podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky, ve vazbé na pési a
cyklistické trasy nadmistniho vyznamu, v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem
rekreace u vody, v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych
center osidleni, v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy, podporu hospodarského rozvoje
a vznik novych pracovnich prilezitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi s vys$i pfidanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);
doplInéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi  (pddo-ochrannou, protierozni, vodo-ochrannou,
krajinotvornou); stabilizaci a rozvoj zdsobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech; podporu opatieni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného
vodniho kolobéhu v Gzemi a schopnosti Uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence); preventivni
ochranu Uzemi pred soucasnymi i pfedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych mimoradnych
udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pficemz za chranéné zajmy jsou
povazovany predevs§im zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek — tyka se zejména
podpory turistického potencialu oblasti s vyznamnym potencidlem rekreace u vody, zde u
Orlické prehrady, coz je navrhem tohoto Uzemniho planu Bohostice pIné podporovano a
umozneno.
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. Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou
osidleni a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych castech StfedocCeskeho kraje v
koordinaci se sousednimi kraji — je zajiSténo provazanim pres Orlickou pfehradu na sousedni
Uzemni plany obci v JihoCeském kraji.

k. Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Uzemim
sousednich krajl Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzefiského a Jihodeského,
Kraje VysoCina a hl. m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci
spadovych center osidleni - je podporovano navrhem rozvoje s akcentovanim vyuziti vodni
cesty po Vltavé jako celorepublikové dopravni tepny a napojenim sidla na nové budovanou
dalnici D4.
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E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM

[26] Navrh uzemniho planu Bohostice je v souladu se schvalenym zadénim. Analyza byla provedena na
téchto zakladnich bodech:

a.

b.

Bude vyuZit novy datovy model MMR pro tvorbu Uzemnich pland, tzv. standardizace - splnéno.
Bude pouzita aktualni mapa KN jako podklad pro vykresovou ¢ast - spinéno.

Budou provéreny zastavitelné plochy fazené do I. etapy, ty budou primarné prevzaty beze
zmeény jejich rozsahu a vymezeni do navrhu nového uzemniho planu - spinéno.

Budou dlkladné provéfeny zastavitelné plochy fazené do Il. etapy, ty budou posouzeny s
ohledem na potfebu novych stavebnich pozemkd, kapacitu vodnich zdrojl, kapacitu
odkanalizovani, véetné kapacity obecni COV, plochy budou pfipadné redukovany dle névrhu
odpovédného projektanta - spinéno, plochy na jihozapadnim okraji Bohostice vymezené jako
Uzemni rezervy byly vypu$tény, ostatni navrhové plochy byly prevzaty do navrhu nového
uzemniho planu Bohostice.

Stanovit jasné podminky pro obecni tabofisté Spalenka na pozemcich Povodi Vitavy s
pfedpokladem predani Obci Bohostice na zakladé sménné smlouvy s moZznou drobnou adici
plochy tabofisté oproti stavajicimu stavu, na vsech pozemcich bude stanoveno funkeni vyuZziti
"'RX - rekreace jind" s omezenim na tabofisté bez dalSich staveb, s moznosti parkovani
maringotek a karavand, vyslovné bude pfipusténa moznost doplnéni socidlnich zafizeni,
malého parkoviSté a vrétnice vCetné stanku se zdkladnimi potravinami, na plochach, které
zlistanou v majetku CR a ve spravé Povodi Vitavy, bude stanoveno funkéni vyuziti "RX - rekreace
jind", pokud nebudou v KN zapsany jako vodni plocha, resp. "WX - vodni a vodohospodarské
jiné", pokud budou v KN zapsany jako vodni plocha, ale i zde bude umoznéno sezonni vyuziti
pro pobytovou rekreaci, ale bez moznosti realizace staveb - bylo spinéno.

Pro ostatni taboristé Lavicky a Bukovanska zatoka bude zachovan stavajici stav, existujici
stavby budou vymezeny jako soucast zastavéného Uzemi a pfidéleno jim funkéni vyuziti dle
skutecného vyuziti dané stavby, plochy pro karavany budou ponechany v nezastavitelném
Uzemi a bude pro né staven zvlastni rezim, ale jen v rozsahu dnesniho stavu - bylo spinéno.

VyreSit komunikacni napojeni lokality jihozapadné od centra sidla Bohostice a obecné feSit
dopravni napojeni vS§ech vymezovanych zastavitelnych ploch - bylo spInéno.

Déle bude vymezena podstatna Cdst stavajici zastavby a prebiranych navrhovych ploch dle
dnes platného uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény €. 1 jako plochy smiSené obytné
venkovské s moznosti nejen bydleni, ale i podnikani nerusiciho charakteru vseho druhu. Do
ndvrhu nového UP budou primérné prevzaty jiz vymezené zastavitelné plochy v |. etapé dle
platného tzemniho planu obce Bohostice - bylo splnéno.

Primarné nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy nad ramec stavajiciho Uzemniho
planu obce - bylo spinéno.
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j. Béhem vefejného projednani budou uplatnény dalsi poZadavky dotéenych organd, které budou
nasledné po projednani navrhu zadani vyhodnoceny v priloze ¢. 1 - bylo splnéno, vyjma
pozadavkd spolecnosti CEZ na vymezeni novych trafostanic, kdy pfesné vymezeni jejich polohy
a zdavazné stanovenijejich presného umisténi povazuje projektant i pofizovatel tzemniho planu

za kontraproduktivni a vedouci k naslednym castym a rychlym zménam uzemniho planu.

k. Béhem vefejného projednani budou uplatnény dalsi poZadavky obéanl a opravnénych
investor(, které budou nasledné po projednani ndvrhu zadani vyhodnoceny v pfiloze &. 2 - bylo
splnéno, pozadavky byly akceptovany.

| Bude navrzeno komplexni feSeni zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani pro k.u. Bohostice,
véetné potfebné kapacity pro nové zastavitelné plochy, tj. bude navrzeno rozsiteni COV a
navyseni jeji kapacity. Pro stavajici vodojem bude navrzeno doplnéné o misici komoru, pfipadné
dalsi technicka vylepSeni - bylo spinéno.

m. Pro sidlo Kamenna bude docasné ponechano individualni feSeni likvidace odpadnich vod, ale
ve stfedné& dobém horizontu bude navrzeno napojeni na COV Bohostice patefnim kanaliza¢nim
fadem. Pokud jde o zasobovani pitnou vodou, rovnéz bude ve stfednédobém Casovém
horizontu navrzeno spolecné zasobovani pitnou vodou s vyuzitim stavajiciho vodovodu, bude
vyuzita paralelné zpracovavana studie fesici zasobovani pitnou vodou skupinovych vodovodem
pro sidla Pecice, Smolotely, Zbenice, Cetyné a Bohostice - bylo spinéno.

n. Pro sidlo Téchnice bude ponechano individualni feSeni likvidace odpadnich vod i zasobovani
pitnou vodou - bylo spInéno.

0. Pro Zbenické Zlakovice a dalsi rekreacni lokality u brehu Orlické prehrady bude zachovan
stavajici stav, tj. individualni feSeni odkanalizovani i zasobovani pitnou vodou - bylo splnéno.

p. Navrh nového uzemniho planu prevezme navrh novych TS a vedeni VN pro noveé vymezované
zastavitelné plochy dle dnes platného uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény €. 1,

nebudou navrhovany nové trafostanice, naopak ale bude pripusténo jejich umisténi v
koridorech stavajicich a navrzenych vedeni VN - bylo spinéno.

q. Zasobovani plynem neni a nebude navrhovano, jde o odlehlou, slabé osidlenou oblast, kde
budovani VTL a STL plynovodd neni ekonomicky rediné - bylo spinéno.

r. Novy Uzemni plan bude preferovat zateplovani staveb a vyuziti obnovitelnych zdroji energie
bez negativnich dopadd na krajinny réz (tj. zejména tepelna cerpadla a vyuZiti $tépk(, dfeva,
pelet, biomasy pro vytapéni) - bylo spinéno.

s. Ve volné krajiny budou zapovézeny samostatné umistované vétrné elektrarny, na stavbach

budou fotovoltaické panely vyslovné povoleny, umisténi FTE ve volné krajiné bude reSeno v
souladu s nadfazenou UPD kraje individuainé - bylo spinéno.

t. Bude feSeno celé spravni Uzemi obce Bohostice — bylo spinéno.
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u.  Budou vymezeny plochy v nezastavitelném tzemi dle ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. s
ohledem na ¢lenéni dle nového datového modelu MMR pro tvorbu dzemnich pland - bylo
spinéno.

v.  USES bude promitnut tzv. pfekryvnou vrstvou s rozlisenim na nadregionaini, regionalni a lokalni
uroven, s délenim na biokoridory a hiocentra, pouze nefunkéni prvky (napf. orana pole nebo
intenzivné obhospodafované louky) budou nové vymezeny jako plochy pfirodni (biocentra)
nebo plochy smiSené nezastaveného dzemi (biokoridory) = bylo spinéno.

w. Budou zapovézeny stavby ve volné krajing, které by mohly byt negativni dominantami v krajiné
(objemné zemédeélské stavby, vysoké stozary radiooperator(, vétrné elektrarny, velkoplo§né
FTE nad rdmec bodu 17) - bylo spinéno.

X. V ndvrhu nového uzemniho planu Bohostice budou koordinovany pozadavky na uzemi z
hlediska Sir§ich Gzemnich vztahd, tj. budou provéreny veskeré navaznosti liniovych in plosnych
prvk(l na Gzemni plany sousednich obci, zejména ndvaznosti biokoridord, biocenter, vedeni VN,
vedeni dalSich liniovych siti technické infrastruktury, apod. - bylo splnéno.

y. PoZadavky dotéenych organ( i oprdvnénych investor( byly zapracovény plné do feseni névrhu
tohoto Uzemniho planu pro spolecné projednani.

z. PoZadavky vefejnosti a ostatnich subjektl byly zapracovany do feSeni ndvrhu tohoto tzemniho
planu pro spolecné projednani s vyjimkou pozadavku sousedni obce MileSov, kdy bylo
pozadovano ,zafazeni pozemkd p.¢. 297/1 a p.¢. 288/2 v k.. Téchnice do pfipravovaného
Uzemniho pland Obce Bohostice, kdy vy$e zminované pozemky prosime zafadit do ploch
hromadné rekreace nebo do ploch, které odpovidaji standardizaci tzemnich planQ’, nicméné
béhem odborné prace na navrhu tzemniho planu musel zodpovédny projektant konstatovat, ze
oba zminéné pozemky jsou nejen de iure dle zapisu do katastru nemovitosti lesnimi pozemky,
ale i de facto jejich dnesni vyuziti odpovidd pozemkdm uréenym k pInénf funkci lesa a proto
tento pozadavek, ktery byl v zadani vyhodnocen kladné, zodpovédny projektant nakonec po
dohodé svedenim obce Bohostice neakceptoval, protoze by se muselo jednat o novou
navrhovou plochu zastavitelnou s navrhem na vynéti z PUPFL a k tomuto nechtél z hlediska své

odbornosti zodpovédny projektant pfistoupit.
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F. ZAKLADNI INFORMACE 0 VYSLEDCICH
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST
EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI

[27] V ramci projednani navrhu zadani nového izemniho planu Bohostice bylo vydano stanovisko Krajského
Uradu Stredoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné prislusného
spravniho organu pro posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostredi, ¢.j. 093956/2023/KUSK, dne
8.8.2023, s timto zdvérem: ,Organ posuzovani vliv na Zivotni prostredi pfislusny podle ust. § 20 pism.
b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zdkon) na zékladé ust. § 10i odst. 2 zékona a kritérif uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona
k predloZzenému ndvrhu zadani zemniho planu sdéluje, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu Bohostice na Zivotni prostfedi.. Na zakladé vySe uvedeného nebylo pozadovano
vypracovani vyhodnoceni vliv(i této Gzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj tzemi.
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G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

[28] V ramci projednani navrhu zadéni nového tzemniho planu Bohostice bylo vydéno stanovisko Krajského
Uradu Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusného
spravniho organu pro posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostredi, ¢.j. 093956/2023/KUSK, dne
8.8.2023, s timto zdvérem: ,Organ posuzovani vlivi na zivotni prostredi prislusny podle ust. § 20 pism.
b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zdkon) na zékladé ust. § 10i odst. 2 zékona a kritérif uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona
k predlozenému ndvrhu zadani zemniho planu sdéluje, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Bohostice na Zivotni prostfedi.. Na zakladé vySe uvedeného nebylo pozadovano
vypracovani vyhodnoceni vlivii této Uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj dzemi.
Nemohlo byt tedy ani nijak vyhodnoceno.
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H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI
PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

[29] Stanovisko nebylo vydavano, viz obé predchazejici kapitoly.
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I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A
VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

[30] Prijaté feseni navrhu Uzemniho planu Bohostice je po jednotlivych kapitolach vyrokové ¢ésti izemniho
planu Bohostice zdlvodnéni takto - zastavéné Uzemi je zdvazné vymezeno ve Vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi silnou tmavé modrou ¢arou k 31.5.2024 - vychazi z pozadavku stavebniho zakona, je
nedilnou soucasti kazdého uzemniho planu. Pfi vymezeni zastavéného Uzemi projektant vychazel
z platného Uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény €. 1 a dale z vymezeni jednotlivych
pozemkil a staveb ve vefejné pifstupné ¢ésti nahlizeni do katastru nemovitosti CUZK.

[31] Koncepce rozvoje izemi Obce Bohostice je odivodnéna takto:

a.

spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro
bydleni a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze Orlik az k samotné hrazi vodniho dila.
Prevaznou ¢ast plochy celého spravniho Uzemi tvori rozsahlé lesni celky lezici v ochranné zéné
nadregionalniho biokoridoru a plocha vodni nadrze Orlik jejiz stied tvofi osu nadregionalniho
biokoridoru. Kolem sidel jsou pak zemédélsky obhospodarované pidy a louky. Pomérné snadnd
dopravni dostupnost okresniho mésta Pribram, které lezi severozapadnim smérem dava sidlu
Bohostice pfedpoklady pfedevsim k rozvoji bydleni a s tim souvisejici technické vybavenosti.
Oblasti podél vodni nadrze budou i nadale vyuzivany k rekreacnim aktivitam. Jednotlivi sidla
z(stanou i nadéle zachovana a zdstanou samostatnd, neni cilem ani neni redlné jejich
spojovani, je nutné vytvorit podminky pro to, aby v zadném pripadé nezanikl - toto vyplyva se
skutecné charakteristiky daného sidla. Spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla
Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro bydleni a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze
Orlik az k samotné hrazi vodniho dila. Pfevaznou Cast plochy celého spravniho Uzemi tvori
rozsahlé lesni celky lezici v ochranné z6né nadregionalniho biokoridoru a plocha vodni nadrze
Orlik jejiz stfed tvofi osu nadregionalniho biokoridoru. Kolem sidel jsou pak zemédélsky
obhospodafované pddy a louky. Pomérné snadnd dopravni dostupnost okresniho mésta
Pribram, které lezi severozapadnim smérem dava sidlu Bohostice pfedpoklady pfedevsim k
rozvoji bydleni a s tim souvisejici technické vybavenosti. Oblasti podél vodni nadrze budou i
naddle vyuzivany k rekreacnim aktivitam.

Z&klad sidla Bohostice tvofi maly pocet pdvodnich domd s hospodafskymi objekty, které jsou
obestavény podél komunikace prochézejici sidlem. Cést téchto objektd je umisténa severnim
smérem od centra Bohostic. Zastavba novodobého charakteru vznikala v okrajovych ¢astech
sidla. Tato vystavba byla vyznamneé rozsifena pfi provadéni vodniho dila Orlik. V sidle prevazuje
zastavba pro bydleni v rodinnych domech. V centréini ¢asti se nachazi objekty obc¢anského
vybaveni a aredl vyroby. V severozapadni okrajové casti sidla je umisténo technické vybaveni
obce a plocha sportu. Severovychodné jsou situované plochy technického vybaveni pro COV.
Plochy soukromé zelené v jizni ¢asti u rybnika jsou vyuzivané jako zahrady. Stranou od sidla
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jihovychodnim smérem se nachazi rozsahly areal vyroby. Vychodné od sidla a v celé oblasti
podél vodni nadrze Orlik jsou situované plochy individualni rekreace. Pfevazna cast sidla je ve
vySkové hladiné 1 az 2 podlazni. Tento charakter sidla je nutné i nadale zachovat. VSe vySe
uvedené v textové casti vyroku uzemniho planu vychazi ze skutecného stavu v uzemi a
charakteristik dotCenych sidel ve spravnim uzemi Obce Bohostice. Také zde vychazi reSeni
uzemniho planu ze zakladnich charakteristik sidla Bohostice a osad a usedlosti roztrousenych
ve spravnim Uzemi Obce Bohostice. Zdklad sidla Bohostice tvofi maly poéet pdvodnich dom( s
hospodaiskymi objekty, které jsou obestavény podél komunikace prochazejici sidlem. Cast
téchto objektl je umisténa severnim smérem od centra Bohostic. Zdstavba novodobého
charakteru vznikala v okrajovych ¢astech sidla. Tato vystavba byla vyznamné rozsifena pfi
provadéni vodniho dila Orlik. V sidle prevazuje zastavba pro bydleni v rodinnych domech. V
centralni ¢asti se nachazi objekty obCanského vybaveni a areal vyroby. V severozapadni
okrajové Casti sidla je umisténo technické vybaveni obce a plocha sportu. Severovychodné jsou
situované plochy technického vybaveni pro COV. Plochy soukromé zelend v jizni ¢4sti u rybnika
jsou vyuzivané jako zahrady. Stranou od sidla jihovychodnim smérem se nachazi rozsahly areal
vyroby. Vychodné od sidla a v celé oblasti podél vodni nadrze Orlik jsou situované plochy
individualni rekreace. Prevazna cast sidla je ve vyskove hladiné 1 az 2 podlazni.

c. Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot
je zalozena na: ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména objektu
zéamku Bohostice, respektovani limitl vyuziti Gzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z
legislativnich pfedpis, zejména respektovani Gzemi plosné paméatkové ochrany, respektovani
cili ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovéni a smyslupiné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro
stavajici bydlici obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky — opét vychazi
z existujicich jev( a charakteristik sidel a objekt( a dalSich prvk{ urbanni i pfirodni struktury
spravniho tzemi Obce Bohostice. ReSené dzemi je pifrodné velmi hodnotné, znacnou Gast
pokryvaji lesy a plocha vodni nadrze Orlik. Proto se pfevazna c¢ast Uzemi nachazi v ochranné

z6né nadregiondlniho biokoridoru, jehoZ vodni osa prochazi Vitavou (vodni nadrZi Orlik).

d. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot je zalozena na respektovani mimoradné
pfirodné cenného prostoru udoli VItavy a nahornich prostor nad hlubokym udolim feky Vitavy,
na vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢asti (prvkd) véech 3 drovni, na
stanoveni koncepce usporadani krajiny prostfednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného
Uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, které zavazné urcuji rezim
vyuziti izemi, akceptaci prvkd ochrany obecné i specidlni ochrany pfirody a limit( z této ochrany
vyplyvajicich, zdkazu vymezovani novych ploch zastavitelného uzemi ve volné krajing,
upfesnéni vystavby v nezastavéném Uzemi — vyhazi z pfirodnich charakteristik a pfirodnich
hodnot detekovanych ve spravnim uzemi Obce Bohostice. V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni
pamatka Bohostice, ktera byla vyhlaSena Nafizenim StfedoCeského kraje ¢. 3/2013 dne
15.4.2013 s pfedmétem ochrany populaci modrdska bahenniho a jeho stanovist. Pouze se
souhlasem organu ochrany pfirody Ize na Uzemi pfirodni pamatky mj. provadét zmény druhu
pozemki a zplsobu jejich vyuziti, provadét stavebni ¢innosti, véetné téch na néZ se nevztahuji
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povoleni, souhlasy nebo jind opatfeni podle zvlastnich pravnich pfedpisl atd. PoZadujeme tuto
prirodni pamatku zcela respektovat, a to jak v textovych i mapovych ¢astech navrhovaného
uzemniho planu. V dotcené obci se dale nachazi nadregionalni biokoridor NRBK 60
,Stéchovicko — Hlubockd obora”. Tento prvek izemniho systému ekologické stability je zavazné
vymezen Zasadami zemniho rozvoje StredoCeskeho kraje je tfeba ho pfi zpracovani tzemniho
planu zcela respektovat. V dotceném katastralnim uzemi nachazi evropsky vyznamna lokalita
CZ0213777 Bohostice, s predmétem ochrany populaci modraska bahenniho. Dale se v uzemi
nachézi ptaci oblast CZ0311034 ,Udoli Otavy a Vitavy. Tato oblast byla vyhldsena Nafizenim
vlady €. 607 ze dne 27.10.2004 a ddvodem jejiho vyhlaseni je ochrana populaci vyra velkého a
kulika nejmensiho véetné jejich biotopd.

e. Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot je zaloZzena na respektovani dominantni
pozitivni dominanty zamku Bohostice v ramci sidla Bohostice, dale na ochrané bozich muk v
krajiné a Zidovského hrbitova a objektl pamatkového zajmu ¢.p. 10, €.p. 8, &.p. 3, 6.p. 34, ¢.p.
20 a Skoly Bohostice C.p. 16, respektovani zastavéného Uzemi stavajicich sidel, respektovani
silnice 111/0046 jako zakladni dopravni tepny propojujici Bohostice s dalSimi mésty ve
Stiedogeském kraji, pfipadné v severni ¢4sti jiznich Cech, pozadavku modernizovat a rozvijet
technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a dle nérokd novych zastavitelnych
ploch, v&. rozsiteni a intenzifikace COV pro sidla Bohostice, pozadavku respektovat stévajici
systém zasobovani Obce Bohostice pitnou vodou, zachovani moznosti pobytove rekreace na
vyhrazenych mistech, zejména na brehovych partiich Orlicke prehradni nadrze, zéakazu
mozného umisténi staveh, zafizeni a objektl ve volné krajing, které by mohly mit potencialné
negativni vliv na zivotni prostredi, prekroceni norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot - vSe vySe uvedené vychazi z existujicich charakteristik sidel ve spravnim uzemi Obce
Bohostice. DalSi podstatnou hodnotou tohoto uzemi je tradicni zastavéni, kdy v jednotlivych
sidlech se vyskytuji plvodni vesnické statky s hospodarskymi ¢astmi, které se vyznacuji v
prevazné mife dvéma rovnobéznymi trakty s orientovanymi Stity do ulice, které jsou propojeny
zdi s vraty. Uprostied této dispozice byvala sifi s kuchyni, vpfedu se svétnici a svétnickou, vzadu
s komorou. Statky maji hluboké pfedzahradky se stromovim, rozlehly dv(r, ktery byvé vzadu
uzavfen stodolou. Za ni nasleduji dlouhé zahrady a pdvodné také polnosti. Domy byly
usporadany do fad s mezerami mezi stavenimi, nebo staly samostatné uprostred luk. Budovy
byly zdéné, vapnem omitnuté, stiechy sedlové. Vyplriové prvky byly dievéné, truhlarsky
opracované. Usporadani budov kolem dvora mélo v drsné pfirodé opodstatnéni: vznikl ohrazeny
prostor chranény pfed povétrnostnimi vlivy. Dnes mlZeme také ocenit soukromi a Utulnost
dvor(. Statky jsou pfevazné dobfe udrZované, dfive necitlivé modernizované, v sou¢asné dobé
vsak peclivé rekonstruované nejen chalupafi, ale i trvale Zijicimi obyvateli. V feSeném Uzemi se
nenachazi archeologické nemovité kulturni pamatky. Pro pfipadné archeologické nalezy plati

ohlasovaci povinnost podle zakona O statni pamatkové péci.

f. Z hlediska ochrany obyvatelstva je stanoveno nasledujici: v ramci feSeného Uzemi neni nutné
vymezovat zadné nové plochy ochrany dzemi pfed prdchodem prilomové viny vzniklé zvIiastni
povodni, zony havarijniho planovani budou plné respektovat krizovy plan, ukryti obyvatelstva v
ddsledku mimoradné udalosti je ndvrhem GUzemniho plénu feseno dle krizového planu, mista
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pro ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se pfedpoklada ukryti obyvatelstva ve
sklepnich prostorech, evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s
krizovym planem obce a krizovym planem StredoCeského kraje, skladovani materialu civilni
ochrany a humanitarni pomoci je nezmenéno oproti stavajicimu stavu, je feSeno v prostorach
obecniho Uradu, vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a
zastavitelna uzemi obce je nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipadé vyuziti nebezpecnych
latek v soukromém sektoru je nutno zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuziti
v ramci daného arealu v souladu se vSemi souvisejicimi predpisy, z hlediska zachrannych,
likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych cink( kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udalosti, je feSeni Uzemniho planu nezménéno oproti stavajicimu
stavu, misto pro dekontaminaci se stanovuje v prostoru stavajiciho a navrhovaného sportovistée
v zapadni ¢asti Obce Bohostice na p.p.C. 464/5, 464/1 a 463 k.u. Bohostice, pokud jde o
ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi, tak ve spravnim uzemi Bohostice
nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, nouzoveho zasobovani obyvatelstva vodou a
elektrickou energii - je nezménéno oproti dneSnimu stavu, kdy bude postupovano podle
Krizoveho, resp. Havarijniho planu StredoCeskeho kraje, v pfipadé mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu StfedoCeského kraje, pro nové
zastavitelné plochy bude feSeno dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni
vodou zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrant(, poZérnich
nadrzi nebo pfirodnich zdrojl, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicim
potiebam pozarni ochrany - vSe vySe uvedené bylo stanoveno na zakladé zpracovanych
podkladl a ve spoluprdci s vedenim obce, mistnimi hasi¢i a podklady Méstského Ufadu
Pfibram, coby mistné prislusné obce s rozsifenou plsobnosti.

g. Z hlediska ochrany zdravi obyvatel se stanovuji tyto poZzadavky: v souvislosti s umistovanim
nové chranéné zastavby respektovat jednotlivd ochrannd pasma (napf. OP silnice 111/0046,
koridory elektrického nadzemniho vedeni zvlasté vysokého napéti ("ZVN"), velmi vysokého
napéti ("VVN") a vysokého napéti ("VN"), OP trafostanic VN/NN, OP zemédélskych a vyrobnich
aredlll apod.), hranice negativnich vliv(i, hlukové izofony dopravnich cest apod., v pfipadé
umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou
zatézi a v Uzemi, navazujicim na plochy, které vyvoldvaji negativni vlivy je nutné v navazujicich
spravnich fizenich provéfit, zda jsou splnény podminky ochrany vefejného zdravi, zejména
ochrany pred hlukem, kdy bude mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi
vyzadovano dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a kdy
bude zdroven nezbytné vytvofit dostateCnou Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych
protihlukovych opatfeni, v pfipadé umisténi zafizeni k vytdpéni a vétrani jednotlivych objektd,
ktera budou zdrojem hluku (napf. tepelnych ¢erpadel), bude nutné v navazujicich spravnich
fizenich predlozit pro kazdou samostatnou instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou studii,
zpracovanou v souladu s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ktera by vyhodnotila hluk z provozu zdroje hluku pro denni a no¢ni dobu
ve vztahu k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sh. - bylo
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stanoveno na zakladé poZadavk(l Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem
v Praze.

Z hlediska obrany obyvatelstva CR se stanovuiji tyto pozadavky: celé spravni Gzemi obce se
nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany - vzdusny prostor pro Iétani v malych a
pfizemnich vySkach LK TRA, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona o civil-
nim letectvi, kdy v tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilaéd, vyskovych
staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrZe plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN
a VVN, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor(l jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany, ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené a vystavba a vysadba miize byt vySkové omezena nebo zakdzana,
na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a je-jich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhl, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektrdren, vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf.
zékladnové stanice....), vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf.
rozhledny) - bylo stanoveno na zakladé pozadavkd uplatnénych Ministerstvem obrany CR
v ramci jejich stanoviska k navrhu zadani.

[32] Stanovena urbanisticka koncepce je odlvodnéna takto:

a.

V ramci celého spravniho uzemi mésta se stanovuji tyto zakladni premisy urbanistické
koncepce: jednotlivé sidla Gzemni plan chépe jako flexibilni organismy s rlizné se prolinajicimi
funkcemi bydleni, podnikani, obcanské vybavenosti a sluzeb, proto v maximalni mozné mire
stdvajici zdstavbu definuje jako riizné formy smiSené bydleni, nerusici podnikdni, sluZeb,
rekreace, ubytovani, obCanské vybavenosti vefejné i komercni, zakladnim principem
urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru, pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici
zéstavby, pfi pfipadné realizaci vystavby bytl je nutné kldst diraz na rekonstrukci a
modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych casti a v ramci
vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat moznost zfizovani prostor( pro
obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni, navrh dzemniho planu uvazuje v centralni
¢asti sidla Bohostice predevsim s opravami a rekonstrukcemi objektl s vyuZitim pro bydleni a
obcanské vybaveni, rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je urCen pfevazné k rekonstrukei,
modernizaci a dostavbé - bylo stanoveno na zékladé vlastni odborné uvahy zodpovédného
projektanta a provedenych doplriujicich prizkum( a rozbor(.

V ramci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady: charakter staveb
- stédvajici zastavba mlze byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
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zplsobem, aby nebyl naruSen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouzity konstrukce a
materialy, které jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastinujici charakter okolni
zastavby, v ramci dostavby stavajicich proluk nesmi byt povolovana hmotova feSeni vyrazné
prevysujici svym charakterem okolni stavby, vySka staveb - stavby obecné nebudou vySsSi nez
2 nadzemni podlazi, plati pro Uzemi vSech sidel s vyjimkou centra Obce Bohostice, kde mohou
stavby respektovat i okolni vy$si vySkovou hladinu, stanovuje se individualné dle funkéniho
vyuziti dané plochy v kap. F jako soucast prostorové regulace staveb, obecné plati, ze vySka
nove zastavby musi v prolukach pfirozené navazovat na vysku sousednich staveb nebo stavby,
tvar stfech - Uzemni plan pfipousti obecné preferuje stavby se sedlovou stfechou, pfipadné
polovalbovou, s tim, ze délka valby nesmi pfesahnout 1/3 narozi, musi byt vzdy respektovan
charakter okolnich staveb, konkrétni pozadavky na tvar stfechy jsou uvedeny v podminkach
prostorové regulace v kap. F, velikost stavebnich pozemk{ - stavebni pozemky nebudou v rémci
nové vymezenych lokalit a blok(l zastavitelného Uzemi vyty¢ovany mensi, nezZ je uvedeno v
podminkach prostorové regulace v kap. F, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se stanovena
podminka nepouzije, pfipadné se nepouzije tam, kde parcely jiz byly do doby vydani uzemniho
planu geometricky vytyCeny a zaneseny do katastru nemovitosti jinak, stavby v krajiné -
vystavba mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad ramec stavebniho
zakona v kap. E.- vSe vySe stanovena je zalozené na odborné Uvaze zodpovédného projektanta
uzemniho planu. Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového
usporadani stavajici i nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho
Utvaru. Pritom se respektuje urcita uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a
celkovému meéfitku stdvajici zéstavby. Pfi realizaci vystavby bytl je nutné kldst dlraz na
rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti
a v rdmci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostor( pro obéanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

c. Pokud jde o vymezeni novych zastavitelnych ploch, zde se necha konstatovat v ramci tohoto
oddvodnéni, Ze rozvoj sidla na novych plochdch je navrZen pfedev§im po obvodé sidla. Ndvrh
uvazuje se zastavbou novych ploch pro bydleni v rodinnych domech v severni, zapadni,
jihozapadni, jizni, jihovychodni a vychodni ¢asti. Jde o plochy v okrajovych Castech, které lezi
podél stavajicich komunikaci a navazuji na stavajici zastavbu. V navrzenych plochach v severni
a jihozapadni Casti je soucasné s obytnou plochou navrzena i obsluzna komunikace. Rozsifeni
stdvajici plochy sportu je navrzeno v zépadni ¢asti. V severovychodni ¢asti sidla je navrzena
Cistirna odpadnich vod s ochrannym pasmem, které neomezuje stavajici ani navrzené plochy
pro bydleni. U nové navrhovanych objektl pro bydleni je pfedpoklddéna vyskova hladina 1

podlazi s podkrovim.

d. Pokud se jedna o vymezeni systému sidelni zelené, vcetné ploch vefejnych prostranstvi, zde
jsou izemnim planem vymezeny nové plochy zelné jako zahrady a sady, tedy soukromé plochy
zahrad s moznosti oploceni, obvykle jako soucast zastavéného Uzemi nebo zastavitelné plochy,
a dale plochy zelené vSeobecné, kdy tyto plochy jsou chapany ndavrhem této koncepce vefejné
zelené jako soukromad nebo vefejna zelen vétsiho rozsahu, sady, velké zahrady apod. bez
moznosti oploceni. Jako specificka soucast tohoto Uzemniho planu jsou vymezovany plochy
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lesni jiné jako plochy PUPFL, ale s moznosti zachovani stavajiciho rekreacniho vyuziti.
Znazornéni vSech vySe uvedenych typd ploch sidelni zelené a les( s rekreaénim s rekreacnim
vyuzitim je zndzornéno v Hlavnim vykresu.

[33] Odlvodnéni koncepce verejné infrastruktury je nasledujicf:

a.

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky znazornéna v Hlavnim vykrese. V ramci koncepce
dopravni infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétni dopravni zameéry - D1 / DS.16
Bohostice, sever, jedna se 0 novou navrzenou mistni komunikace IlI., pfipadné IV. tfidy, pro
napojeni plochy Z.15, D2 / DS.03 / Bohostice, sever, jedna se opét o novou navrhovanou mistni
komunikaci Ill., pfipadné IV. tfidy, pro napojeni ploch Z.05, Z.06, D3 / DS.27, Bohostice, stred,
také zde se jedna o nové navrhovanou mistni komunikaci lll. tfidy pro napojeni ploch Z.12, Z.13,
7.14, kdy vSechny vySe uvedené dopravni zdmeéry jsou jiz vymezeny v platném a Gcinném UPO
Bohostice ve znéni zmény ¢. 1, dale je zcela nové vymezovana mistni komunikace IV. tfidy
s kodem D4 / DS.28 v lokalité Mojnin jako nova mistni komunikace V. tfidy pro napojeni plochy
/.26. Pozadavek, aby odstavna a parkovaci stani byla feSena na vlastnich pozemcich
stavebnik(l vychazi z platné legislativy a normovych pozadavk( na feseni parkovani.

Od(vodnéni koncepce technické vefejné infrastruktury v oblasti zdsobovani pitnou vodou
v ramci navrhu tohoto Uuzemniho planu je nasledujici: uzemni plan vymezuje tyto zaméry v
oblasti zasobovani pitnou vodu: V1 / patefni vodovodni fad Bohostice - jihovychod, zamér je
pfebiran z platného a Ucinného UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1, V2 / Vodojem Bohostice -
rozsifeni o misici komoru, jedna se o zcela novy zameér vyzadany obci Bohostice v ramci
projednani navrhu zadani, kdy tento zamér je nezbytny pro dalsi rozvoj sidla Bohostice. Dale
uzemni plan stanovuje v ramci koncepce zasobovani pitnou vodou tyto podminky: sidlo
Bohostice je napojeno na centralni zasobovani pitnou vodou prostrednictvim jednotlivych
propojovacich patefnich fadu, pétefnich fadl a subpéatefnich vodovodi, po dobudovani
vodovodnich fadd musi byt nova vystavba v téchto sidlech napojovéna na centrdini vodovod,
ostatni samoty a drobné usedlosti zdstanou v nyni zésobovéany pitnou vodou i nadéle
individudlné prostfednictvim vrtl a studen, ve stfednédobém ¢asovém horizontu bude
navrzeno v ramci prvni navazujici zpravy o uplatiovani spolecné zasobovani pitnou vodou s
vyuzitim stdvajiciho vodovodu s vyuzitim paralelné zpracovavana studie feSici zasobovani
pitnou vodou skupinovych vodovodem pro sidla PecCice, Smolotely, Zbenice, Cetyné a
Bohostice, do doby dobudovani vodovodni sité je pfipustné individudlni feSeni zasobovani
pitnou vodou prostfednictvim vrtl a studen, nové navrzené vodovodni fady patefniho
charakteru musf byt respektovany v navazujicich fizeni a pfi rozhodovani v zemi s odchylkou
10m na obé strany od zdkresu v jaké jsou vyznaCeny v grafické ¢dsti Uzemniho planu dle
skutecnych podminek v Gzemi, vedeni nepatefnich vodovody, tj. pfipojek a vodovodd lokdlniho
vyznamu vySe neuvedenych a nezakreslenych v grafické ¢asti Uzemniho planu mlze byt
umistovano do Uzemi v nezastavitelném dUzemi, v ramci zastavéného Uzemf a zastavitelnych
ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti Gzemi jako
stavby a zafizeni TI, Uzemni plan opét toto vyslovné pripousti, kdy tyto podminky vychazi
z faktické stavu vodovodni sité v daném Uzemi a po konzultacich s vedenim obce byly

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 57



UZEMNI PLAN BOHOSTICE

zohlednény financni moznosti obecniho rozpocCtu ve stfednédobém vyhledu a podle nich
korigovan cely navrh tak, aby byl také financné realizovatelny za soucasnych rozpoctovych

pravidel a vy$e pfijm0 do obecniho rozpoctu dané obce.

c. Na zdkladé stanoviska Ministerstva dopravy ze dne 12.5.2025 byl doplnén vodni koridor -
Vltava, Trebenice, f. km 92,0 - hranice JihoCeského kraje.

d. Odlvodnéni koncepce technické vefejné infrastruktury v oblasti odkanalizovani - Gzemni plan
Bohostice vymezuje tyto konkrétné zameéry v oblasti odkanalizovani: K1 / Patefni kanalizacni
sbérac Bohostice - jihovychod, ktery je nezbytny pro odvedeni splaskovych vod z jihovychodni
casti sidla Bohostice vCetné navazujiciho vyrobniho aredlu jihovychodné od Bohostic na
stdvajici Cistirnu odpadnich vod Bohostice, patecni kanalizacni sbéra¢ ,K2“ pro severozapadni
¢ast Bohostice byl jiz realizovan vCetné Cerpaci stanice, kterd je vyznacCena v grafické casti
uzemniho planu, a je zakreslen jako stav do Hlavniho vykresu, K3 / Paterni kanalizacni sbérac
Bohostice - zapad, ktery je nezbytny pro odvedeni splaskovych vod ze zapadni ¢asti Bohostic
na stévajici COV Bohostice, K4 / Patefni kanalizatni sbéra¢ Bohostice — centrum, ktery je
nezbytny pro odvedeni splaskovych vod z centréini ¢asti Bohostic na stévajici COV Bohostice,
K5 / Pétefni kanalizagni shéra¢ Bohostice - na COV, jedna se o stézejni patefni kanaliza¢ni fad
sdruzujici vSechny pfedchozi a odvadéjici splaskoveé vody z celého sidla Bohostice na stavajici
Cistirnu odpadnich vod Bohostice. Dale uzemni plan Bohostice stanovuje pro vySe uvedené
zameéry pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky: sidlo Bohostice je a bude napojeno na
centralni COV prostiednictvim jednotlivych patefnich a subpétefnich kanalizatnich stok, do
doby dobudovani kanalizacni sité je pfipustné individudlni feSeni likvidace odpadnich vod, ale
jen do doby realizace uvedenych staveb, potom je nutné se napojit na centralni kanalizaci
svedenou do COV Bohostice, ostatni sidla, samoty a drobné usedlosti z(istanou odkanalizovény
individualné, hlavni patefni a subpatefni kanalizacni stoky v podobé, v jaké jsou vyznaceny v
grafické ¢asti Gzemniho planu, musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci 10m od
vyznacené osy dle konkrétnich podminek v dzemi, primér potrubi, material a dal$i technické
parametry budou stanoveny az v navazujicich dokumentacich, stavajici kanalizacni stoky
budou primarné vyuzity v novém kanalizacnim systému, pokud to jejich stavebné-fyzicky stav
neumozni (prisaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich dimenze nebude dostatecna, budou
nahrazeny novym sbéracem, Uzemni plan to vyslovné pfipousti, ostatni kanalizacni sbérace
niz§tho vyznamu mohou byt umistovany do Gzemi jak v rémci nezastavitelného dzemi, tak i v
ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, zde vyhradné v souladu s podminkami
pfipustného a podminéné pripustného vyuziti Gzemi jako stavby a zafizeni souvisejici technické
infrastruktury, Uzemni plan opét toto vyslovné pfipousti, destové vody budou pfednostné
zasakovany na stavebnich pozemcich v dané lokalité, kdy tyto podminky vychazi z faktické
stavu kanalizacni sité v daném Uzemi a po konzultacich s vedenim obce byly zohlednény
finanéni moznosti obecniho rozpoctu ve stfednédobém vyhledu a podle nich korigovan cely
navrh tak, aby byl také financné realizovatelny za souCasnych rozpoctovych pravidel a vySe

pfijmd do obecniho rozpo¢tu dané obce.
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e. Oddvodnéni koncepce technické vefejné infrastruktury v oblasti energetiky - Uzemni plan
Bohostice vymezuje tyto konkrétni zaméty v ramci koncepce elektroenergetiky: E1 /
Trafostanice pro napojeni ploch Z.09, Z.10, zameér je prebiran z platného a ucinného uzemniho
planu obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 a jedna se o vefejné prospésnou technickou
infrastrukturu nutnou pro zasobovani vymezovanych zastavitelnych ploch elektrickou energif,
E2 / Privodni vedeni pro trafostanici E1, nutna stavba pro funkénost navrhované trafostanice
E1, E3 / Zamér vedeni zvlasté vysokého napéti, prevzat z nadiazené Uzemné planovaci
dokumentace, zde Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni po vydani
11. aktualizace, E4 / Trafostanice pro napojeni ploch Z.12, Z.13, zamér je novy, je vkladan do
navrhu Uzemniho planu na zakladé schvaleného zadani, kde tento pozadavek uplatnila
spoleénost CEZ Distribuce jako opravnény investor, jednd se o vefejné prospésnou technickou
infrastrukturu nutnou pro zasobovani vymezovanych zastavitelnych ploch elektrickou energif,
E5 / pfivodni vedeni pro trafostanici E4, zde se jednd jednoznacné o nutnou stavbu pro
funkénost navrhované trafostanice E4. Déle Uzemni plan stanovuje tyto ramcové podminky v
oblasti zasobovani elektrickou energii: zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z
22kV rozvodného systému kabelovym vedenim z kmenoveé linky 22kV z nadrazeného systému,
jsou plné respektovany stavajici vedeni VN v&. jejich ochrannych pasem, nérlst spotfeby
elektrické energie bude kryt navrhem novych trafostanic dle predchoziho bodu a pfipadnou
rekonstrukei a posilenim kapacity stavajicich transformacnich stanic, v pfipadé potieby je
mozné v koridorech stavajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, navrh dzemniho planu to
vyslovné umoziuje, stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach by mélo prelozeno
do podzemniho kabelového vedeni ve stédvajicich trasach, ve volné krajiné (tj. mimo zastaveéné
Uzemfi a vymezené zastavitelné plochy dle vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi) jsou zapovézeny
samostatné umistované vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny, vSechny typy vyroben
elektrické energie véetné téch z obnovitelnych zdroji mohou byt umistény jen na plochach pro
né specialné navrZenych (tj. vyroba energie z obnovitelnych zdrojl, vyroba téZkd a energetika),
na stavbach budou fotovoltaické panely vyslovné povoleny. Podminky vychdzi ze stavajici
situace v daném Uzemi. Pokud jde o omezeni vyroben elektrické energie z vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, zde je ddvodem tohoto omezeni ochrana krajinného rézu a krdsného
pfirodniho prostredi v rekreacné mimoradné exponované lokalité na levém brehu Orlické
pfedhradni nadrze. Zde ochrana krajinného razu a prostoru rekreacni oblasti Orlické nadrze,
ktera je také vymezena jako specificka oblast v ramci Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského i
Stfedoceského kraje, pfevazuje nad vefejnym zdjmem na podpofe obnovitelnych zdrojd
energie.
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J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

[34] Navrh Uzemniho planu Bohostice nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu nad rémec
platné nadfazené uzemné planovaci dokumentace.
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K.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

[35]
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Navrh uzemniho planu vychazi z vyvoje poctu obyvatel obce Bohostice od r. 2004-2023, kdy tento
postupny narlst poGtu obyvatel prudce akceleruje mezi lety 2022-2023. Obec Bohostice lezi
v mimoradné atraktivnim prostfedi na pravém brehu Orlické predhradni nadrze a po dokonceni prvniho
PPP projektu vystavby dalnice v ceské republice, zde dalnice D4 v Useku Pribram - kfizovatka na Nové
Hospodé u Pisku v Jihoceském kraji, se Obec Bohostice stane také mimoradné dobfe dopravné
dostupnou lokalitu pro jizni okraj hl.m. Prahy. Navrh Gzemniho planu tedy reaguje na prudce se zvysujici
pocet obyvatel v poslednim obdobi a navrhuje relativné velké mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro
bydleni venkovského charakteru. S ohledem na ochranu Zivotniho prostredi a trvale udrZitelny rozvoj
nenavrhuje Uzemni plan Bohostice takfka zadné nové plochy pro individualni rekreaci, s vyjimkou
moznosti dostavby 4 chat v lokalité Z.20 a 3 chat vlozenych do proluk mezi stavajicimi chatami

v lokalitdch Z.22, 7.23 a Z.24, vSe v lokalité Jagerhaus.

Pocet obyvatel:

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU,
PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI

POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

[36] Navrh izemniho pldnu Bohostice neobsahuje plochy s prvky regulacniho planu.
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M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

[37] V souladu s pozadavky tabulky ¢. 2 ,Zébor zemédélského pddniho fondu v névrhu Gzemniho planu”
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup( k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu, bylo
provedeno tato tabelarni vyhodnoceni navrhovanych zabor zemédélského pddniho fondu:

Plocha Celkovy

Kod (ha) | zabor ZPF Il Il Y V. N
BV.05 0,3388 0,3388 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3388 0,0000
BV.06 0,2355 0,2355 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2355 0,0000
BV.07 0,6020 0,6020 0,0000 0,5591 0,0000 0,0319 0,0110 0,0000
Bv.08 0,5083 0,5083 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5083 0,0000
BV.09 1,1071 1,1071 0,0000 0,0302 0,0000 0,0000 1,0769 0,0000
BV.10 1,3946 1,3946 0,0000 0,7319 0,0000 0,0719 0,5908 0,0000
BV.12 1,1030 1,1030 0,0000 0,5449 0,0000 0,5581 0,0000 0,0000
BV.13 1,6690 1,6690 0,0000 1,6513 0,0000 0,0039 0,0138 0,0000
BV.14 0,5549 0,5542 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5542 0,0007
BV.15 0,4347 0,4347 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,4347 0,0000
DS.03 0,1209 0,1209 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1209 0,0000
DS.16 0,0406 0,0406 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0406 0,0000
DS.28 01325 01325 0,0000 0,0000 0,0000 0,0089 0,1236 0,0000
0S.17 01720 0,1600 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1600 0,0120
RI.21 01347 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1347
RX.12 0,1056 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1056
SV.0T 0,5032 0,5032 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5032 0,0000
Sv.02 0,1889 0,1889 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,1889 0,0000
Sv.04 0,1168 0,1168 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 01168 0,0000
SV.IT 0,2624 0,2624 0,0000 0,0303 0,0000 02316 0,0005 0,0000
Sv.18 0,3886 0,3866 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3866 0,0000
SV.19 0,0373 0,0373 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0373 0,0000
Sv.20 0,9044 0,9044 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,9044 0,0000
SV.25 0,2226 0,2651 0,0000 0,0425 0,0000 0,0000 0,2226 0,0000
SV.26 1,0829 1,0829 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 1,0829 0,0000
TU.07 0,0260 0,0260 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0260 0,0000
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ZU.14 0,0531 0,0531 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0531 0,0000
Z7.01 0,3598 0,3598 0,0000 0,0315 0,0000 0,0000 0,3598 0,0000
Z7.04 0,0926 0,0045 0,0000 0,0045 0,0000 0,0000 0,0881 0,0000
Z7.19 0,0280 0,3730 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3730 0,0000

12,5610 12,9652 0,0000 3,6262 0,0000 0,9063 8,4642 0,2530

[38] Oduvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a ploch zmén v krajiné
vyzadujici si navrh zéboru zemédeélského pldniho fondu:

Plocha

Kod Lokalita (ha)

Qddvodnéni navrhovaného zéboru

Plocha je vymezena na zdkladné dnes platného a ucinného uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1. Jeji vypusSténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodn4, na Cemz se shaodli jak predchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pddniho fondu jsou sméfovény az na zemédélskou pddu V.
tfidy ochrany, dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne 12.6.1996, ¢.].
OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodné&jsim pokynem nahrazen,
se v tomto pfipadé jedna zejména pddy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéj$i nezemeédélské
vyuziti, kdy jde o plidy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho

BV.05 Bohostice 0,3388 L7
prostredi.

obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodn4, na Cemz se shodli jak predchozi zodpovédny projektant tzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany aZ na zemédelskou pldu V.
tridy ochrany, dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne 12.6.1996, ¢.].
OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodné&jSim pokynem nahrazen,
se v tomto pfipadé jedna zejména pddy s velmi nizkou produkéni schopnosti,

BV.06  Bohostice 0,2355
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ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemedélské
vyuZiti, kdy jde o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dal$ich zajm( ochrany Zivotniho
prostredi.

BV.07 | Bohostice

0,6020

obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravnf
kontinuity pfi ocekavaném rozhodovéni v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodng, na ¢emz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant izemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Zabor zemédélského
pldniho fondu je majoritné navrZen na Il. tfidé ochrany ZPF, nicméné jde o
prevzeti ndvrhu zastavitelné plochy pro bydleni z platné a Gcinné izemné
pldnovaci dokumentace. V pfipadé II. tfidy ochrany se jednd o zemédeélské
pudy, které maji v ramci klimatického regionu nadpriimérnou
produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho
fondu jde o plidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s
ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. Zde je
tato podminka naplnéna prevzetim z platného uzemniho planu obce
Bohostice ve znéni zmény €. 1.
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BV.08

Mojnin

0,5083

obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravnf
kontinuity pfi ocekavaném rozhodovéni v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodnd, na cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant Gzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany aZ na zemédélskou pldu V.
tfidy ochrany, dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne 12.6.1996, ¢.j.
OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodnéjsim pokynem nahrazen,
se v tomto pfipadé jedna zejména pddy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. pld mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemeédelské pozemky pro
zemédelské Ucely postradatelné, Ize predpoklddat efektivnéjsi nezemédélské
vyuziti, kdy jde o pddy s nizs$im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dalSich zajm( ochrany Zivotniho
prostiedi.

e QAN W, AP NS T 1TRTRN
NG S W

X
IS

BV.09

Mojnin

1,1071

obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
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vhodnd, na cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant Gzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany aZ na zemédelskou pldu V.
tfidy ochrany, s vyjimkou velmi izkého prouzku zemédeélské plidy, ktery je na
I. tfidé ochrany ZPF. Dle jiz neplatného metodického pokynu ze dne
12.6.1996, €.j. OOLP/1067/96, ktery nicméné zatim nebyl vhodnéjsim
pokynem nahrazen, se v tomto pfipadé jednd, u pdd na V. tfidé ochrany ZPF,
zejména o pddy s velmi nizkou produkéni schopnosti, ve. pld mélkych, velmi
svazitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemeédélské pozemky pro zemédélské ucely
postradatelné, Ize pfedpoklddat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti, kdy jde o
pddy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
?;Pr@én}'/ch tzemi a dalSich zajmU0 ochrany iivotﬂf\hg prostredi.
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BV.10

Mojnin

1,3946

Plocha je vymezena na zdkladné dnes platného a dcinného tzemniho plénu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravnf
kontinuity pfi ocekdvaném rozhodovéni v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného Uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodng, na ¢emz se shodli jak predchozi zodpovédny projektant izemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pddniho fondu jsou sméfovany na Il. tfidu ochrany a dale na
zemédélskou plidu V. tfidy ochrany. Plocha je v dnes platném Gizemnim
planu obce Bohostice fazena do Il. etapy vystavby s moznym vyuzitim az
sidla Bohostice.

Plocha byla v navrhu pro spolecné a vefejné projednani vymezena v mirngé
modifikované podobeg, na zakladé vyporadani uplatnénych pfipominky ¢. 07
p. Mojmira Sestaka a dohody s organem ochrany ZPF byla po vefejném
projedndni vymezena presné dle plvodni dokumentace Gzemniho planu,
¢imz doslo k malé zméné jeji vymery z 1,1988 ha na 1,394ha.
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Plocha je vymezena na zdkladné dnes platného a dcinného tzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravnf
kontinuity pfi ocekavaném rozhodovéni v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodna, na cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant tzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédelského pddniho fondu jsou sméfovany na Il. tfidu ochrany a dale na
zemédélskou pldu IV. tfidy ochrany. Plocha je vetknutd mezi stavajici
komunikace a je pouze obtizné zemédélsky obhospodarovatelna. Plocha je
navic velmi blizko st u centru sidla Bohostice.

BV12 o 11030
gy.3 | Bohostice- 16690
stfed

Plocha je vymezena na zdkladné dnes platného a ucinného tzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény ¢&. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
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kontinuity pfi ocekavaném rozhodovéni v izemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodna, na Cemz se shodli jak pfedchozi zodpovédny projektant tzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pldniho fondu jsou sméfovany na Il. tfidu ochrany. Plocha je
v dnes platném Uzemnim planu obce Bohostice fazena do Il. etapy vystavby
s moznym vyuzitim az poté, co budou zastavény plochy situované blize
stavajicimu tézisti
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Plocha je vymezena na zdkladné dnes platného a ucinného uzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi ocekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na
okraji zastavéného uzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro vystavbu
vhodn4, na cemz se shodli jak predchozi zodpovédny projektant dzemniho
planu obce Bohostice, tak soucasny projektant. Navrhované zabory
zemédélského pddniho fondu jsou smérovény na V. tfidu ochrany.
faier — =T ——— e} /2 >~ N &
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py.14 | Bohostice - 0,5549
zapad
BV.15 | Nad hasiGarnou | 0,4347

Plocha je vymezena na zakladné dnes platného a Gcinného tzemniho planu
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Jeji vypusténi by narusilo pravni
kontinuity pfi oCekdvaném rozhodovani v Gzemi. Plocha je vymezena na

severnim okraji zastavéného tzemi Obce Bohostice a urbanisticky je pro
vystavbu vhodna, na cemz se shodli jak predchozi zodpovedny projektant
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uzemniho planu obce Bohostice, tak souc¢asny projektant. Navrhované
zdbory zemeédélského pldniho fondu jsou sméfovany na V. tiidu ochrany.

V/ o 6_7 o 3 \\ o M_'ya
‘_ —~ ‘\1.55-\:‘\ TP > \
P /74 i 2\,\"'\. ;

=~ W A

Komunikace pro napojeni ploch Z.05, Z.06, vymezena jako vefejné
prospésna stavba dopravni infrastruktury v souladu s platnym a d¢innym
uzemnim planem obce Bohostice ve znéni zmény €. 1, viz obrazek pod

bunkou, jedna se o komunikaci delé‘!'%/pravp (vy(‘:hogni).\(g»sméru sever-jih.

e

..........

DS.03  Bohostice, stfed | 0,1209
DS.16 Bohostice, 0,0406
sever

ena jako verejné prospesna
stavba dopravni infrastruktury v souladu s platnym a G¢innym Gzemnim
planem obce Bohostice ve znéni zmény ¢. 1, viz obrdzek nad bunkou, jedna
se 0 komunikaci kratsi vlevo (zdpadni) ve sméru sever-jih.

Navrhovand plocha DS.27, kterd byla navrzena v zastavitelné ploSe Z.27 byla
vypusténa z ndvrhu Uzemniho planu na zékladé pripominek s ohledem na
vlastni feSeni komunikace IV. tfidy Ize feSit v plochach bydleni venkovského,
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kdy komunikace a sité technické infrastruktury pro obsluhu dané lokality jsou
uvadeny jako pripustné vyuziti.

DS.28

Mojnin

0,1325

Jednd se navrh nové mistni komunikace, neni pfebirano z platného
uzemniho planu obce Bohostice ve znéni zmény €. 1, nicméné se jednd o
nutné o potfebné dopravni napojeni pro lokalitu SV.26 na jihovychodnim
okraji sidla Bohostice. Stavajici feSeni s absentujici dopravnim propojenim
jiznim smérem by nadmérné zavddélo novou dopravu do centra sidla
Bohostice.

A\

AR <\, 7 T
\\\\\ \\‘ RS / T
H

NN N NN N \, \ NN e LT

08.17

Nad hasi¢arnou

01720

Vymezeno jako zastavitelna ploch pro sport v souladu s platnym a déinnym
Uzemnim planem obce Bohostice ve znéni zmény €. 1. Je situovéano azna V.
tridé ochrany, kde se jednd o zejména pidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, v¢. pld mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti, kdy jde o pddy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chréanénych Gzemi a dal$ich zajm(
ochrany Zivotniho prostredi.
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RI.21

Nad hotelem
Solnice

01347

Zameér adice stavajici rekreacni lokality se shlukem objektl individualni
rekreace byl prevzat z obsahu platné a Gcinné zmény &. 1 UPQ Bohostice.
Nejednd se zde o z4dny zdbor zemédélského pddniho fondu, pozemky, na
nichz se adice zastavitelné plochy méla projevit, byly jiz vyjmuty ze
zemédélského pldniho fondu.

RX.12

Lavicky -
vratnice

0,1056

nebyl soucasti dnes platného a acinného tuzemniho planu obce Bohostice ve
znéni jeho zmeény €. 1. Nejedna se zde nicméné o zadny zabor zemédélského
pddniho fondu, pozemky, na nichz se adice obecniho kempu Lavicky méla
projevit, nejsou soucasti zemédélského pddniho fondu, z ¢asti se jednd o
lesni pozemky, z Casti 0 pozemek jiz zasahujici do prostoru prehradni nadrze
Orlik.

Plocha RX.12 byla na zakladé stanoviska orgénu statni sprévy lesd
redukovana redukovana jen na pozemky 112/1a 111 ve

vlastnictvi obce a to v rozsahu cca 1700 m2.. ¢imz doslo ke zméné jeji

vyméry z 1,478 ha na 0,1056ha.

SV.0T

Cista

0,5032

Zamer adice stavajici lokality pro venkovské bydleni byl pfevzat z obsahu
platné a Gginné zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Je situovano az na V. tidé
ochrany, kde se jednd o zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve€. pdd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych
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a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemedélské
vyuZiti, kdy jde o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dal$ich zajm( ochrany Zivotniho
prostjedi;

Sv.02

Nad hasi¢arnou

0,1889

Z&mér byl modifikovén oproti feseni plvodniho dzemnih

zmeény €. 1, kde byla vymezena men§i plochy smiSend obytna, na kombinaci
plochy smiSené venkovské a navazujici plochy soukromé zahrady. Je
situovano az na V. tfidé ochrany, kde se jedna o zejména pddy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o
zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize pfedpokladat
efektivnéjs$i nezemédélské vyuZiti, kdy jde o pldy s niz§im stupném ochrany,
s vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych dzemi a dalSich
zajmd ochrany Zivotniho prostedi.

Sv.04

Jizni Pole

0,1168

Z&meér byl mirné modifikovén oproti feSeni plvodniho Gzemniho planu obce
azmeny €. 1, kde byla vymezena mensi plochy smiSend obytnd, na
kombinaci plochy smiSené venkovské a navazujici plochy soukromé zahrady.
Je situovano az na V. tfidé ochrany, kde se jednd o zejména plidy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, v€. pdd mélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, $térkovitych aZ kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro zemédelské ucely postradatelné, Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti, kdy jde o pddy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmd ochrany Zivotniho prostedi.
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Z&mér byl prevzat z platného a icinného UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1,
viz obr. pod textem. Pfevazné je situovano na IV. tfidé ochrany
zemédélského pddniho fondu, jen mald, zépadni ¢ast je situovana na Il. tfidé
ochrany. Nicméné vyrazeni této casti, pomérné malé, by znamenalo
nemoznost obhospodarovani této ¢asti pfiléhajici ke stavajici mistni
komunikaci. Dfive navazujici plocha pro bydleni severné od této plochy pro
venkovskeé bydleni byla jiz konzumovéna a je vymezena jako soucCast
zastavéného uzemi sidla Bohostice, tvofi jeho jizni okraj. Pokud jde o
zemédélskou pldu na IV. tfidé ochrany, do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny
plidy s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v rdmci pfislusného
klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a vylﬂzitelné i pro vgs{-t'abu.

= oy

SV.11 Jizni Pole 0,2624
Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako adice stavajici obytné usedlosti se zemédélskym vyuzitim.
Adice této plochy je navrzeno na V. tfidé ochrany zemédélského pddniho
fondu. Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji
V18 Kamenna 03886 zejména plidy s velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. pid mélkych, velmi

svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych, vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédeélské ucely
postradatelné, Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Jde o
pldy s niz8im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych Uzemi a dal§ich zajm{ ochrany Zivotniho prostfedi.
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SV.19

Hvozdec

0,0373

Plocha byla vymezena na zakladé zmény &. T UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédélskym vyuzitim. S ohledem na toto zemédélské vyuziti je plocha
navrzena v souladu s platnou zménou &. 1 UPO Bohostice vice ve volné
krajiné a bez pfimé vazby na zastavéné Uzemi sidla Bohostice. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu. Do 5. tfidy
ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s
velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. plid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétSinou jde o zemédeélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize
predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o plidy s nizsim
stupném ochrany, s vy’jimkou vymezenych ochrannych pdsem a chranénych
Uzemia daIS|ch za mi ochrany zivotniho prostred|

LT 1 —L
Plocha byla redukovéna na zakladé stanoviska 03/ Méstsky ufad Pribram,
odbor zivotniho prostredi. Vypusténi by bylo zasahem do opravnénych
ocekavani majitelky pozemky ohledné moznosti vystavby RD na
tomto pozemku, ¢imz doslo k malé zméné jeji vyméry z 0,0457 ha na
0,0373ha.

SV.20

Chaty Bohostice

0,9044

Plocha byla vymezena na zakladé zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Plocha je
vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédélskym vyuzitim, tedy jako plocha smiSené venkovska. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu. Do 5. tfidy
ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pldy s
velmi nizkou produkéni schopnosti, ve. plid mélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétsinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelng, Ize
pfedpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pady s nizsim
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stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dal$ich zajmU ochrany Zivotniho prostfedi.

SV.25  Mojnin - sever

0,2226

Plocha byla vymezen

vymezena jako nova zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédélskym vyuzitim, tedy jako plocha smiSené venkovska. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského pddniho fondu a z malé ¢éstina
jejim zapadnim okraji taktéz na II. tiidé ochrany ZPF. Do 5. tfidy ochrany jsou
zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, v¢. pld mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o
zemédélské pozemky pro zemédélské ucely postradatelné, Ize pfedpokladat
efektivnéjs$i nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s
vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych dzemi a dalSich
z&jmd ochrany Zzivotniho prostredi. Do 2. tfidy ochrany jsou situovany
zemédélské pady, které maji v rdmci klimatického regionu nadprimérnou
produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde
o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Gzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné. Zde je podminka naplnéna
prevzetim tohoto zaméru z platného a Ucinného Uzemniho planu Bohostice
ve znéni zmény €. 1. Oproti této zméné byla navySena vyméra plochy pro
smiSené venkovskeé bydleni oproti ploSe pro soukromé zahrady nebo sady,
jak je patrné z obr. pod textem:

Plvodni vymezeng dané plochy dle zmény €. 1 UPQ Bohostice:
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025490/2025/KUSK / 10.3.2025 Organu ZPF, kdy doslo k redukci na cca 40%
navrhovaného rozsahu.

SV.26

Mojnin - jih

1,0829

Jednd se 0 nejvétsi zastavitelnou plochu vymezenou na vychodnim a
jihovychodnim okraji zastavby sidla Bohostice. Plocha je jiz nyni ¢aste¢né
stavebné pfipravena, doslo k vyprojektovani obsluzné komunikace a navrhu
na rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni pozemky. Plocha je ¢astecné
pfebirana z platného a Uéinného tzemniho planu obce Bohostice ve znéni
zmény €. 1, jak je patrné z obr. pod textem. Plocha je navrzena na V. tfidé
ochrany zemédélského pddniho fondu a z malé ¢asti na jejim zapadnim
okraji taktéz na II. tfidé ochrany ZPF. Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty
zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, v¢. ptd mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az
kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské
pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédelské vyuziti. Jde o pldy s niz&im stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pdsem a chrédnénych Gzemi a dal$ich zajm(
ochrany zivotniho prostfedi. Vymezeni této plochy je dllezité z hlediska
naplnéni cil(l a dkol( zemniho planovéni, kdy pravé tato plocha je pro Obec
Bohostice stézejna z hlediska investic obce a moznosti naplnéni poptavky po
novych stavebnich pozemcich ve spravnim dzemi Obce Bohostice.

V plivodnim UPQ byla vétsi ¢ést této plochy vymezena jako plocha zelené,
nyni, v novém tzemnim planu se klade vétsi ddraz na vymezeni plochy pro
venkovské bydleni, nicméné je ponechdvan ndvrh pasu komunitniho sadu na
vychodnim okraji této plochy.

P(vodni vymezené dané plochy dle zmény ¢. 1 UPO Bohostice:
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Nove vymezene dané plochy dle navrhu nového UP Bohostice:

\ ¥t 48/2 %
So/§ BYV.08
\ ‘ 250_.'2 256

49/3

s 249

249/1

Na zakladé stanoviska 04/ KUSK / 025490/2025/KUSK / 10.3.2025 byla
Plocha Z.25 bude redukovana na cca 40% navrhovaného rozsahu, a to v jizni
Gasti této vymezené lokality a v rozsahu dle schvélené zmény &. 1 UPO
Bohostice, ¢imz doslo ke zmeéné jeji vyméry z 2,1409 ha na 1,0829.

Vodojem -

TU.01 e
rozsireni

0,0260

Jednad se o novy navrh technické infrastruktury, ktery nebyl sou¢asti platné a
ucinné uzemné planovaci dokumentace. Nicméné vymezeni rozSifeni
stavajiciho vodojemu s ndvrhem na rozsiteni o misici komoru je nezbytna
podminka pro dalSi rozvoj zdstavby pro individuaini bydleni v Bohosticich. Je
vymezeno jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury. Je
vymezeno az na V. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu a ve velmi
malém rozsahu 260 m2. Jednoznacné zde tedy prevlada verejny zdjem na
zasobovani obyvatel pitnou vodou z centralniho zdroje pred vefejnym
zdjmem na ochrané zemédélského pldniho fondu, kdy do 5. tfidy ochrany
jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, ve. pld mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych, vétSinou jde o
zemédélské pozemky pro zemédeélské ucely postradatelné, Ize predpokladat
efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o pldy s nizs$im stupném ochrany, s
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vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chrdnénych tzemf a dalSich
z&jmU ochrany Zivotniho prostredi.

Bohostice -

014
zapad

0,0537

Pas ochranné a izolaCni zelené vymezeny jako bariéra mezi navrhovou
plochou pro bydleni a stavajici, v 1été pomérné frekventovanou komunikaci,
ktera je odbockou ze silnice 1. tfidy pfimo do centra sidla Bohostice. Je
vymezeno jako vefejné prospésna stavba technické infrastruktury. Je
vymezeno az na V. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu a ve velmi
malém rozsahu 531 m2. Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ,
které predstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. pld
meélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, $térkovitych az kamenitych a
erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemedélské
vyuZiti. Jde o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dal$ich zajm( ochrany Zivotniho
prostredi.

Z&dmeér adice stavajici lokality pro venkovské bydleni byl pfevzat z obsahu
platné a Uginné zmény ¢. 1 UPO Bohostice. Je situovano az na V. tidé
ochrany, kde se jednd o zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti,
ve. plid mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, stérkovitych az kamenitych
a erozné nejvice ohrozenych, vétsinou jde o zemédélské pozemky pro
zemédélské Ucely postradatelng, Ize pfedpokladat efektivnéj$i nezemeédélské
vyuziti, kdy jde o pldy s nizsim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych Gzemi a dal$ich zajm0G ochrany Zivotniho
prostfedi. Doplriuje v souladu se zménou €. 1 jiz vymezenou plochu
smiSenou obytnou venkovskou SV.01 jizné a zapadné od této plochy
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55/

b / S5h, O NS /1
B 7 k5778 NN \45% 65/,

Plocha byla vypusténa na zékladé stanoviska obce Bohostice

Bohostice, jih -
ovocny sad

Z7.03
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__.,f \\\ 9

Lokalita ZZ.03 byla vypusSténa na z4kladé pfipominky od CEPS ze dne
19.2.2025

Bohostice, jih -

77.04 .
zelen

0,0926

Zamér byl mirné modifikovan oproti feSeni plvodniho Gzemniho pldnu obce
azmeny C. 1, kde byla vymezena men§i plochy smiSena obytnd, na
kombinaci plochy smiSené venkovské a navazujici plochy soukromé zahrady.
Je situovano az na V. tfidé ochrany, kde se jednd o zejména plidy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, vé. pdd mélkych, velmi svaZitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétsinou jde o zemédeélské pozemky pro zemédeélské Ucely postradatelné, Ize
pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti, kdy jde o pddy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemf a dalSich zajmU{ ochrany Zivotniho prostfedi. Pouze nejvychodnéjsi
Spicka této plochy na jejim jihovychodnim okraji zasahuje do 2. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu. Nové vymezeni této plochy v podstaté
respektuje tvar vymezenych polygond dle platného a Géinného Gzemniho
planu obce Bohostice ve znéni jeho zmény €. 1, jen velmi mirné umensSuje
plochu zelené ve prospéch sousedni plochy smiSené venkovské, viz srovnani
na obr. pod textem.
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y dle zmény ¢. 1 UPO Bohostice:
P F Pt
|1

!

Z7.19 Hvozdec

0,0280

vymezena jako nové zastavitelna plocha pro obytnou usedlost se
zemédélskym vyuZzitim. S ohledem na toto zemédélské vyuziti je plocha
navrzena v souladu s platnou zménou &. 1 UPO Bohostice vice ve volné
krajiné a bez pfimé vazby na zastavéné Uzemi sidla Bohostice. Plocha je
navrzena na V. tfidé ochrany zemédélského pidniho fondu. Do 5. tfidy
ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pldy s
velmi nizkou produkéni schopnosti, vé. plid mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych,
vétSinou jde o zemédélské pozemky pro zemédélské Ucely postradatelné, Ize
predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde o plidy s nizsim
stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
Uzemt a dal$ich z&jm( ochrany Zivotniho prostredi.
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—_— 3/ 1 M [
Plocha Z.19 byla vymezena do rozsahu ve kterém byla vymezena zménou €.
1. Vzhledem k tomu, Ze se nachazi ve volné krajiné bez pfimé vazby na
zastavené Uzemi sidla Bohostice, byla redukovana dle stanoviska organu

ochrany pfirody.
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N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO

ODUVODNENI

[39] Béhem vefejného projednéni ndvrhu Gzemniho pladnu Bohostice byly uplatnény tyto dale uvedené
pripominky s nasledujicim vyhodnocenim ze strany pofizovatel a urcené zastupitelky:

Cislo / dotéeny organ / &,. / datum
Text stanoviska (krdceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Upravu dokumentace a oddvodnéni

01/ Obec Bohostice / 156/25 / 13.3.2025
Pripominka k navrhu uzemniho planu obce
Bohostice:

1. BV - Bydleni venkovské 600 m2 se jevi obci
malo. Je tfeba alespor 800 — 1000m?2

2.77.02 a ZZ.03 vypustit stavebni parcely nechat
pro sportovni vyuziti.

3. Z7.22 ponechat, jak byla zména.

VYHOVET

1) Bude stanovena min. velikost 800 m2
stavebniho pozemky pro plochy bydleni
venkovského.

Oddvodnéni: Pofizovatel akceptoval ndvrh na
zvy$ené min. velikosti stavebniho pozemku na
zékladé pozadavk( obce Bohostice. S ohledem na
ochranu krajiny a snizovani zabor( zemédélského
ptdniho fondu nicméné zodpovédny projektant
jednoznacné pozadoval, v pfipadé vyhoveni
pozadavku obce, jiz na dolIni hranici jejich
pozadované rozpéti, tedy na 800 m2.

2) Plocha ZZ.02 bude vypusténa z néavrhu
uzemniho planu pro vydani. Plocha Z.03 bude
ponechana.

Oddvodnéni: pofizovatel pIné akceptovat
pozadavek na vypusténi plochy ZZ.02, kdy tato
plocha je na rozhrani zastavéného Uzemi a volné
krajiny a vypusténi této plochy napomUze ke
snizeni navrhovanych zdbor( zemédélského
pldniho fondu. Pokud jde o pozadavek na
vypusténi plochy Z.03, zde zodpovédny projektant
nesouhlasil s vypusténim této plochy, protoze by
doSlo ke vzniku niky nezastavéného Uzemi uvnitf
vymezenych zastavitelnych ploch Z.05, Z.06, Z.15
a Z.16 a hranice zastavéného Uzemi, coz je, dle
jeho odborného nazoru, urbanisticky zcela
nevhodné. Proto se tento pozadavek obce
Bohostice neakceptuije.

3) Dle dohody s KUSK, ZPF bude plocha 7Z.22
vypusSténa u navrhu zmeény pro vydani zcela.

Na zakladé pozadavku Obce Bohostice bude
plocha Z.26 vymezena presné tak, jak tato plocha
byla soucasti zmény ¢. 1 uzemniho planu obce
Bohostice, plocha zahrad s kddem 7Z.22 bude
vypus$téna na zékladé pfipravené dohody

s organem ochrany ZPF, Krajskym urfadem
StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zemedelstvi.
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4. Zbenické Zlakovice (Spalenka) ponechat zménu
pozemkd.

5. Z.26, ponechat, jak byla zména C. 1.

6. Z.28 pfijezdova komunikace ke stavebnim
parcelam.

4) Plocha K.10 bude vypus$téna dle vypofadani
stanoviska Méstského uradu Pribram, odboru
zivotniho prostredi, plocha K.11 bude ponechana
beze zmény, plocha K.12 bude redukovana dle
vyporadéni stanoviska KUSK, PUPFL.

Porizovatel zde musel akceptovat pozadavky
dotéenych organd na Useku ochrany Zivotniho
prostiedi. Méstsky urad Pfibram, odbor Zivotniho
prostredi, uplatnit dne 12.3.2025 stanovisko
MEUPB 30337/2025/0ZP/KOR, kde nesouhlasi s
vymezenim ploch: K.05, K.06, K.07, K.10 a K.12.
Nasledné pofizovatel vyvolal dohodovaci jednani,
v ramci, kterého musel akceptovat vypusteni
plochy s kddem K.10 pro funkéni vyuziti LX =
plochy lesni jiné z navrhu tzemniho planu pro
vydani v zastupitelstvu obce Bohostice.

5) Plocha Z.26 bude redukovana do rozsahu
plochy dle zmény ¢. 1 UPQ Bohostice z r. 2019.
Pofizovatel zde musel akceptovat negativni
stanovisko Krajského uradu StredoCeského kraje,
odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi. Organ
ochrany ZPF zde pozadoval kompletni vypusténi
této lokality s ohledem na nadmérny ndvrh zabor(
zemédélské pldy a sou¢asnou stagnaci
demografického vyvoje v obci Bohostice.
Porizovatel se na dohodovacim jednani pokusi
uhdjit alespon rozsah této obecni plochy tak, jak je
vymezena v platné, zavazné a ucinné uzemné
planovaci dokumentaci.

6) Zémér dopravni infrastruktury DS.28 na
jihovychodnim okraji sidla Bohostice pro dopravni
napojeni nejvétsi rozvojoveé plochy Z.26 zdstane
zachovan.

Toto dopravni napojeni je nezbytnou podminkou
pro pfipadné zainvestovani nejvétsi rozvojové
lokality pro plochy smiSené venkovské SV.26 na
jihovychodnim okraji sidla Bohostice, kdy se jedna
0 rozvojovy projekt obce.

02 / Karel a Jaroslava Mikovi / 155/25 / 13.3.2025
Jako majitel pozemku parc. ¢. 17/1 v katastralnim
Uzemfi Zbenické Zlakovice (606286) poddvam
pfipominku k ndvrhu tzemniho planu Bohostice
pro spolecné projednani v tomto rozsahu: Na
pozemku parc. €. 17/1 v katastralnim uzemi
Zbenické Zlakovice zadam o vymezeni navrhové
plochy individualni rekreace ,RI" pro chatu majici
charakter tzv ostrovni domu bez napojeni na sité
technické a dopravni infrastruktury o velikosti do
50 m2.

VYHOVET CASTECNE

Na uvedeném p.p.¢. 17/1 bude pfipusténé
vybudovani 1 ,ostrovni chaty” charakteru stavby
,TINY HOUSE", stavby bez napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, stavby do max.
pldorysné plochy 50 m2. Bude se jednat o prvek
requlacniho plénu v rémci UP Bohostice. Stavba
bude muset mit zajistén odvoz odpad( vE.
odpadnich vod. Bude pfipusténo pouze v textové
¢asti jako moznost umisténi vyrobku pinéni funkci
stavby na dany pozemek s vySe uvedenymi
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Od(ivodnéni: pozemek hodlam vyuZivat pro
rekreace a jako stavbu zajistujici obhospodarovani
navazujiciho lesniho pozemku v mém vlastnictvi.

omezenimi. Pofizovatel se zde rozhodl vyhovét

s ohledem na opakovanou zadost zadatele, ktery o
tento zamér poprvé zazadal formou uplatnéni
namitky v ramci projednani navrhu zmeny ¢. 1

UPO Bohostice dne 5.2.2019. Kompromis mezi
ochranou pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa a
moznosti pripustit rekreaci pro majitele pozemku
je pfipustit drobnou stavbu dle pfilohy €. 1 nového
stavebniho zakona, bod 4., kdy drobnou stavbou je
téZ stavba, vCetné zakladove konstrukce, do 55
m2 zastavéné plochy a do 4 m vysky na pozemku,
ktery je urCen rozhodnutim o povoleni zaméru,
uzemnim planem s prvky regulacniho planu nebo
regulacnim planem pro zplsob vyuZziti jako plochy
rekreace, kterd je umistovéna v odstupové
vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m a
plocha ¢asti pozemku schopného vsakovat
destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50
% z celkove plochy pozemku. S ohledem na
svazitost pozemku a celkovou konfiguraci terénu
se zde zakazujici podstatné terénni Upravy, které
by byly nezbytné pro napojeni této budouci stavby
na vefejnou komunikaci. Rovnéz zde neni realné
bez podstatnych negativnich zasahu do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa realizovat anebo
vyzadovat napojeni na centralni kanalizaci a na
centralni zdroj pitné vody.

03/ Ing. Pavla a Ing. Tom43 Cihakovi / 13.3.2025
Na zékladé vefejného projednani na OU Bohostice
dne 27.2.2025 podavame nasledujici pfipominky.
1) Ndvrh tzemniho planu, OdGvodnéni, oddéleni B,
kapitola B.a., Cast 3, odstavec b. str. 6, kdy v textu
je uvedeno: ,Navrh uzemniho planu tedy reaguje
na prudce se zvySujici pocet obyvatel v poslednim
obdobi a navrhuje relativné velké mnozstvi novych
zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského
charakteru”. Podavame pfipominku k tomuto
tvrzeni.

Zdlvodnénf: V obdobi 2004-2024 vykazuje
demograficky vyvoj obce spiSe setrvaly, nékdy
klesajici trend. Prudky narlst obyvatel mezi lety
2022 - 2023 byl zpdsoben pfilivem uprchliki z
Ukrajiny a jejich prihlaSenim k trvalému pobytu v
obci. Tito ob¢ané v soucasné dobé uz nejsou
nahlaseni v obci, doslo tudiz naopak k prudkému
poklesu poc¢tu obyvatel. Neni diivod, aby névrh
uzemniho planu reagoval na tento jednorazovy
nar(ist obyvatel navrZenim zastavitelnych ploch v
tak velkém rozsahu.

NEVYHOVET

Ukolem odGvodnéni tzemniho planu v oblasti
demografické vyvoje poctu obyvatel je zdGlvodnit
pfipadné vymezené novych zastavitelnych ploch
jako ploch urcenych pro potencialni nové stavebni
pozemky. Neni Ukolem ani ucelem tzemniho planu
,lustrovat” nové obyvatele. Stavebni pozemky na
nove vymezovanych zastavitelnych plochach
mohou UpIné stejné slouzit pro novou vystavbu a
nasledné trvalé bydleni jak ob&andm CR, Ukrajiny
nebo kterékoliv jiného statu.
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2) Névrh tizemniho planu VYROK, oddéleni C,
kapitola C.h., ¢ast 11, str. 10, kde tabulka uvadi
pro plochu Z.01 ur¢enou pro funkéni plochy SV.01
a ZZ.01 pozadavek na vodovod a na kanalizaci
,ano, ano". Poddvame pfipominku k tomuto vyroku
,vodovod a kanalizace ano, ano”.

3) Névrh Gzemniho planu VYROK, oddéleni C,
kapitola C.b., ¢ast 11, str. 10 Navrh uzemniho
pldnu vymezuje zastavitelnou plochu Z.01 Cista.
Podavame pripominku k zarazeni tohoto bloku do
zastavitelnych ploch.

ZdGvodnéni: Uvedeny blok nespliuje poZzadavky na
vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou
(napojeni na COV a vodovod, obsluznost
hromadnou dopravou) a to ani ve stfednédobém
vyhledu. UP na této plose navrhuje typ vyuziti SV -
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, kdy pfipustné
vyuziti jsou pozemky staveb pro ubytovani. Tato
oblast je v sezdné silné ovlivnéna turistickym
ruchem. Pfipadny dal$i narlst turismu rapidné
snizi kvalitu bydleni sousednich, trvale bydlicich
obyvatel. Vzhledem k o odlou¢enosti této lokality a
absenci vySe zmifiovaného nelze tento blok
povazovat za rozvojové Uzemi, které prispéje k
udrzitelnému rozvoji obce Bohostice.

VYHOVET

Posledni sloupec uvedené tabulky bude zménén
na ,ne, ne". Lokalita je izolované umisténi mimo
plochy, které navrh uzemniho planu navrhuje
napojit na centralni vodovod a na centralni COV s
odkanalizovanim prostrednictvim verejného
kanalizacniho shérace. Na doporuceni starostky
obce, coby urcené zastupitelky, bude v této
lokalité pripusténo individualni feSeni zasobovani
pitnou vodou i odkanalizovani, protoze Obec
Bohostice ani ve strednédobém nebo
dlouhodobém horizontu nepredpoklada protazeni
vodovodu a kanalizace k vyrobnimu arealu SIBEX,
natoz az k lokalité Z.01.

NEVYHOVET

Plocha je pfevzata z platné a ucinné uzemné
planovaci dokumentace, zde zmény ¢. 1 UPQ
Bohostice. Neni zde objektivni divod poskodit
majitele sousednich nemovitosti tim, Ze jejich
pozemky vymezené jako zastavitelna plocha

s oznacenim lokality ,7d. Cista" predchozim
Uzemnim planem obce po vydani zmény €. 1
budou zpét prevedeny do nezastavitelného uzemi.
Necha se predpokladat, ze se jedna o typicky
priklad tzv. NIMBY syndromu

— s —

S U

— |
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04 / JUDr. llona Svobodovéa / 150 /25 /
12.3.2025

Verejnou vyhlaskou byl zpfistupnén navrh zadani
uzemniho planu Bohostice a jeho verejné
projednani se konalo dne 27.2.2025. Ve
stanoveném terminu podavam nasledujici
pfipominky, které se tykaji kat. Uzemi Bohostice.
1) K ndvrhu UP Bohostice, OdGvodnéni, ¢ést K),
Vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného tzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch. Zde je uvedeno, Ze Navrh UP reaguje na

NEVYHOVET

Ukolem odGvodnéni tzemniho pldnu v oblasti
demografické vyvoje poctu obyvatel je zdlvodnit
pfipadné vymezené novych zastavitelnych ploch
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prudce se zvysujici pocet obyvatel v poslednim
obdobi, a z tohoto dlvodu je navrhovano relativné
velké mnozstvi novych zastavitelnych ploch pro
bydleni venkovského charakteru. K tomuto
vznasim pripominku, jelikoz udaje uvedené za rok
2022 - 2023 nejsou relevantni, a nejsou
objektivnim narustem obyvatel obce.

Odvodnéni: Jde o zkreslujici Udaje, kdy prudka
akcelerace narustu obyvatel v roce 2022-2023 byla
zplsobena prihlasenim obyvatel Hotelu Solenice -
cizi ndrodnosti, jakoZto obyvatel obce (v disledku
valky na Ukrajiné). Kdy obec Bohostice je
definovana jako obec s dlouhodobym poklesem
obyvatelstva a tento jednorazovy a ojedinély
narlst v jednom obdobi nelze uvadét jako
relevantni a nejedna se tedy o takovy nardst
obyvatel, ktery by od(ivodroval v ndvrhu UP
vymezeni velkého mnozstvi novych zastavitelnych
ploch. Doporucuji pracovat s objektivnimi daty, a
vychazet také z Udaji z roku 2024, kdy, jiz bude
patrné, Ze pocet obyvatel vyznamné nenar(st3,
je spiSe konstantni a neni tedy potieba
vymezovat velké mnozstvi zastavitelnych ploch.
Tim spiSe, ze nékteré navrhované plochy
zastavitelného Uzemi jsou navrhovany v ramci
zabord zemédélského pldniho fondu.

2) K ndvrhu UP Bohostice, Vyrok, pism. F)
Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani
vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V ramci této kapitoly jsou u ¢lanku BV -
bydleni venkovské uvedeny Podminky
prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu minimalni velikost
stavebniho pozemku - min. 600 m2. K vymezeni
minimalni velikosti stavebniho pozemku
vznasim pfipominku. Takovato velikost stavebni
pozemku odpovida spiSe mestské zastavbé, a
nikoliv zastavbé venkovského typu, navrhuji
vymezeni min. velikosti stavebniho pozemku
alespon min. 1000 m2, tak aby byl zachovan
venkovsky typ vystavby a nikoliv satelitni, a tak
jak je nastaveno v okolnich obcich.

3) A déle navrhuji a poZaduji, aby byl stanoven
Koeficient zastavitelnosti plochy — v navrhu
zcela absentuje koeficient zastavitelnosti u
staveb venkovského bydleni. Smyslem regulace
zastavitelnosti Uzemf je zohlednéni vsakovani
srazkovych vod, kvality zivotniho prostred;,
ovzdu$i, podilu zelené apod na pozemky.

jako ploch urCenych pro potencialni nové stavebni
pozemky. Neni Uukolem ani ucelem uzemniho planu
,lustrovat” nové obyvatele. Stavebni pozemky na
nové vymezovanych zastavitelnych plochach
mohou upIné stejné slouzit pro novou vystavbu a
nésledné trvalé bydleni jak obcandm CR, Ukrajiny
nebo kterékoliv jiného statu.

VYHOVET

Bude stanovena min. velikost 800 m2 stavebniho
pozemky pro plochy bydleni venkovského.
Oddvodnéni: Pofizovatel akceptoval ndvrh na
zvySené min. velikosti stavebniho pozemku na
zékladé pozadavk( obce Bohostice. S ohledem na
ochranu krajiny a snizovani zabor( zemédélského
pldniho fondu nicméné zodpovédny projektant
jednoznacné pozadoval, v pfipadé vyhoveni
pozadavku obce, jiz na dolInf hranici jejich
pozadované rozpéti, tedy na 800 m2.

NEVYHOVET

Uzemni plén stanovuje jako formu prostorové
regulace zastavitelnost obvykle 30%, u nékterych
lokalit ale jen 20%, v ramci kap. C.b. Vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na str. 10
vyrokové ¢asti izemniho planu. Tomuto
pozadavku je tedy de facto vyhovéno, ale jde se
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Jakakoliv stavba ovliviiuje odtokové pomery v
krajing, snizuje podil zelené a ma vliv na kvalitu
zivotniho prostredi, a proto pozaduji, aby
koeficient byl zavazné urcen pro pozemky pro
vystavbu vysi 0,3, kdy maximalné 30% pozemku
muZe byt zastavéno, tak aby bylo mozné
pozitivné regulovat novodobou zastavbu obce
ve venkovskem duchu, se zachovanim krajiny
prirodniho razu.

4) Dale co se tykd nazvoslovi, domnivédm se, Ze
kemp Lavicky neni obecni, ale vSude je uvaden
jako obecni kemp Lavicky. A pokud bude mozné
nahradit pojem adice néjakym srozumitelngjSim
pojmem, napf. zamér rozSireni, aby bylo patrné,
ze se jedna o rozsSireni Ci pridani.

zde do vétsi podrobnosti nez je vyzadovano
pfipominkou, neni stanovena univerzalni
zastavitelnost v % pro plochy venkovského bydleni
napr. na 20%, pro plochy smiSené venkovské napr.
na 30%, ale pro kazdou zastavitelnou nebo
prestavbou plochu je v uvedené tabulce nastavena
zastavitelnost individualné. Pro zastavéné uzemi
Se zastavitelnost nestanovuje, protoze neni
zadouci branit zahusténi stavajicich, jiz
zastavenych ploch, a tlacit tuto potencialni
zahustujici zéstavbu do volné krajiny k zdstavbé
na ,zelené louce".

VYHOVET CASTECNE

Tam, kde to bude Ucelné, se pojem ,adice” nahradi
Ceskym ekvivalentem ,rozsifeni”, pfipadné
,pfidani”. Tam, kde ma své misto, mlze jej
projektant zachovat.

Dle nazoru porizovatel jde o ponékud malicherny
problém. Pojem ,adice” je v urbanistickém slangu
velmi Casto pouzivanym terminem, ktery je,
pravda, v komunité izemnich planovadi a
urbanistl naduzivéan. Proto je vydan pokyn
pofizovatele v{i¢i projektantovi nahradit tento
termin jeho ¢eskymi ekvivalenty. Obecné, textova
¢dst vyroku a podstatnd ¢ast oddvodnéni je
vybranou ¢innosti ve vystavbg, kdy za uplnost,
spravnost a odbornou Uroven nese zodpoveédnost
autorizovana osoba, zodpovédny projektant dané
Uzemné planovaci dokumentace. Neni roli a
Ukolem pofizovatele této osobé uréovat pouziti
konkrétnich urbanistickych termin(.

05/ Mojmir Sestak / 148/25 / 12.3.2025

Voda akanalizace - ve vykresunenizakreslen jiz
vybudovany vodovodniakanalizacnifad podél
komunikace 596/2 koncici v hornim konci parcely
170/14 (u kfizovatky komunikaci 596/2 a 596/1)
pro lokality Z.09.a Z.10.

VYHOVET

Vybudovany vodovodni a kanalizacni fad podél
komunikace 596/2 koncici v hornim konci parcely
170/14 (u kfizovatky komunikaci 596/2 a 596/1)
pro lokality Z.09 a Z.10 bude dopInén do vSech
vykres(l znazornujici stavby technické
infrastruktury.

Uvedeny vybudovany vodovodni a kanaliza¢ni fad
podél komunikace 596/2 koncici v hornim konci
parcely 170/14 (u kfizovatky komunikaci 596/2 a
596/1) pro lokality Z.09 a Z.10 byl realizovéan po
predani schvaleného zadani tohoto Uzemniho
planu projektantovi, po predani izemné
analytickych podkladl pro spravni Gzemi Obce
Bohostice a po vypracovani navrhu tohoto
Uzemniho planu pro spolec¢né a pro verejné
projednani. Nicméné s ohledem na vécny a
raciondlni charakter se plné vyhovuje.

ATELIER BOCEK, s.r.0.

Strana | 90




UZEMNI PLAN BOHOSTICE

06/ Bc. Milan Valta / 142/25 / 11.3.2025

1) Odstranéni oznaceni komunikace. Na zakladé
vefejné pravniho projednévani UP Obce Bohostice
dne 27.2.2025 vznasim nasledujici pfipominky.
Tykaji se plochy oznacené jako Z.13 na pozemku
118/3 v k.U. Bohostice. Ve vykresu 04 Koordinacni
je pfimo pres pozemek 118/3 na ploSe 213
zakreslena néjaka Cdra zfejmé oznacujici
komunikaci. Komunikacni feSeni tohoto uzemi je v
hlavnich vykresech vyfeSen a tato ¢dra tam neni
uvedena. Proto zadam, aby i v tomto vykresu byla
vypusténa a nedochazelo k nejasnostem v dalSich
stupnich dokumentace.

2. Zména planované komunikace kolem pozemku
oznaceni v Gzemnim planu Z.27 mezi pozemky

v Z.13. Zména planované komunikace kolem
pozemku oznaceni v UP 227 zakreslit mezi
pozemky 115/15. Vlastnik Ing. Sestak a
spoluvlastnici Valta, Kaiserova poz. 118/15.

VYHOVET

Bude vypnuta vrstva mistnich komunikaci dle
predanych UAP pro spravni izemi Bohostic.
Uzemné analytické podklady Gfadu dzemniho
planovani Pribram obsahuji liniovou vrstvu silnic I1.
a lll. tfidy a poté taktéz liniovou vrstvu mistnich
komunikaci a ucelovych komunikaci. Pfesnost
téchto vrstev je radové nizsi nez vyzadovana
presnost datového modelu pro tvorbu Uzemnich
pland, ktera vychazi z podkladni kat. mapy. Proto
bude tento rezidualni zakres dané linie vypustén

z feSeni uzemniho planu.

VYHOVET CASTECNE

Reseni komunikace bude na plo$e Z.27 vypusténo.
Samostatné vymezeni coby plochy dopravni
infrastruktury je provadéci vyhlaskou ke
stavebnimu zakonu vyzadovano pro dalnice,
silnice a mistni komunikace I. a II., vyjimeCné téz
pro mistni komunikace IIl. tfidy. Zde se bude
jednat o mistni komunikaci IV. tfidy, tedy
komunikace se zklidnénym nebo smiSenym
provozem obsluhujici ten danou lokalitu bez vazeb
na dopravni skelet celého sidla Bohostice, neni
tedy potfebné tuto komunikaci zavazné vymezovat
v ramci grafické ¢asti uzemniho planu. Pfipustné
vyuziti pro typ plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti ,BV*, bydleni venkovské, jednoznacné
pfipousti - pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury”, viz str. 20 textové ¢asti
Uzemniho planu.

07 / Mojmir Sestak / 141/25/ 11.3.2025
Pfipominky k navrhu dzemniho planu Bohostice:
1) Lokalita Z.01 (v platném Gzemnim planu obce
Bohostice po vydani zmény ¢. 1 znacend 7d).
Pfipominky: v névrhu UP navrzena 1 parcela -
nesouhlasim, predpokladaji se tfi + oddéleni meze
v navrhu UP uvedeno: vodovod a kanalizace - ano,
ano, ale UP s ni¢im takovym nepoéitd, v navrhu UP
uvedena zastavénost 20 % - nesouhlasim, mélo by
byt 40-50%.

Od(ivodnéni: Dle platného UP je vyméra pro tuto
plochu obytnou smiSenou 0,51 ha, v soucasné
dobé se s touto variantou jiz pracuje, pfipravuji se
zde tfi pozemky urcené k zastaveni, celkova
vymeéra téchto pozemkd nepfesahne 0,45 ha
véetné oddélené plochy meze (viz pfiloha €. 1
pfipominky). Jeden pozemek je jiZ pfipojen k
distribucni soustavé CEZ, pfipojeni dalsich je v

VYHOVET

Pro plochu Z.01 bude navy$en na 3, bude
vypusténa podminka napojeni na vefejny vodovod
a centralni kanalizaci a bude navySena
zastavitelnost na 40%. Zastavitelnost bude
definovana jako podil zastavéné plochy pozemku
(tj. soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb) ku vymére daného stavebniho pozemku.
Lokalita je vymezena v ndvrhu nového tzemniho
pldnu v souladu s vydanou zménou &. 1 UPO
Bohostice, kde byla uvazovano dokonce 5 RD.
Projektant nového uzemniho planu chtél
podstatné redukovat zastavbu a potencidlni pocet
obyvatel v této lokalité s ohledem na jeji urcitou
odlehlost od tézisté sidla. Nicméné, redukce z 5 na
1 stavebni pozemek je dle nazoru pofizovatele i
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jednani. V ndvrhu UP je uvedena zastavitelnost
20%, to je s ohledem na definici zastavitelnosti
velmi malo a neumoznuje vyuziti pozemku v
souladu s definici tzemi ,SmiSeného obytného
venkovského", tedy vyroba a sluzby zemédélstvi,
stavby pro ubytovani apod. Nevidim dlvod pro¢
zbyteCné omezovat vlastnika v nakladani se svym
pozemkem, zajmy soused( a dalSich dotéenych
jsou dostatecné chranény odstupovymi
vzdalenostmi od hranic pozemku a dalSimi

omezenimi uvedenymi v povoleném vyuziti uzemi.

vedeni obce prilis razantni a snad az diskriminacni
proti opravnénym ocekavanim majitele pozemku a
autora této pripominky, proto se vyhovuje jeho
pozadavku a jako kompromis mezi dneSnim
stavem dle zmény ¢. 1 UPO Bohostice a ndvrhem
projektanta v novem uzemnim planu se stanovuje
kompromis max. 3 stavebni pozemky, také

s ohledem na vyhrady majitel(i sousednich
nemovitosti, ktefi uplatnili pfipominku
vyporadanou pod ¢. 03.
7d

Cista Plochy Zména pridavé 1 novou zastavitelnd 5145 | navrh | vynéti g
smisené | plocha pro max. 5 RD, vypliuje enklavu vysi5 1
obytng v zastavéném uzemi

minimalizovat zabory biotepd v lesnich
porostech, zasahy do lesnich porosti
provadét 3etrné a provadét je mimo
hnizdni abdobi

2841

2017

Pokud jde o podminkou vodovodu a kanalizace,
bude posledni sloupec uvedené tabulky bude
zménén na ,ne, ne". Lokalita je izolované umisténi
mimo plochy, které navrh Gzemniho planu
navrhuje napojit na centralni vodovod a na
centrélni COV s odkanalizovanim prostiednictvim
vefejného kanalizacniho sbérace. Na doporuceni
starostky obce, coby ur¢ené zastupitelky, bude v
této lokalité pripusténo individualni feseni
zasobovani pitnou vodou i odkanalizovani, protoze
Obec Bohostice ani ve stfednédobém nebo
dlouhodobém horizontu nepfedpoklada protazeni
vodovodu a kanalizace k vyrobnimu arealu SIBEX,
natoz az k lokalité Z.01. zastavitelnost bude pro
tuto lokalitu navySena na 40%. Pokud jde o
navySeni procenta zastavitelnosti, je chybny nazor
autora pfipominky, Ze neni ddvod ,pro¢ zbyte¢né
omezovat vlastnika v nakladani se svym
pozemkem, zajmy sousedd a dalSich dotéenych
jsou dostatecné chranény odstupovymi
vzdalenostmi od hranic pozemku a dal§imi
omezenimi uvedenymi v povoleném vyuziti
Uzemi.". Stanovovat podminky pro vystavbu je
zakladnim Ukolem Uzemniho planovani a jeho
nastroj(, véetné a pfedevsim tizemniho planu.
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2) Zastavitelnost: vyrok pfipominky - sjednotit
zastavitelnost na plochach k bydlent, tj. plochy SV
a BV na 50%.

Odvodnéni: v intravildnu obce je navrzena
zastavitelnost 20-40 %, prevazuje 30 %, je zde
nesoulad mezi minimalni vymeérou parcel,
zastavitelnosti a vySkou staveb. Relativné nizka
zastavitelnost s ohledem na definici
zastavitelnosti neumoziuje vyuziti pozemkd v
souladu s definici Gzemi ,SmiSeného obytného
venkovského" a ,Bydleni venkovského". Myslim, ze
nenf dlivod touto regulaci zbyte¢né omezovat
vlastnika v nakladani se svym pozemkem, zajmy
sousedd a dalSich dotéenych jsou dostatecné
chranény odstupovymi vzdalenostmi od hranic
pozemku a dal$imi omezenimi uvedenymi v
povoleném vyuZiti Gzemi. Nizka zastavitelnost
omezuje moznost vicegeneracniho bydlenti,
neumoznuje pozdeji postavit druhou stavbu pro
rodiCe ¢i naopak déti. Pomérné vysoka
zastavitelnost pozemkad je pro Bohostice
charakteristicka, tyka se to jak plvodni zéstavby,
tak ,novéjsi" zastavby (sidlisté postavené v
souvislosti se stavbou Orlické prehrady)

3) Vyska staveb, tvar stfechy u ploch uréenych k
bydleni, tj. plochy SV, BV, ponechat soucasné
platny stav, ktery je jednoznacny max. 2 NP bez
moznosti podkrovi, max. 1T NP + podkrovi s
moznosti PP.

Oddvodnéni: ndvrh nového tizemniho planu
stanovuje max. TNP s moznosti podkrovi,
neuvazuje s PP nebo castecné zapusténé NP.
Nékteré zastavitelné plochy v obci jsou v pomérné
prikrych svazich (Z.09, .10, .26, ... ) kde je
vhodna vystavba PP+ 1.NP, resp. 1.NP ( ¢astecné

Nicméné s ohledem na provedené pfipravy a na
stanoveny max. pocet stavebnich pozemki a
predevsim na stanovené funkeni vyuziti, plochy
smiSené obytné, bude navyseno procento
zastavénosti pozemkd v této lokalité na 40%, kdy
v souladu s ust. §§ 12-13 stavebniho zakonu,
zakladni pojmy uzemniho planovani a zakladni
pojmy stavebniho fadu, budou do zastavéné
plochy pozemku zapocitavany vsechny dilci
zastavené plochy jednotlivych staveb, vcetné
zpevnénych ploch prijezdovych ke garazi, ke
vstupu do domu, okapovych chodnikl nebo jinych
zpevnénych ploch (bazén, letni kuchyné, udirna,
apod.).

NEVYHOVET

Zastavitelnost ve vySi 50% odpovida husté
meéstske vilové zastavbé na relativné malych
stavebnich pozemcich o vymére 400-600 m2.
Takto je tomu napf. na vilovych predmeésti mést
jako je Praha, Beroun, Pribram. Pokud je vyhovéno
pozadavku obce Bohostice na navySeni min.
velikosti stavebniho pozemku na 800 m2, 50%
zastavitelnost by generovala 400 m2 (a pfipadné
vétsi) plochy staveb a zpevnénych ploch. A to jiz
do Cisté venkovského prostredi, navic v rekreacni
lokalité v okoli Orlické prehradni nadrze, je

z pohledu zodpovédného projektanta
neakceptovatelné. Lze pfipustit zvySeni
zastavitelnosti na 40% v jedné konkrétni lokalite,
kde tomu charakter dosavadni zastavby odpovida,
viz vyporadani predchozi pfipominky, ale neni
mozné navySovat zastavitelnost na takto vysokou
uroven pausalné bez ohledu na okoli dané lokality
pro vSechny zastavitelné plochy a prestavbové
plochy urcené pro druhy ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti ,SmiSené obytné venkovské" a
,Bydleni venkovské".

VYHOVET

Bude upravena prostorova regulace staveb na
max. 2NP bez moznosti podkrovi nebo TNP

s moznosti vyuziti podkrovi.

S ohledem na zachovani pravni jistoty pfi
rozhodovani v uzemi, kdy skute¢né stavajici
Uzemni plan obsahuje tuto regulaci pro vétSinu
vymezenych zastavitelnych ploch, s pfedevsim
s ohledem na Casto svazity terén ve spravnim
Uzemi Bohostice, kdy je vhodné dat moznost volit
stavebnikovi mezi 2NP bez moznosti vyuziti
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zapusténé)+ 2.NP. V obci jsou domy se dvéma
obytnymi podlazimi, nékteré i se dvéma obytnymi
podlazimi a podkrovim, neni dlvod takto
omezovat vystavbu, zejména s ohledem na
navrhovanou relativné nizkou zastavitelnost.

4) U pomocnych staveb jako jsou gardze, kilny,
altanky, pergoly, apod. uvést tvar stfechy jako
libovolny. Oddvodnént: v névrhu UP je stanoven
tvar stiechy staveb : sedlové nebo polovalbové,
pomocneé stavby neni treba omezovat tvarem
strechy, sedlové stfechy u téchto staveb nejsou
ani mnohdy vhodné a zbytecné zvysuji vysku
staveb a zastinéni sousednich pozemka.

5) V lokalité Z.11 navrZend nizkd zastavitelnost ve
vySi 20 % neodpovida okolni zastavbe.

podkrovi nebo TNP s moznym vyuzitim podkrovi
pro obytné mistnosti, se doporucuje této zadosti
vyhovét.

VYHOVET

Bude stavby doprovodné ke stavbé hlavni, které
jsou zaroven naplruji definici drobné stavby dle
prilohy €. 1 stavebniho zakona, nebude zavazné
Uzemnim planem stanovovan tvar strechy.
Pofizovatel se rozhodl doporudit této pfipomince
vyhovét s ohledem na dnesni charakter téchto
staveb.

NEVYHOVET

Pozemek parc. €. 163/2 v k.U. Bohostice, kdy

v jeho nejseverngjsim vybézku je vymezena plocha
Z.11 jako plocha zastavitelna pro smiSenou
venkovskou zastavbu, je dotcen existenci vedeni
zvIasté vysokého napéti v¢. ochranné pasma.
Navic lokalita Z.11 je pfistupna pouze ze stavajici
komunikace od severozapadu a je urcena
vyhradné pro 1 RD a 1 stavebni pozemek. Takto
tomu bylo v ramci zmény ¢. 1 UPO Bohostice,
kterd vymezila lokalitu s kodem 7i Jizni pole takto:
,Zména upfesnuje (velmi drobné) hranici jiz
vymezené zastavitelné plochy pro bydleni, nové
definovano jako plocha smiSena obytna,
minimalizovat zabory biotop( v lesnich porostech,
zésahy do lesnich porostd provadét Setrné a
provadét je mimo hnizdni obdobi. S ohledem na
velikost této plochy, 1 754 m2, a s hledem na
omezeni dané ochrannym pasmem zvlaste
vysokého napéti, je omezeni jen na 1 stavebni
pozemek zcela namisté. Pokud budeme mit takto
rozlehly pozemek, 1/5 z jeho vyméry ¢inni 350 m2,
coz je plocha vice nez dostatecna i pro rozlehly
rodinny dim vcetne zpevnénych ploch okolo ného.
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6) V lokalitach Z.12, Z.13 je celkem v ndvrhu
nového Uzemniho planu navrzeno 22 parcel. V
navrhu UP je vynechana lokalita v platném UP
oznacena ¢islo 6. (1,87 ha)). Vynechdnim této
lokality postrada smysl komunikace Z27 a tuto by
bylo mozno nahradit ucelovou komunikaci vedouci
po hranici pozemki 118/3 a 118/15 a ukondit ji u
pozemku 67/10. Lokalita Z.12 A K.03 by byly
zruSeny. Viz planek priloha 2

7) Nové lokalita na pozemku parc. ¢. 163/2,
navrhuji vymezit novou zastavitelna plocha
smisenou venkovskou (SV) pro 4 parcely o vymérfe
cca 5000 m2 a to mimo ochranna pasma VVN a
VN, viz pfiloha ¢.3. Odlvodnéni: ndhrada za
zruSeni lokality Z.12 nova plocha dobre pfistupna
a pripojitelna na distribu¢ni soustavu, vodu a

kanalizaci.

VYHOVET

Komunikace DS.27 ktera je navrzena na
zastavitelné ploSe Z.27 bude vypusténa z navrhu
uzemniho planu pro vydani. Vlastni reSeni
komunikace IV. tfidy Ize fesit v plochach bydleni
venkovského, kdy komunikace a sité technické
infrastruktury pro obsluhu dané lokality jsou
uvadény jako pfipustné vyuziti. Samostatné se dle
vyhlasky 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, a dale dle datového modelu
MMR pro tvorbu Gzemnich pland, maji jako ,plochy
dopravy silni¢ni* zpravidla vymezovat silni¢ni
pozemky dalnic, silnic I., II. a lll. tfidy a mistnich
komunikaci I. a Il tfidy, vyjimecné téz mistnich
komunikaci IIl. tfidy, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch, véetné pozemki, na kterych jsou
umistény soucdsti komunikace, napfiklad naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni
zelen, a ddle pozemky staveb dopravnich zafizeni
a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a
nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Zde bude tato komunikace
mistni komunikaci IV. tfidy, neni tedy ani
metodicky vhodné ji samostatné vymezovat jako
plochu dopravni infrastruktury.

NEVYHOVET

Nebude vymezena nova zastavitelné plocha ve
voIné krajiny na p.p.C. 163/2 jizné od zastavéného
Uzemi sidla Bohostice, ale nebude ani vypusténa
plocha Z12. Lokalita K.03 pro plochy zahrad ZZ.03
bude vypusténa z navrhu Uzemniho planu pro
vydani. Pofizovatel oslovil zodpovédného
projektanta s pozadavkem, aby provéfil moznost
vymezeni nové zastavitelné plochy na vyse
uvedeném pozemku parc. €. 163/2 v k..
Bohostice. Zodpovédny projektant to jednoznacné
odmitl s tim, Ze je proti urbanistickym zéasadam,
které jsou definovény jak v PUR CR, tak v ZUR
Stfedoceského kraje vymezovat enklavu
zastavitelné plochy mimo ndvaznost na zastavéné
Uzemi sidla nebo na jiz vymezené jiné zastavitelné
plochy. Proto pofizovatel, akceptuje, nazor
zodpovedného projektanta, zaroven rozhodl o tom,
Ze jiz vymezena zastavitelna plocha Z.12 nebude
vypusténa z navrhu Uzemniho planu pro vydani,
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8) Lokalita .09, v této kompletné jiz zasitované
lokalité (severni svah) probihaji projekéni préce,
navrhované stavby jsou souladu s platnym UP, je
zde navrzena prostorova regulace 1. NP Castecné
zapusténé + 2.NP, bez podkrovi, sedloveé stfechy,
1.PP + 1.NP + podkrovi, sedlové stfechy, garaze,
garazova stani, pomocné stavby - tvar stfechy
rovné a pultové. Prosim, aby toto respektoval i
navrh nového UP.

9) V lokalité Z.10, kterd je oznaCena BV.10,
oznaceni 11 a vymeéra 1,30 ha v platném UPO,
poZaduji lokalitu ukoncit zhruba s hranici pozemkd
170/7 a 170/8, tedy obdobné jako v platném UPO,
zkratit zhruba pobliz ukonceni napojeni
komunikaci 596/1a 596/2. Vlastnicka hranice mezi
komunikaci a p.¢. 169/1 (lokalita Z.10) je v tésné
blizkosti asfaltové plochy, prakticky na spodni
strané meze, lipova alej je na pozemku parc. C.
169/1. Pfedpoklada se se oddéleni pozemku s
lipovou aleji v Sifce cca 8 m + 2 m pruh pro pfivod
siti k pozemkdm. Pfijezd k pozemkim se
predpoklada ucelovou komunikaci pfi horni hranici
lokality. Pfedpoklada se 9 parcel, tak jak je v
navrhu UP o vyméFe 1 000 - 1300 m2. Sitka
navrzené lokality by méla uvazovat s témito
skute¢nostmi (Sitka lipové aleje, pas pro vedeni
siti, Ucelova cesta + Sitka vlastnich parcel = cca 50
m)

tak aby autor této pripominky a majitel dotCenych
pozemk{ nebyl neproporéné znevyhodnén. Pokud
jde o plochu navrhovanych zahrad na jiznim okraji
sidla Bohostice s kodem K.03 a ZZ.03, tato plocha
bude vypusténa na zakladé zadosti autora této
namitky, dojde tim k omezeni navrhovaného
zdboru zemédélského pldniho fondu a také ke
snizeni navrhované exploatace volné krajiny ve
prospéch zastavitelnych urbanizovanych ploch.
VYHOVET

Bude upravena prostorova regulace staveb na
max. 2NP bez moznosti podkrovi nebo TNP

s moznosti vyuziti podkrovi.

S ohledem na zachovani pravni jistoty pfi
rozhodovani v uzemi, kdy skutecné stavajici
Uzemni plan obsahuje tuto regulaci pro vétsinu
vymezenych zastavitelnych ploch, s pfedevsim

s ohledem na Casto svazity terén ve spravnim
uzemi Bohostice, kdy je vhodné dat moznost volit
stavebnikovi mezi 2NP bez moznosti vyuziti
podkrovi nebo TNP s moznym vyuzitim podkrovi
pro obytné mistnosti, se doporucuje této zadosti
vyhovét.

VYHOVET

Tvar polygonu pro zastavitelnou plochu Z.10
(BV.10) bude upraven dle poZadavku pfipominky a
dle obr. pod textem (cervene ohramcena/polygon)

=2\ :
Porlzovatel se zde v dohodé se zodpovednym
projektantem nového Uzemniho planu rozhodl piné
vyhovét pozadavkdm autora pfipominky, kdy dojde
k mirné redukci navrhovaného zaboru
zemedeélského pldniho fondu a k drobnému
posunuti celé lokality blize tézisti sidla Bohostice,
coz je zadouci i z hlediska ochrany krajinného razu

a ochrany volné krajiny obecné.
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08 / Anna Stefanové / 127/25 / 5.3.2025

Timto poddvam pfipominku k ndvrhu tzemniho
planu obce Bohostice a zadam o zachovani
funkéniho vyuziti pro vystavbu u parcel ¢. 291/1 a
291/2.

Oddvodnéni: ddvodem mého poZadavku je, Ze tyto
pozemky byly dle dosavadniho Uzemniho planu
urceny k vystavbé rodinnych domd, a jejich
pfevedeni na zemédélskou pddu by mélo zdsadni
negativni dopady. Pravni a finan¢ni komplikace -
na pozemnich vazne zastavni pravo a jejich
hodnota byla stanovena s ohledem na moznost
vystavby. Zména na zemédélskou pddu by mohla
vést k problémlm s bankou a snizeni hodnoty
zastavy, coz by mohlo mit pravni i finanéni
disledky. Ztrata hodnoty pozemk( - Zménou
funkeniho vyuziti by se jejich trzni hodnota vyrazné
snizila, coZ by mi zpGsobilo majetkovou Ujmu. Z
téchto divodd Zadam o zachovani moznosti
vystavby minimalné ve formé ,Bydleni venkovskeé®,
stejné jako je uvedeno u vedlejSich zastavénych
ploch dle navrhu uzemniho planu. Pripominku
podavam v souladu s procesem projednavani
uzemniho planu, s ovéfenym podpisem a osobnim
dorucenim na obecni urad. Dékuji za zvazeni me
pfipominky a zadam o jeji projednani v ramci
schvalovani tzemniho planu.

VYHOVET

Uvedené pozemky parc. ¢. 291/1a291/2 v k.0.
Bohostice bude vymezeny jako soucast
zastavéného uzemi's funkenim vyuzitim ,BV".
Jednd se o proluku mezi stavajicimi domy a jejich
pozemky pod spole¢nym oplocenim se
sousednimu nemovitostmi. Ve stavajicim UPO
Bohostice ve znéni po vydani zmény ¢. 1 je
vymezeno jako soucdst zastavéného uzemi.
Vymezenim do ploch nezastavéného Uzemi by
doSlo v pfipadé p.p.¢. 291/1 a 291/2

k neadekvatné pfisnému a neproporénimu zasahu
do oCekavani majitelky pozemky na jejich urCitém
zhodnoceni, viz soucasna podoba uzemniho planu
obce Bohostice na obr. pod textem. V KN jsou oba
pozemky vedeny jako orné plda, resp. jako trvale
travni porost, ale jejich faktické vyuziti je jako
zahrada.

9/ CEPS/ 93/25/ 19.2.2025

Vazeni, CEPS, a.s., provozovatel pfenosové
soustavy CR ve smyslu § 24 zakona ¢. 458/2000
Sb., energeticky zakon, opravnény investor ve
smyslu § 42 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, vlastnik a provozovatel stavby
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elektroenergetického nadzemniho vedeni WN 220
kV a ZVN 400kV podava timto pripominku k
navrhu Uzemniho planu Bohostice. Pfipominka se
tyka:

1) Nesouhlasu s vymezenim zastavitelné plochy
Z.11 do stavajiciho ochranného pasma a pod
vyloZeni vodi¢l stavajiciho vedeni 220 kV.
Oddvodnéni: Zastavitelnd plocha Z.11 s funkénim
vyuzitim smiSené obytné venkovske je navrzena
do stavajiciho ochranného pasma a pod vylozeni
vodicl stavajiciho vedeni 220 kV. Vzhledem k
podminkam vyplyvajicim z energetického zakona
nelze souhlasit s vySe uvedenym ndvrhem funkéni
plochy smiSené obytné venkovské. Predevsim se
jedna o ohrozeni zivota, zdravi ¢i majetku osob a o
ohrozeni spolehlivosti a bezpecnosti provozu
zafizeni pfenosové soustavy vcetné podstatného
znesnadneéni pristup k tomuto zafizeni. Zaroven
upozormujeme, Ze na tomto vedeni je navrzen
rozvojovy zamer ve vefejném zajmu vyplyvajici z
Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni.

2) Podminénému souhlasu z vymezeni plochy
K.03 do stavajiciho ochranného pasma a pod
vyloZeni vodicl stavajiciho vedeni 220 kV.
Oddvodnéni: Plocha K.03 s funkénim vyuzitim
zelen zahradni a sadova je navrzena do stavajiciho
ochranného pasma a pod vylozeni vodi¢d
stavajiciho vedeni 220 kV. Vzhledem k podminkam
vyplyvajicim z energetického zakona Ize souhlasit
pouze za podminky, Ze v ochranném pasmu
vedeni nebude umoznéna vystavba v¢. oploceni a
nebudou vysazovany trvalé porosty doristajici
vySky nad 3 m. Zaroven bude omezen pohyb osob
z ddvodu ohrozeni zivota, zdravi osob a ohroZeni
spolehlivosti a bezpecnosti provozu zafizeni
pfenosové soustavy. Zaroven upozoriujeme, Ze na
tomto vedeni je navrzen rozvojovy zamer ve
vefejném zajmu vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje CR v platném znéni.

3) Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR - postradédme vyhodnoceni souladu s
Politikou izemniho rozvoje CR v aktudlng platném
znéni, kde je navrzen zamér E27, tykajici se mimo
jiné vymezeni koridoru pro dvojita vedeni 400 kV
Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik. Oba zamery

VYHOVET CASTECNE

Lokalita Z.11 bude omezenajenna1RD a1
stavebni pozemek a bude pro ni doplnéna
podminka pIného respektovani ochranného pasma
stavajiciho vedeni 220 kV.

Pofizovatel zde musel zohlednit fakt, ze lokalita
Z.11 je prebirana z platného a ucinného uzemniho
planu obce Bohostice ve znéni zmény C. 1, kdy
tento pozemek je v rozsahu plochy Z.11 vymezen
jako zastavitelna plocha. Vypusténim této
zastavitelné plochy z navrhu tzemniho planu by
doslo k nadmérnému a neproporcionalnimu
omezeni vlastnickych prav a ocekavani
zhodnoceni daného pozemku viéi danému
majiteli. Na stranu druhou, ochranné pasmo
vedeni VN 220 kV je limitem vyuziti ze zakona a
musi byt pIné respektovano. To, zda viibec bude
mozné na takto vymezené zastavitelné plose
umistit rodinny dim, bude tedy pfedmétem az
navazujicich spravnich fizeni vedoucich

k pfipadnému povoleni dané stavby v této lokalite.
VYHOVET

Lokalita K.03 pro plochy zahrad ZZ.03 bude
vypusténa z navrhu Gzemniho planu pro vydani.
Pokud jde o plochu navrhovanych zahrad na jiznim
okraji sidla Bohostice s kddem K.03 a ZZ.03, tato
plocha bude vypus$téna na zakladé zadosti autora
této namitky, dojde tim k omezeni navrhovaného
zdhoru zemédélského pldniho fondu a také ke
snizeni navrhované exploatace volné krajiny ve
prospéch zastavitelnych urbanizovanych ploch.
Toto rozhodnuti pofizovatel ucinil také na zéklade
pfipominky uplatnéné pfimo majitelem dotceného
pozemku, kdy tato pfipominka je vyhodnocena
vySe pod €. 07, bod 7).

VYHOVET

Bude doplnéno vyhodnoceni s Politikou tzemniho
rozvoje CR ve znéni zmény ¢. 9 Politiky dzemniho
rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim
vlady ze dne 29.1.2025 ¢. 64, kdy soucasna
podoba navrhu Uzemniho planu pro spolec¢né a
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se dotykaji spravniho Uzemi obce a jednd se o
rozvoj na stavajicim vedenim s provoznim
oznacenim V001/002 a V204. Ve stavajici trase
vedeni V204 je dotCeno zastavéné Ci zastavitelné
Uzemi sidla Bohostic a Lavicky. Vzhledemk vyse
uvedenému zaddme o vypusténi plochy Z.11, uvedeni
podminky pro plochu K.03 a vyhodnoceni vCetné
zapracovani zameru E27 z Politiky zemniho rozvoje
CR.

verejné projednani byla pripravena jesté pred
poslednimi zménami a aktualizacemi.

Navrh uzemniho planu Bohostice pro spolecné a
pro vefejné projednani byl zodpovédnym
projektantem pripravovan v lednu az kvétnu 2024.
Verze pro pfipadné vydani v Zastupitelstvu obce
Bohostice bude z hlediska vyhodnoceni obsahu
Gzemniho pldnu ku Politice Gzemniho rozvoje CR
vztazena k pravé posledni aktualni verzi vydané
Vladou CR.

10 / Romana a Ing. Milo§ Hacecky / 75/2025 /
10.2.2025

Vazeni Clenoveé zastupitelstva, pri prohlizeni
navrhu uzemniho planu katastru Bohostice jsme
narazili ve vykresovych piilohach UP Bohostice na
nesoulad se skutecnym stavem. Jedna se
zarazeni pozemku parc. €. 21, kat. uzemi
Kamenna u Bohostic, LV 321, druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvori. Romana HacCecka a
ing. Milo$ Hacecky jako maijitelé pozemku parc. C.
21, katastr. Uzemi Kamennd u Bohostic, LV 321,
druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
pozadujeme vymezit tento pozemek parc. €. -21
jako soucast zastavéného Uzemi se specifikaci SV,
tedy smiSené obytné venkovske.

Oddvodneéni: Na uvedeném pozemku je od 60-tych
let objekt hdjovny (obytna a hospodarskd ¢ast),
ktery byl a je poslednich cca 20 let uzivan k
bydleni.

VYHOVET

P.p.C. -21 bude vymezen v rozsahu dle obr. pod
textem jako soucast zastavéného uzemi

s funkénim vyuZiti plochy bydleni venkovské (BV).
Pofizovatel pIné akceptoval argumentaci autord
pfipominky. Slo o chybu na strané zodpovédného
projektanta, ze dana lokalita nebyla v rozsahu vySe
uvedeného pozemku, ktery je v KN veden jako
zastavena plocha a nadvori, vymezena jako
zastavené Uzemi s pozadovanym funkcnim
vyuZitim.

11 / Jitka Markytanova / 72/2025 / 9.2.2025
Vazena pani starostko, zasadné nesouhlasim se
zménami jiz schvaleného uzemniho planu obce
Bohostice. V priloze zasilam zménu, ktera nabyla
ucinnosti dne 7.4.2020 a dle které postupuji a
nebudu meénit jiz zaCaté plany. Je zajimave, ze ke
zmeéné dochazi u mého pozemku au ostatnich je
poznamka, Ze plocha je vymezena na zakladé
dnes platného a ucinného uzemniho planu obce
Bohostice ve znéni zmény ¢. 1. Jeji vypusténi by
naruSilo pravni kontinuity pfi ocekdvaném
rozhodovani v uzemi v obci Bohostice. U mého
pozemku se zména udélat mize. Jedna se o
pozemky Bohostice jih. Zameér byl plvodné a je
schvaleny jako stavebni parcela — plocha smiSena
obytna a nyni je zména na plochu smiSenou
venkovskou? Ostatné plocha smiSena venkovska J

VYHOVET

Lokalita Bohostice - jih je vymezena dnes platnym
UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 jako plocha
smiSena obytna, podle nového datového modelu
MMR pro tvorbu Gzemnich plénu zistane
vymezena jako plocha smiSena obytna venkovska
s kddem ,SV*. Uplatnéni pfipominky svedci o
urcitém nepochopeni systému tvorby uzemnich
pldnd v CR dle datového modelu MMR pro tvorbu
plochy smiSené obytné délit na podkategorie ,SI -
smiSené obytné vSeobecné’, ,SV - smiSené obytné
venkovskeé®, ,SM - smiSené obytné méstske”, ,SC -
smiSené obytné centralni* a ,SX - smiSené obytné
jiné". Zodpovédny projektant mohl v souladu

s pozadavkem na provedeni standardizace danou
plochu prevézt budto do plochy ,smiSené obytné
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neni spravny ndzev a v podstaté nevim, co to
znamena. Spravné by asi mélo byt plocha smiSena
obytna venkovska. Zaddm o sdélen, pro¢ jste tuto
zménu udélali a jaky je rozdil mezi plochou
smiSenou obytnou a plochou smisenou
venkovskou. Myslim, Ze to vim, ale radé&ji bych to
méla pisemné od vas. Stejna situace je u pozemku

vSeobecné” nebo do plochy ,smiSené obytné
venkovské®, s ohledem na venkovsky charakter
sidla Bohostice logicky volil zatfidéni do plochy
smiSenych obytnych venkovskych. Podminky pro
vyuziti této plochy se oproti soucasné podobé
UPO Bohostice ve znéni zmény ¢. 1 nemén.

/ 103/ Lo
8310 t/1 9,

Hvozdec. Nevim, pro¢ doslo ke zméné. | zde s O 18
7&4dam o objasnéni. Musim konstatovat, Ze ac se Bsdd;‘g! p0‘1
snazim Vam jako ,obci” vychazet vstfic, neni to nic % ') '\
platné. Opravdu na to nemam cas, vSe studovat, %/ 67 \
kde na mé zase néco od vas ,vykoukne". Nezbyva 13 (% 17,3
mi nic jiného nez celou zalezitost predat mému ,,ﬁ’iim pole s
pravnimu zastupci. Preji krasny den Markytanova.

[ 4642
12 / Jifi Kadanik / 23/ 2025/ 9.1.2025 VYHOVET

Dobry den, jsem majitelem pozemku v kat. uzemi
Kamenna u Bohostic, list vlastnictvi 334, pozemek
parcelni ¢islo 15/2. V minulosti jsem se obratil na
starostku, pani RGZenu Kralovou s dotazem, zda je
mozno na tomto pozemku néco postavit. Tehdy
mi odpovédeéla, Ze by bylo mozné po pfislusném
schvaleni postavit dim na stalé bydleni. M{j dotaz
je, zda toto stale jeSté plati. Dékuji za odpoved, s
pratelskym pozdravem, Jifi Kadanik.

P.p.C. 15/2 v k.u. Kamenna u Bohostic bude
vymezen v souladu s platnym dzemnim planem
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1 jako soucast
zastaveného Uzemi a jako plocha smiSena obytna
venkovska.

Jak je patrné na obr. nad textem, pozemek 15/2
v k.U. Kamenna u Bohostic je zapsan do KN jako
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zahrada. Dle dnes platného a Gginného UPO
Bohostice ve znéni zmény €. 1 byl v hlavnim
vykrese, tésné za hranici detailu Hlavniho vykresu,
tento pozemek vymezen uvnitf rdzové plochy
znazornuijici ,plochy bydleni v rodinnych domech”.
Na zdkladé toho pofizovatel tedy vyhodnotil
pozadavek jako opravnény. Vymezeni jako plochy
,ZZ - zelen, zahrady a sady” je tedy mozné, ale
prehnané pfisné oproti dnesni podobé Uizemné
planovaci dokumentace.

13 / Marcela Srajnova / 156a/25 / 14.3.2025
Dobry den jako majitelka pozemku 166/1
katastralni uzemi Kamenna u Bohostic zadam o
zmeénu druhu pozemku v navrhovaném tuzemnim
planu ze dne 5.2.2025 a to na smiSena plocha
obytna venkovska. Za kladné vyfizeni predem
deékuji.

VYHOVET
P.p.C. 166/1 v k.u. Kamennd u Bohostic bude
vymezen v souladu s platnym uzemnim planem
obce Bohostice ve znéni zmény €. 1 jako soucast
zastaveéného Uzemi a jako plocha smiSena obytna
ska.

Stejné jako v predchozim pfipadé je predmétny
pozemek soucasti zastavéného uzemi a to jak
v souc¢asném Uzemnim planu obce Bohostice ve
znéni zmeny €. 1, tak v navrhu nového Uzemniho
planu Bohostice. V piivodnim UPO byl pozemek
parc. €. 166/1 v k.u. Kamenna u Bohostic vymezen
uvnitf rizové plochy znazornujici ,plochy bydleni

v rodinnych domech”. V navrhu nového uzemniho
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planu jej projektant vymezil v souladu se zapisem
tohoto pozemku do KN jako zahradu, tedy ,ZZ -
zelen, zahrady a sady”. S ohledem na stavajici
podobu Uzemniho planu obce Bohostice
pofizovatel vyhodnotil pozadavek této pfipominky
jako opravnény. Vymezeni jako plochy ,ZZ - zelen,
zahrady a sady" je zde bezesporu mozné, a
metodicky i spravné, ale prehnané prisne oproti
dnesni podobé uzemné planovaci dokumentace.
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