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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

[1] Zastavéné Gzemi je zavazné vymezeno ve Vykresu zakladniho clenéni Gzemi silnou tmavé modrou
Carou k 31.5.2024.
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B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

B.a. Koncepce rozvoje Uzemi obce

2]

Koncepce rozvoje uzemi Obce Bohostice sleduje tyto zakladni premisy:

Spravni Uzemi obce Bohostice se sklada ze sidla Bohostice, Kamenna, roztrousenych lokalit pro bydleni
a rekreacnich lokalit podél vodni nadrze Orlik az k samotné hrazi vodniho dila. Pfevaznou cast plochy
celého spravniho Uzemi tvori rozsahlé lesni celky lezici v ochranné zoné nadregionalniho biokoridoru a
plocha vodni nadrze Orlik jejiz stfed tvofi osu nadregionalniho biokoridoru. Kolem sidel jsou pak
zemeédeélsky obhospodafované pldy a louky. Pomérné snadna dopravni dostupnost okresniho mésta
Pribram, které lezi severozapadnim smérem dava sidlu Bohostice predpoklady predevsim k rozvoji
bydleni a s tim souvisejici technické vybavenosti. Oblasti podél vodni nadrze budou i nadale vyuzivany
k rekreacnim aktivitam. Jednotlivi sidla zGstanou i nadale zachovéana a z(stanou samostatna, neni cilem
ani neni realné jejich spojovani, je nutné vytvofit podminky pro to, aby v Zadném pfipadé nezanikla.

Z&klad sidla Bohostice tvofi maly pocéet plvodnich dom( s hospodafskymi objekty, které jsou
obestavény podél komunikace prochazejici sidlem. Cast téchto objektl je umisténa severnim smérem
od centra Bohostic. Zastavba novodobého charakteru vznikala v okrajovych Castech sidla. Tato
vystavba byla vyznamné rozsifena pfi provadeni vodniho dila Orlik. V sidle prevazuje zastavba pro
bydleni v rodinnych domech. V centraini Casti se nachazi objekty obcanského vybaveni a areal vyroby.
V' severozapadni okrajové Casti sidla je umisténo technické vybaveni obce a plocha sportu.
Severovychodné jsou situované plochy technického vybaveni pro COV. Plochy soukromé zelené v jizni
¢asti u rybnika jsou vyuzivané jako zahrady. Stranou od sidla jihovychodnim smérem se nachazi
rozsahly aredl vyroby. Vychodné od sidla a v celé oblasti podél vodni nadrze Orlik jsou situované plochy
individualni rekreace. Prevazna cast sidla je ve vyskové hladiné 1 az 2 podlazni. Tento charakter sidla je

nutné i nadale zachovat.

B.b. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi obce

[3]

[4]

Koncepce ochrany a rozvoje historickych, kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot je
zalozena na:

ochrané a rozvoji urbanisticky cennych prostranstvi a lokalit, zejména objektu zamku Bohostice,
respektovani limitl vyuZiti Uzemi v oblasti pamatkové péce, které vyplyvaji z legislativnich pfedpis,
zejména respektovani uzemi plosné pamatkové ochrany,

respektovani cild ochrany uvedenych hodnot, tj. zachovani a smysluplné rozvijeni historického odkazu,
vyuziti hodnot pro zlepSeni obrazu sidla a kvality jeho prostor, zatraktivnéni obce jak pro stavajici bydlici
obyvatelstvo, tak i pro nové obyvatele, tak i pro navstévniky.

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot je zalozena:
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[6]

na respektovani mimoradné prirodné cenného prostoru udoli Vitavy a nahornich prostor nad hlubokym
udolim feky Vltavy,

na vymezeni USES v rozsahu jeho jednotlivych skladebnych ¢ésti (prvk{) véech 3 drovni,

na stanoveni koncepce usporadani krajiny prostrednictvim zarazeni jednotlivych ploch feSeného Uzemi
do jednotlivych typd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, které zavazné uréuji rezim vyuZiti tzemi,
akceptaci prvkd ochrany obecné i specidlni ochrany pfirody a limit( z této ochrany vyplyvajicich,
zékazu vymezovani novych ploch zastavitelného Uzemi ve volné krajing,

upresnéni vystavby v nezastavéném uzemi.

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot je zalozena na:

respektovani dominantni pozitivni dominanty zamku Bohostice v ramci sidla Bohostice, déle na ochrané
bozich muk v krajiné a Zidovského hrhitova a objektd pamatkového zdjmu ¢.p. 10, ¢.p. 8, ¢.p. 3, ¢.p. 34,
C.p. 20 a Skoly Bohostice ¢.p. 16,

respektovani zastaveéneho uzemi stavajicich sidel,

respektovani silnice 111/0046 jako zakladni dopravni tepny propojujici Bohostice s dalSimi mésty ve
Stiedogeském kraji, pfipadné v severni ¢asti jiznich Cech,

pozadavku modernizovat a rozvijet technickou infrastrukturu pro zajisténi potfeb obyvatel sidel a dle
nérok{ novych zastavitelnych ploch, vé. rozsiteni a intenzifikace COV pro sidla Bohostice,

pozadavku respektovat stavajici systém zasobovani Obce Bohostice pitnou vodou,

zachovani moznosti pobytové rekreace na vyhrazenych mistech, zejména na biehovych partiich Orlické
prehradni nadrze,

zékazu mozného umisténi staveb, zafizeni a objektl ve volné krajiné, které by mohly mit potencidlné
negativni vliv na zivotni prostredi, pfekroceni norem kvality zivotniho prostredi nebo meznich hodnot.

Z hlediska ochrany obyvatelstva:

v ramci feseného Uzemi neni nutné vymezovat Zadné nové plochy ochrany Gzemi pfed priichodem
prilomové viny vzniklé zvlastni povodni,

zony havarijniho planovani budou piné respektovat krizovy plan,

ukryti obyvatelstva v ddsledku mimofadné udalosti je ndvrhem tzemniho plénu feseno dle krizového
planu, mista pro ukryti obyvatelstva se neméni, u novych lokalit se predpoklada ukryti obyvatelstva ve
sklepnich prostorech,

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani bude feSeno v souladu s krizovym planem obce a krizovym
planem Stiedoceského kraje,

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci je nezménéno oproti stavajicimu stavu, je
feseno v prostorach obecniho tradu,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi obce
je nezménéno oproti stavajicimu stavu, v pfipadé vyuziti nebezpecnych latek v soukromém sektoru je
nutno zajistit odpovidajici ochranu pfi jejich skladovani a vyuziti v ramci daného aredlu v souladu se
vSemi souvisejicimi predpisy,

z hlediska zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
Ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti, je feSeni Uzemniho planu nezménéno oproti
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[7]

(8]

stavajicimu stavu, misto pro dekontaminaci se stanovuje v prostoru stdvajictho a navrhovaného
sportovisté v zapadni ¢asti Obce Bohostice na p.p.C. 464/5, 464/1 a 463 k.U. Bohostice,

pokud jde o ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v dzemi, tak ve spravnim Uzemi
Bohostice nejsou skladovany zadné nebezpecné latky,

nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - je nezménéno oproti dneSnimu stavu,
kdy bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu Stfedoceského kraje,

v pfipadé mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
Stfedoceského kraje,

pro noveé zastavitelné plochy bude reSeno dostatecné zasobovani jednotlivych feSenych lokalit pozarni
vodou zejména prostfednictvim vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrant(, poZarnich nadrzi
nebo pfirodnich zdrojd, upravenych a svou kapacitou a tlakovymi poméry odpovidajicim potfebdm
pozarni ochrany.

Z hlediska ochrany zdravi obyvatel se stanovuji tyto pozadavky:

v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat jednotliva ochranné pasma (napf. OP
silnice 111/0046, koridory elektrického nadzemniho vedeni zvlasté vysokého napéti (,ZVN"), velmi
vysokého napéti (,VVN") a vysokého napéti (,VN*), OP trafostanic VN/NN, OP zemédélskych a vyrobnich
areald apod.), hranice negativnich vlivQ, hlukové izofony dopravnich cest apod.

v pfipadé umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou
zatézia v Uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji negativnivlivy je nutné v navazujicich spravnich
fizenich proverit, zda jsou spinény podminky ochrany vefejného zdravi, zejména ochrany pfed hlukem,
kdy bude mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi vyzadovano dodrzeni hygienickych
limitd hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb a kdy bude zéroven nezbytné vytvofit dostateénou
Uzemni rezervu pro realizaci pfipadnych protihlukovych opatrenti,

v pfipadé umisténi zafizeni k vytdpéni a vétrani jednotlivych objekt(, kterd budou zdrojem hluku (napf.
tepelnych éerpadel), bude nutné v navazujicich spravnich fizenich predloZit pro kaZzdou samostatnou
instalaci tohoto zdroje hluku hlukovou studii, zpracovanou v souladu s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.,
0 ochraneé zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ktera by vyhodnotila hluk z provozu zdroje
hluku pro dennia noéni dobu ve vztahu k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zakona ¢. 258/2000
Sh.

Z hlediska obrany obyvatelstva CR se stanovuji tyto pozadavky:

celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany - vzdusny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vySkach LK TRA, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
o civil-nim letectvi, kdy v tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych
staveb, staveb tvoricich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikéIni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozsifeni
stdvajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor( jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené a vystavba a vysadba mize byt vySkové omezena nebo zakdzana,

na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il.
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a lll. tfidy, vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a je-jich objektl, vystavba a rekonstrukce letist
v8ech druhd, véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektrdren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) vcetné anténnich
systémi a opérnych konstrukei (napf. zakladnové stanice....), vystavba objektd a zafizeni vysokych 30
m a vice nad terénem, vystavba vodnich nddrzi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoficich dominanty
v Uzemi (napf. rozhledny).
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C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.a. Urbanisticka koncepce

9]

V ramci celého spravniho Uzemi mésta se stanovuji tyto zékladni premisy urbanistické koncepce:

jednotliva sidla uzemni plan chape jako flexibilni organismy s rizné se prolinajicimi funkcemi bydleni,
podnikani, obcanské vybavenosti a sluzeb, proto v maximalni mozné mife stavajici zastavbu definuje
jako rzné formy smiSené bydleni, neruSici podnikdni, sluzeb, rekreace, ubytovéni, obcanské
vybavenosti vefejné i komercni,

zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru, pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostredi a celkovému méfitku stavajici zastavhy,

pfi pfipadné realizaci vystavby byt( je nutné klast dliraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho
fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objekt(
je tfeba podporovat moznost zfizovani prostor(i pro obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni,
navrh uzemniho planu uvazuje v centralni ¢asti sidla Bohostice pfedevsim s opravami a rekonstrukcemi
objektd s vyuzitim pro bydleni a ob¢anské vybaveni, rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je urcen
prevazné k rekonstrukei, modernizaci a dostavbé.

[10] V rdamci stanovené urbanistické koncepce jsou obecné stanoveny tyto zasady:

charakter staveb - stévajici zdstavba miize byt ménéna (dostavby, pfistavby, rekonstrukce) jen takovym
zplisobem, aby nebyl narusen celkovy charakter sidla, tj. nebudou pouZity konstrukce a materialy, které
jsou atypické, vyrazné, dominujici a vyrazné zastifujici charakter okolni zastavby, v ramci dostavby
stavajicich proluk nesmi byt povolovana hmotova feSeni vyrazné prevySujici svym charakterem okolni
stavhy,

vySka staveb - stavby obecné nebudou vySsSi nez 2 nadzemni podlazi, plati pro dzemi vSech sidel
s vyjimkou centra Obce Bohostice, kde mohou stavby respektovat i okolni vySsi vySkovou hladinu,
stanovuje se individudlné dle funkcniho vyuziti dané plochy v kap. F jako soucast prostorové regulace
staveb, obecné plati, ze vySka nové zastavby musi v prolukdch prirozené navazovat na vysku sousednich
staveb nebo stavby,

tvar stfech - Uzemni plan pfipousti obecné preferuje stavby se sedlovou stfechou, pfipadné
polovalbovou, s tim, ze délka valby nesmi pfesahnout 1/3 narozi, musi byt vzdy respektovan charakter
okolnich staveb, konkrétni pozadavky na tvar stfechy jsou uvedeny v podminkach prostorové regulace
v kap. F, pro stavby doprovodné ke stavbé hlavni, které jsou zaroven napliuji definici drobné stavby dle
pfilohy €. 1 stavebniho zakona, se nestanovuje timto Uzemnim planem tvar stfechy,

velikost stavebnich pozemkd - stavebni pozemky nebudou v rémci nové vymezenych lokalit a blokd
zastavitelného Uzemi vytyCovany mensi nez 800 m2, pokud neni uvedeno v podminkdach prostorové
regulace v kap. F, tam, kde se jedna o dostavbu proluk, se stanovena podminka nepouzije, pfipadné se
nepouzije tam, kde parcely jiz byly do doby vydani tzemniho planu geometricky vytyceny a zaneseny do
katastru nemovitostijinak,
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stavby v krajiné - vystavba mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je upfesnéna nad ramec
stavebniho zakona v kap. E.

C.b. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

[11] Uzemnim plénem jsou vymezovény tyto konkrétni lokality zastavitelnych ploch a ploch piestaveb:

Kod | Kod Ndzev zastavitelné plochy (blok) | pocet | zastavite | procento vodovod a
ZCU | HV parcel | Inost[%] | zelené[%] | kanalizace
SV.01 < 3 20 80 ano-ano
2OV 17707 | LISt 3 40 ne, ne
SV.02 s 80
Z.02 7702 Nad hasic¢arnou 2 20 ano, ano
703 DS.03 gghostlce, sever — komunikace 1 100 0 ne. ne
Z.04 | SV.24 | JizniPole 1 30 70 ano, ano
Z.05 | BV.05 | Bohostice 3 40 60 ano, ano
Z.06 | BV.06 | Bohostice 40 60 ano, ano
Z.07 | BV.07 | Bohostice 4 30 70 ano, ano
Z.08 | BV.08 | Mojnin 5 30 70 ano, ano
Z.09 | BV.09 | Mojnin 8 30 70 ano, ano
Z.10 | BV.10 Mojnin 9 30 70 ano, ano
Z11 | SV.11 Jizni Pole 1 20 80 ano, ano
Z12 | BV.12 | Bohostice - stfed 6 30 70 ano, ano
Z.13 | BV.13 | Bohostice - stfed 12 40 60 ano, ano
.14 %13 Bohostice - zépad 4 30 70 ano, ano
Z.15 | BV.15 | Nad hasic¢arnou 6 30 70 ano, ano
716 DS.16 g?hostlce, sever — komunikace 1 100 0 ne. ne
Z.17 | 0S.17 | Nad hasic¢arnou 1 20 80 ano, ano
Z18 | SV.18 | Kamenna 2 50 50 ne, ne
SV.19 50
Z.19 7719 Hvozdec 1 50 ne, ne
Z.20 | SV.20 | Chaty Bohostice 4 30 70 ne, ne
Z.21 | RI.21 Nad hotelem Solnice 4 40 60 ne, ne
222 | RL22 Jagerhaus 1 40 60 ne, ne
723 | RI.23 Jagerhaus 1 40 60 ne, ne
724 | RI.24 | Jagerhaus 1 40 60 ne, ne
Z.25 | SV.25 | Mojnin - sever 3 40 60 ano, ano
726 | SV.26 | Mojnin — jih 21 40 60 ano, ano
L27 i D3 ' 1 100 B pene
7.28 | DS.28 | Mojnin — komunikace D4 1 100 0 ne, ne
SV.21 . 50
P.01 V.23 Niva 2 50 ne, ne
P02 | S22 | Kamenns 1 50 50 pene
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C.c. Vymezeni systému sidelni zelené (v&. ploch vefejnych prostranstvi)

[12] Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy zelné - zahrady a sady (tedy soukromé plochy zahrad
s moznosti oplocent), obvykle jako sou¢dst zastavéného Uzemi nebo zastavitelné plochy, a dale plochy
zelené vSeobecné (tedy soukroma nebo vefejnd zelen vétsiho rozsahu, sady, velké zahrady apod. bez
moznostioploceni). Jako specifickd sou¢ast tohoto Uizemniho planu jsou vymezovény plochy lesni jiné
jako plochy PUPFL, ale s moznosti zachovani stavajiciho rekreacniho vyuziti. Zndzornéni vSech vyse
uvedenych typl ploch sidelni zelené a lesd s rekreaénim s rekreacnim vyuZzitim je znazornéno
v Hlavnim vykresu.

Kod | Kod Nazev plochy zmény v krajiné Zastavite | procento | moznost

ZCU | HV Inost [%) | zelend | oploceni
[%]

K.01 | ZZ.21 | Mojnin - soukroma zelen 5 95 ano

K02 | £Z22 | Mojnin—-ovocny-sad 5 95 ne

K03 | ZZ03 | Bohostice jih—ovocny-sad 5 95 ne

K.04 | 7Z.04 | Bohostice, jih — soukroma zelen 5 95 ano
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.a. Dopravni infrastruktura

[13] Koncepce dopravni infrastruktury je graficky zndzornéna v Hlavnim vykrese. Vrémci koncepce

dopravni infrastruktury jsou vymezeny tyto konkrétni dopravni zamery:

Kod | Kod HV Nazev zaméru Popis zaméru VPS
VPS

D1 DS.16 Bohostice, sever | Komunikace pro napojeni plochy Z.15 ANO
D2 DS.03 Bohostice, sever | Komunikace pro napojeni ploch Z.05, Z.06 ANO
D3 DS.27 Bohostice, stfed | Komunikace pro napojeni ploch Z.12,Z.13,Z.14 ANO
D4 DS.28 Mojnin Komunikace pro napojeni plochy Z.26 ANO

[14] Odstavna a parkovaci stani je nutné fesit na vlastnich pozemcich stavebnikd.

D.b. Technicka infrastruktura

D.b.1.  Vodohospodarska infrastruktura

[15] Uzemni plén vymezuje tyto zaméry v oblasti zésobovéni pitnou vodu:

Kod | Koéd HV | Nazev zaméru VPS
V1 |- Paterni vodovodni fad Bohostice - jihovychod ANO
V2 | TU.01T | Vodojem -roz$ifeni o misici komoru ANO

[16] Uzemni plén déle stanovuje v rdmci koncepce zésobovéni pitnou vodou tyto podminky:

sidlo Bohostice je napojeno na centralni zdsobovani pitnou vodou prostfednictvim jednotlivych
propojovacich patefnich fadu, patefnich fadd a subpatefnich vodovod(, po dobudovani vodovodnich
fad( musi byt nova vystavba v téchto sidlech napojovéana na centralni vodovod,

ostatni samoty a drobné usedlosti zdstanou v nyni zdsobovany pitnou vodou i nadale individualné
prostfednictvim vrtd a studen, ve stfednédobém Casovém horizontu bude navrzeno v ramci prvni
navazujici zpravy o uplathovani spole¢né zasobovani pitnou vodou s vyuzitim stdvajiciho vodovodu
S vyuzitim paralelné zpracovavana studie feSici zasobovani pitnou vodou skupinovych vodovodem pro
sidla Pecice, Smolotely, Zbenice, Cetyné a Bohostice,

do doby dobudovani vodovodni sité je pripustné individudini feSeni zasobovani pitnou vodou
prostfednictvim vrtd a studen,

nové navrzené vodovodni fady patefniho charakteru musi byt respektovany v navazujicich fizeni a pfi
rozhodovani v izemi s odchylkou 10m na obé strany od zakresu v jaké jsou vyznaceny v grafické Casti
uzemniho planu dle skute¢nych podminek v uzemi,

vedeni nepatefnich vodovodd, tj. pfipojek a vodovodd lokédlniho vyznamu vySe neuvedenych a
nezakreslenych v grafické ¢ésti Uzemniho pldnu mize byt umistovdno do Uzemi v nezastavitelném
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Uzemi, v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pak v souladu s podminkami pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti Uzemi jako stavby a zafizeni Tl, Gzemni plan opét toto vyslovné pripousti.

[17] Uzemni plén vymezuje tyto konkrétné zaméry v oblasti odkanalizovénf:

Kod Ndzev zaméru VPS
K1 Paterni kanalizaCni shérac Bohostice - jihovychod ANO
K3 Paterni kanalizaCni sbéraC Bohostice — zdpad ANO
K4 Paterni kanaliza¢ni sbéra¢ Bohostice — centrum ANO
K5 Pétefni kanalizaéni shéraé Bohostice — na COV ANO

[18] Uzemni plan stanovuje pro vy$e uvedené zéméry pro likvidaci odpadnich vod tyto podminky:

sidlo Bohostice je a bude napojeno na centralni COV prostiednictvim jednotlivych pateinich a
subpaternich kanalizacnich stok, do doby dobudovani kanalizacni sité je pfipustné individualni feSeni
likvidace odpadnich vod, ale jen do doby realizace uvedenych staveb, potom je nutné se napojit na
centréini kanalizaci svedenou do COV Bohostice,

ostatni sidla, samoty a drobné usedlosti zdstanou odkanalizovany individuaing,

hlavni patefni a subpaterni kanalizacni stoky v podobég, v jaké jsou vyznaceny v grafické casti izemniho
planu, musi byt umistény v danych komunikacich s toleranci 10m od vyznacené osy dle konkrétnich
podminek v Uzemi, primér potrubi, materidl a dalSi technické parametry budou stanoveny az
v navazujicich dokumentacich,

stavajici kanalizacni stoky budou primdrné vyuzity v novém kanalizacnim systému, pokud to jejich
stavebné-fyzicky stav neumozni (prlisaky, otvory, netésnosti apod.) nebo jejich dimenze nebude
dostatecna, budou nahrazeny novym shéracem, Uzemni plan to vyslovné pripousti,

ostatni kanalizaéni sbérace nizsiho vyznamu mohou byt umistovany do Uzemi jak v rdmci
nezastavitelného Uzemi, tak i v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, zde vyhradné v souladu
s podminkami pfipustného a podminéné pripustného vyuziti Gzemi jako stavby a zafizeni souvisejici
technické infrastruktury, dzemni plan opét toto vyslovné pfipousti,

destové vody budou pfednostné zasakovany na stavebnich pozemcich v dané lokalité,

zakaz umistovani domovnich COV do 50 ekvivalentnich obyvatel v mistech, kde jsou navrzeny
kanalizacni fady a kde je predpoklad obce jejich vybudovani ve stfednédobém casovém horizontu,
mimo vyse uvedené plochy je povolena likvidace odpadnich vod individudlnim zplsobem do doby
vybudovani centralni kanalizace, poté bude vyzadovano napojeni na centralni kanalizaci.

Energetika

[19] Uzemni plédn vymezuje tyto konkrétni zaméty v ramci koncepce elektroenergetiky:

Kod Nazev zameéru VPS
E1 Trafostanice pro napojeni ploch Z.09, Z.10 ANO
E2 Privodni vedeni pro trafostanici E1 ANO
E3 Zamer vedeni zvlasté vysokého napéti ANO
E4 Trafostanice pro napojeni ploch Z.12, 7.13 ANO
E5 Privodni vedeni pro trafostanici E4 ANO
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[20] Uzemni plén stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti zésobovéni elektrickou energif:

zasobovani elektrickou energii bude i nadale zajisténo z 22kV rozvodného systému kabelovym vedenim
z kmenové linky 22kV z nadfazeného systému, jsou pIné respektovany stavajici vedeni VN v¢. jejich
ochrannych pasem,

narlist spotfeby elektrické energie bude kryt ndvrhem novych trafostanic dle pfedchoziho bodu a
pfipadnou rekonstrukcei a posilenim kapacity stavajicich transformacnich stanic,

v pfipadé potieby je mozné v koridorech stdvajicich vedeni VN budovat nové trafostanice, ndvrh
Uzemniho planu to vyslovné umoznuije,

stavajici venkovni vedeni VN v rozvojovych lokalitach by mélo prelozeno do podzemniho kabelového
vedeni ve stavajicich trasach,

ve volné krajiné (tj. mimo zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy dle vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi) jsou zapovézeny samostatné umistované vétrné elektrarny a fotovoltaické elektrarny,
v8echny typy vyroben elektrické energie véetné téch z obnovitelnych zdrojd mohou byt umistény jen na
plochdch pro né specidlné navrzenych (tj. vyroba energie z obnovitelnych zdrojd, vyroba té7ka a
energetika),

na stavbach budou fotovoltaické panely vyslovné povoleny.

[21] Uzemni plan stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti zdsobovani teplem:

zasobovani plynem neni a nebude navrhovano, jde o odlehlou, slabé osidlenou oblast, kde budovani VTL
a STL plynovodi neni ekonomicky realné, je nutné preferovat individuaini zplisoby vytapéni, zejména
tepelnd Cerpadla a spalovani dfevni hmoty (pelety),

velkou pozornost je potfeba vénovat zateplovani stavajicich budov a preferovat u nové vystavby
nizkoenergeticke stavby nebo dokonce i pasivni domy.

D.b.2.  Koncepce odpadové hospodarstvi

[22] Uzemni plén stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti odpadového hospodafstvi:

umisténi sbérného dvora se timto Uzemnim planem pfimo nestanovuje, je mozné jej umistit na vSech
typech ploch pro vyrobu a vSech typech ploch technické infrastruktury,

tuhy komunalIni odpad bude i naddle shromaZdovan v odpadovych naddobach (popelnicich) a odvazen
ke zneskodnéni,

odkladani nebezpecnych slozek komundlniho odpadu a velkoobjemového odpadu bude minimalné 2x
roéné zajisténo svozem opravnénou osobou do doby, neZ bude vybudovan sbérny dvdr,

Uzemni plan zapovida jakékoliv umisténi nebo nasledné roz$iteni skladky, spalovny, odkalisté, objektu s
umisténymi nebezpecnymi latkami skupiny A nebo B.

D.b.3. Telekomunikace

[23] Uzemni plan stanovuje tyto rémcové podminky v oblasti telekomunikacf:

koncepce technické infrastruktury se nedopliuje v oblasti zajiSténi telekomunikacnich sluzeb,

systémy zajistujici telekomunikacnf sluzby budou radiové sité televizniho signalu a mobilnich operétor(,
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- Uzemni plan nenavrhuje dalSi pozemni stanice pro telekomunikacni sluzby.

D.c. Obcanskd infrastruktura
[24] Uzemni plén stanovuje tyto ramcové podminky v oblasti obéanské vefejné infrastruktury:

- kdekoliv na plochach smisenych obytnych venkovskych je vhodné zfidit Iékafsky dim v rozsahu jedné
nebo vice ordinaci (obvodni Iékaf, zubafskd ambulance, pfip. dalsi) a to jako vestavbu do stévajiciho
objektu nebo jako ¢ast nového objektu umisténého v proluce, toto zafizeni mize byt i v dalSich plochach
pro rlizné formy bydleni, nicméné umisténi do centra nebo Sirsiho centra je nejvhodnéjsi a Zadouc,

- kdekoliv na plochach smi§enych obytnych mlZe byt realizovén diim s pecovatelskou sluzbou, nejlépe
formou prestavby stavajici objektu v ramci centra Obce Bohostice.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.a. Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény v jejich vyuziti

[25] Pro nezastavéné tzemi jsou v Gzemnim planu vymezeny plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, jejichz

podrobné podminky vyuziti jsou specifikovany v kapitole F., kdy jejich uspofadani a vzajemné vazby
tvori kostru stanovené koncepce usporadani krajiny.

[26] V nezastavéném Uzemi se pfipousti moznost budovéani novych bodovych i liniovych, podzemnich i

nadzemnich, telekomunikaénich objektl a vedeni, naopak se zakazuje umistovani staveb, které by
mohly byt negativni dominantami v krajiné (objemné zemédélské stavby, vysoké stoZdry

radiooperator(, vétrné elektrarny, velkoplo$né fotovoltaické elektrarny).

[27] V ramci koncepce usporadani krajiny se tizemnim planem vymezuiji tyto nové plochy zmén v krajiné:

Kod | Kod Nazev nezastavitelné plochy — plochy zmény zastavite | procento | moznost
ZCU | HV v krajiné Inost [%] | zelené | oploceni
[%]
K05 | X065 | Jagerhaus=rekreacniles 0 100 ne
K06 | bX06 | Jagerhaus=rekreacniles 0 100 ne
K07 | X077 | Jagerhaus=rekreacniles 0 100 ne
K.08 | NU.08 | LokalIni biocentrum Pod Olovnikem 0 100 ne
K.09 | NU.09 | Lokdlni biocentrum U Bohostic 0 100 ne
K48 | B30 | Lavicky—=rekreacniles 5 95 ne
K11 | RX.11 | Lavicky - plaz 0 100 ne
K12 | RX.12 | Lavicky — vratnice kempu, socialy 25 75 ne

[28] Moznosti vystavby v nezastavéném Uzemi se timto Gizemnim planem stanovuji takto:

stavby pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?a 6 m vysky, v¢. dievénych ohradnikd kolem pastvin pro
dobytek, vzdy mimo plochy USES,

stavby lesni hospodarstvi do 25 m?a 6 m vysky, v¢. oplocenek,

stavby pro vodni hospodarstvi: vodni nadrze do 500 m?, jiné nadzemni stavby do 25 m? a 6 m vysky,
stavby pro téZzbu nerost( jsou zapovézeny,
stavby pro ochranu pfirody a krajiny do 25 m? a 6 m vysky,

stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu - jen v rozsahu ucelovych komunikaci vé. polnich a lesnich
cest a stavby s nimi pfimo souvisejici (napf. svahovéni, mostky, pfikopy apod.), jiné dopravni stavby jsou
zapovézeny,

stavby pro verejnou technickou infrastrukturu — podzemni stavby technické infrastruktury bez omezeni,
pokud nejsou nadmistniho vyznamu (vodovody, kanalizace, plynovody, sdélovaci kabely, podzemni
vedeni elektrické energie apod.), nadzemni stavby jen do 25 m? a 6 m vysky, pokud nejsou nadmistniho
vyznamu,
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stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof - do 1 000 m? a 2 m vysky, jsou tim
minény zejména suché poldry, Upravy vodnich tokd, revitalizace apod.,

stavby pro odstranovani disledkd ekologickych a pfirodnich katastrof - bez omezeni,

opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - jen
cyklistické stezky, hipostezky, trasy pro singltrek, hygienickd zafizeni, informacni zafizeni bodového
charakteru do 1 m? (obvykle drevéné sloupy), odpodinkové zafizeni od 6 m? (obvykle drevéné lavice
pevné spojené se zemi a stolem),

ekologicka a informacni centra, stejné jako dalsi stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
vySe neuvedené jsou timto Uzemnim planem v nezastavéném Uzemi zapovézeny.

E.b. Uzemni systém ekologické stability

[29] UP Bohostice vymezuje v feSeném tzemi tyto biocentra a biokoridory:

Kod Nazev Charakter

NK.60 Stéchovice - Hlubocka obora nadregionalni biokoridor
LBC.BO.01 Velka lokalIni biocentrum
LBC.TN.02 Nad Téchnicemi lokalIni biocentrum
LBC.TN.03 Pod Olovnikem lokalni biocentrum
LBC.BO.02 U Bohostic lokalIni biocentrum
LBC.ZZ.01 Za Lavickami lokalIni biocentrum
LBC.TN.O1 Cista lokdIni biocentrum
LBC.TN.05 Nad Soudnym potokem lokalni biocentrum
LBC.TN.04 Ke Sturmovkam lokaIni biocentrum
LBK.ZZ.02 Cista - Za Lavitkami lokalIni biokoridor
LBK.B0.02 Velka - Bukovice lokalIni biokoridor
LBK.BO.01 Pecice - Velka lokalIni biokoridor
LBK.ZZ.01 Za Lavickami - Bukovice lokalni biokoridor
LBK.TN.OT Nad Téchnicemi - Cist4 lokalni biokoridor
LBK.TN.02 Pod Olovnikem - Nad Téchnicemi lokalni biokoridor
LBK.TN.03 Ke Sturmovkam - Pod Olovnikem lokalni biokoridor
LBK.TN.04 Nad Soudnym potokem - Pod Olovnikem lokalni biokoridor
LBK.HK.03 V Kocouru — Nad Soudnym potokem lokalni biokoridor
LBK.SM.10 Velkd - Makova hora lokalIni biokoridor
LBK.B0.03 U Bohostic - Bukovice lokalIni biokoridor
LBK.TN.05 Pod Olovnikem - NK60 lokalIni biokoridor
LBK.HK.02 V Kocouru - Pod Olovnikem lokalIni biokoridor

[30] UP pro vyse uvedené skladebné prvky USES stanovuje nasledujici podminky vyuziti Gzemi:

vymezené prvky USES je Ucelné dopliiovat o relevantni skladebné ¢ésti mistniho USES, zejména
mistnimi dfevinami, kiovinami a dalsimi biotopy, u vymezenych prvkd USES musi byt vzdy zachovéna
jejich funkcnost a vymezeny charakter a nesmi byt narusena jejich kontinuita,

vymezena biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Uzemi, ktera by snizila stdvajici stupen
ekologické stability, a pfed umistovanim zdmér( (zejména staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkcf
téchto ploch,
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E.c.

[37]

E.d
[32]

E.e.

[33]

E.f.

[34]

vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich prichodnosti, je mozné
do nich umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k pfekroceni pfipustnych
parametrd pro jejich pferusenti (pfipadné bude zajisténa priichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména
u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru,
obecné plati pro biocentra a i biokoridory zékaz umistovat do nich jakékoliv stavby, které by omezovaly
funkénost daného prvku USES nebo by do budoucna znesnadiovaly & znemozriovaly budouci zalozeni
skladebné ¢ésti USES.

Prostupnost krajiny

Navrzené feseni vytvari pfedpoklady pro zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny prostiednictvim sité
silnicnich komunikaci, ucelovych komunikaci a po stavajicich turistickych trasach a cyklotrasach.
Prostupnost krajiny je posilena vytvorenim pfedpokladl pro vedeni pésich, cykloturistickych a dalSich
tras.

. Rekreace

Uzemni plén vytvai predpoklady pro dal$i posileni rekreaéni funkce krajiny potvrzenim existence
stavajicich rekreacnich objektd, objektd pro individualni rekreaci a ndvrhem plochy Z.21, ktera je ur¢ena
pro dostavbu 4 objekt( individudIni rekreace v lokalité Nad hotelem Solnice a déle ndvrhem plochy
zmény v krajiné K.11, kterd je urCena pro rekreaCni vyuziti nestavebni povahy v ramci stavajici arealu
LaviCky a dale plochy zmény v krajiné K.12, kterd je urCena pro mirné rozsiteni stavajici obecniho kempu
Lavicky s moznosti umisténi objektl vratnice a socidlniho zafizeni, pfipadné malého obcerstveni a
infocentra.

Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi

Nejsou navrhovany zadné zmeény ve vyuziti uzemi, které by znamenaly zvySeni rizika vodni Ci vétrné
eroze pldy. Uzemni plan jednoznacné podporuje v ramci stanovené koncepce krajiny vysazovéni
novych sadl, komunitni sady na plochach K.02 a K.03 na jihovychodnim a jiznim okraji sidla Bohostice,
vétrolam(l, ponechani naletd, ochranu mokiad(l a nahrazovani intenzivnich forem zemédélského
obhospodafovani extenzivnimi loukami.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Nejsou navrhovany zadné zmény ve vyuZiti Uzemi, které by se dotykaly prvkd surovinové zakladny a
jejich ochrany.

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 18



UZEMNI PLAN BOHOSTICE

F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

[35] Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se stanovuje:

hlavni vyuziti, tedy pfevazujici ucel vyuziti plochy,

pfipustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuziti plochy, které dopliuje hlavni vyuziti, a které nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuziti plochy,

podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou,

nepfipustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe zcela vyloucené,

podminky prostorového usporadani, tedy podminky urCujici pfipustné prostorové parametry zastavby,

[36] Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pro jednotlivé typy ploch timto
UP zévazné nastaveno takto:
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BV — BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti

- plochy s prevazujici funkei bydleni venkovského charakteru s niz$i hustotou soustfedéni obyvatel, s
nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, dopInéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni, soucasti
plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury,
zelené a malych vodnich ploch a tokd,

Pfipustné vyuziti

- plochy pro bydleni ve venkovském prostredi

- ucelené plochy statk( a rodinnych domd

- dochované venkovské usedlosti a statky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky verejnych prostranstvi

- zahrady pfimo souvisejici s rodinnymi domy

Podminéné pfipustné vyuziti

- verejné obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatellim mésta, napf. Iékaf'ské ordinace, Skolka, apod.

- komercni obc¢anska vybavenost, jako jsou obchody, restaurace, vinarny, cukrarny, apod., ale jen jako
vestavéna obcanska komercni vybavenost do 100 m2 zastavéné plochy,

- sportovisté a détské hriste, jen do 250 m2 plochy, oteviené - kurty na tenis, volejbal, nohejbal, apod.

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vyska staveb — max. F2NP bez moznosti podkrovi nebo TNP s moznosti vyuziti podkrovi

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku - min. 688-800m2 (nepouzije se, pokud je dand vymezend
zastavitelnd plocha nebo jiz existujici proluka s moznosti vystavby mens)

- proplochy Z.09,7.10,7.12, Z.13 plati nasledujici: k povolovani jednotlivych staveb a stavebnich zéameér(
musi byt zohlednén vliv hluku z navrZenych trafostanic na navrzené bydleni

- naploSe Z.11 je nutno pIné respektovat ochranné pasmo stavajiciho vedeni 220 kV a navrh mozného
vymezeni koridoru pro dvojita vedeni 400 kV Milin-Sokolnice, Milin-elektrarna Orlik dle Politiky uzemniho
rozvoje CR

Rl — REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti

- plochy individualni rekreace zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci zpravidla
soustiedénych do chatovych lokalit, soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a toky
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Pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

- stdvajici chatové lokality, vé. moZného rozSifeni stdvajicich chatovych objekt(

- pfimo souvisejici zahrady

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci, napriklad
vefejnd prostranstvi, rekreacni louky

Nepiipustné vyuzitf
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti v¢. vystavby novych chatovych
objekt(

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

- vySka staveb — max. 1 NP s moznosti podkrovi nebo stdvajici

- zastavéna plocha pozemku — max: 40%

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

- pro plochy 7Z.21, 7.22, 7.23, Z.24 plati podminka pfedchozi souhlasu organu statni spravy les(
s jakoukoliv vystavbou

RH - REKREACE HROMADNA

Hlavni vyuziti

- plochy rekreace s vys$Si koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreant(; plochy zahrnuji prevazné
pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustfedénych do
ploch charakteru rekreacnich stredisek, dale autokempy, karavan-kempy, verejna taboriste, apod.,
soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni vefejna
prostranstvi, malé vodni plochy a toky, doplfikovou soucasti ploch mohou byt pozemky dalsi
vybavenosti, ktera nesnizuje kvalitu prostredi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami

Pripustné vyuziti

- pozemky staveb pro hromadnou rekreaci

- stavajici kempy vé. chatovych objekt( v¢. jejich mozného rozsiteni

- rekreacni louky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- stravovani, kuchyng, socidlni zafizeni, vratnice, obchody apod. s podminkou, zZe je soucésti daného
rekreacniho aredlu a provozné s nim piimo souvisi, nové stavby do 60 m2, stavajici stavby s moznosti
dostavby do 150 m2 nad stavajici pldorys

- sportovisté a détské hristé, jen do 250 m2 plochy, oteviené jako jsou kurty na tenis, volejbal, nohejbal,
apod.
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Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vySka staveb — max. 1 NP s moznosti podkrovi

- zastavéna plocha pozemku — nestanovuje se

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

RX - REKREACE JINA

Hlavni vyuziti

- plochy rekreace, které nelze zaradit do predchozich typ( a je tfeba pro né stanovit zvlastni podminky,
zde plochy plazi na brehu Orlické prehrady s moznosti umisténi kemp( a tabofist zéroven pinici funkce
vodni nadrze Orlik jako vodohospodarského dila

Pfipustné vyuziti

- stavajici kempy vé. chatovych objektl v¢. jejich mozného rozsiteni

- rekreacni louky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- socidlni zafizeni, vratnice, drobné obchody, apod. s podminkou, Ze je soucasti daného rekreacniho
arealu a provozné s nim pfimo souvisi, nové stavby do 60 m2, stavajici stavby s moznosti dostavby do
150 m2 nad stdvajici pldorys, netvofici pfekazku v pfipadé zatopeni pfi zvySené hladiné prehradni
nadrze a vzdy jen se souhlasem spravce toku

- sportovisté a détské hristé, jen do 250 m2 plochy, oteviené jako jsou kurty na plazovy tenis, plazovy
volejbal, nohejbal, apod., vzdy jen pfirodniho charakteru netvorici pfekazku v pripadé zatopeni pfi
zvySené hladiné prehradni nadrze

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyska staveb - pfizemni do 6m vySky

- zastavéna plocha pozemku - nestanovuje se

- tvar stfech - sedlové nebo polovalbové

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

- OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREINE

- Hlavni vyuziti
. - plochy prevazné nekomeréni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy vefejné vybavenosti v oblastech
' vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb, kultury, verejné spravy a
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ochrany obyvatelstva (integrovaného zachranného systému), soucasti plochy mohou byt ddle
pozemky verejnych prostranstvi, dopravni a technickeé infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a
tokd pro uspokojovani potfeb Uzemi, vymezeného danou funkci

Pfipustné vyuZiti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadrazené vefejné vybavenosti

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, sakraini stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti

- ubytovani zaméstnancl - jen pro zaméstnance nebo Ufedniky a pouze vestavéné

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- vySka staveb - stdvajici

- zastavéna plocha pozemku — nestanovuje se

- tvar stfech - stavajici

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

OK - OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

Hlavni vyuZiti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni obcanské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, vystavni plochy a aredly, nakupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci - vétSinou ploSné rozsahlé arealy s vysokymi naroky na dopravni obsluhu, soucasti plochy
mohou byt verejna prostranstvi, zelen a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné garaze s
motoristickymi sluzbami véetné nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni mistni i nadiazené komercni vybavenosti obchody,

- Cerpaci stanice, restaurace, hotely, provozovny sluzeb, apod.

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni komercniho charakteru do 500 m2

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti

- ubytovani zaméstnanci - jen pro zaméstnance provozovatele a pouze vestavéné

- vylouceno je umistovani nakupnich center a zdbavnych center, plo§né rozsahlych aredll s vysokymi
naroky na dopravni obsluhu, hromadnych gardzi a ploch pro umisténi staveb a zafizeni nadiazené
komer¢ni vybavenosti na Uzemi pamatkové zony a ochranného pasma
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Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
vySka staveb — 12 m do hfebene nebo nejvyssiho bodu stavby

zastavéna plocha pozemku — nestanovuje se

tvar stfech - nestanovuje se

min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

0S - OBCANSKE VYBAVEN[ SPORT

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni jako jsou napf. sportovni stadiony, hriste,
haly, télocvicny, plavecké bazény a aredly, rehabilitacni zafizeni, tyto plochy mohou zahrnovat i
zafizeni maloobchodni, vefejného stravovani a ubytovani s pfimou vazbou na hlavni napli tGzemi a
dale vodni plochy a toky, plochy zelené a nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni sportovni vybavenosti

- fotbalové hristé a jeho zazemf (Satny, kabiny, apod.)

- viceucCelové hfisté a sportovisté vc. krytych sportovnich hal

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky souvisejicich verejnych prostranstvi

- oplocenf hrist a kurt(

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro pofadéni kulturnich a spolecenskych akci (amfiteatr, parkovani) jen jako docasné
stavby nebo zafizeni nestavebni povahy

- na Uzemi pamatkové zony a OP jsou vylouceny plavecké bazény, viceucelova hristé a sportovisté ve.
krytych sportovnich hal

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
- vyska staveb - max. 10 m

- zastavéna plocha pozemku - nestanovuje se

- tvar stfech - stdvajici

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

- OH - OBCANSKE VYBAVEN[ HRBITOVY

- Hlavni vyuziti
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- plochy vefejnych i vyhrazenych hibitov( a pohfebist, které zahrnuji stavby a zafizeni slouzici vyhradné
pro jejich potreby, vCetné kolumbdrif, smutecnich obradnich sini a krematorii, dale doprovodnou a
izolacni zelen, vodni plochy a toky a nezbytnou souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

Pfipustné vyuZiti

- hrbitov

- kolumbarium

- marnice

- oploceni hibitova (hfbitovni zed)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
- vySka staveb - stdvajici

- zastavéna plocha pozemku - stavajici

- tvar stfech - nestanovuje se

- min. velikost stavebniho pozemku - nestanovuje se

ZU - ZELEN VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

- plochy s prevazujicim zastoupenim nelesni vegetace, jez pozitivné ovliviiuje obytny standard sidla,
mikroklimatické a hygienické podminky i vodni rezim v Uzemi, kdy na ploSe zelené nesmi jeji dalSi
pfipustné vyuziti vyrazngji snizit jeji hlavni zplisob vyuziti a zhorsit podminky pro existenci vegetace.

Pripustné vyuziti

- vefejna a sidelni zelen

- shluky a skupiny nélet( a drevin

- pozemky zelend a prvkd USES

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- zpevnéné plochy, pomniky, mala nameésticka, hfisté, apod., vzdy ale nesmi toto podminéné pfipustné
vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpdsob vyuziti a zhorsit podminky pro existenci stavajici vegetace

- oploceni je jako soucast vefejného prostoru napf. u sportovisté nebo pomniku

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako prizemni bez pobytovych mistnosti o max. vySce 3 m
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Z7 - 7ELEN ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZiti

- plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji saddm nebo zahradam, v Gzemnim planu
vymezené jako samostatna plocha zelené, protoze je zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat a dale
rozvijet, kdy tyto plochy pfiznivé ovliviuji vodni rezim v zastavéném Uzemi a jeho mikroklimatické
podminky a z téchto diivodi jsou také zafazeny do systému sidelni zelenég, kdy na ploSe takovéto
zelené nesmi jeji dalSi pfipustné vyuZiti vyrazngji snizit jeji hlavni zpdsob vyuZiti nebo zhorsSit podminky
pro existenci vegetace

Pripustné vyuziti

- soukromé plochy pro zahradnické a sadovnické vyuziti

- shluky a skupiny nélet( a dfevin

- pozemky zelené a prvkd USES

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

- oploceni

- stavby pro zahradnické a sadovnické vyuziti (sklad néradi, sklad ovoce, sklenik, udirna, apod.)

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni bez pobytovych mistnosti o max. ploSe do 40 m2 a max. vysce
3m

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti

- plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro bydleni
(v€etné hospodaiského zazemi), obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti, véetné zemédélskych,
omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni, soucasti
plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi,
zelen a malé vodni plochy a toky

Pfipustné vyuZiti

- pozemky staveb pro bydleni

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- pozemky staveb pro ubytovani (penzidny, malé hotely)

Podminéné pfipustné vyuziti
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- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a
sluzby, zemédeélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- vySka staveb - max. + 2NP bez moznosti podkrovi nebo TNP s moznosti vyuziti podkrovi. TNP
s moznosti obytného podkrovi

- tvar stfech - sedlova nebo polovalbova

- min. velikost stavebniho pozemku - 800 m? (nepouzije se, pokud je dand lokalita mensi)

- proplochy SV.18,SV.01 a SV.20 plati, Ze umistovani staveb je zde mozné pouze pfi plném respektovani
ochranného pasma lesa

- proplochu Z.11 (SV.11) je plocha omezena na 1RD stavebni pozemek a bude pro ni doplnéna
podminka pIného respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni 220kV

DS - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti

- plochy pro umisténi staveb a zafizeni silnicni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, tj. silnice Il. a
III. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich funkéni soucasti a déle plochy a stavby dopravnich
zafizeni a vybaveni, napf. autobusové zastavky a nadrazi, odstavna stani a parkovaci plochy pro
autobusy, nakladni i osobni automobily, garaze, aredly udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot a dalSi Ucelové stavby spojené se silnicni dopravou, soucasti téchto ploch mohou byt
pozemky doprovodné a izolacni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni technické infrastruktury za
podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich divod( vyloucena

Pripustné vyuziti

- plochy silnicni dopravy, plochy vodni dopravy, parkovisté, odstavné plochy, pfivozy, plochy kombinované
dopravy

- silnicni pozemky silnic II. a lll. tfidy, pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené

- mistni a Ucelové komunikace v¢. pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené

- parkovisté a odstavna stani

- cyklostezky, pési propojeni

- zézemi pfistav( a pfistavist na brehu, v¢. ndstupd na pfivozy

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

- pfizemni budovy s plochou stfechou ¢i pultovou s mirnym sklonem vySkové omezeny na 3,5 m
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TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

- plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a
produktovody, kdy soucédsti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

Pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni technické infrastruktury — vodohospodafské (pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni vodovod(d a vodojeml, pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni kanalizaci a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni technické infrastruktury — energetika (plyn, elektro, vytapén)

- stavby a zafizeni technické infrastruktury — elektronické komunikace

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- stavby budou vySkové omezeny pouze na pfizemni budovy s plochou stiechou Ci pultovou s mirnym
sklonem vySkové omezeny na 5m

VU - VYROBA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti

- plochy vyroby vS§eobecné mohou zahrnovat stavby a zafizeni pro prdmysl, vyrobu a skladovani (téZba,
hutnictvi, vyroba, sluzby, skladovani, nakladani s odpady), sou¢asti plochy mohou byt lokalni vefejna
prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zeler ochranna a izolacni, malé vodni plochy a
toky, pripadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim

Pfipustné vyuZiti

- skladové aredly malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost

- stavby pozemky zemédélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy v(ici svému okoli

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pfimo souvisejiciho s danou vyrobou

- pozemky vefejnych prostranstvi (v€. vefejné zelené)

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pfimo nesouvisejictho s vyrobou, napf. pozemky
Cerpacich stanic PHM, obchody, sluzby, apod., vzdy s podminkou prokdzani dodrzeni hygienickych a
bezpecnostnich podminek v ndvazné projektové dokumentaci u vSech vySe uvedenych staveb
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Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nova zdstavba bude vzdy feSena do max. vySky 10m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvlast
od(vodnénych pfipadech, tvofit stavby charakteru véZi, tj. vysoké stavby s malym pddorysem do 16m?
(napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie apod.)

VT - VYROBA TEZKA A ENERGETIKA

Hlavni vyuziti

- plochy tézké vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni tézkého primyslu a energetiky, napf. hutnictvi
a metalurgie, vyroby stavebnich materidl(i a prvkd, tézkého strojirenstvi, zbrojni vyroby, vyroby a
zpracovani surovin, chemického primyslu a petrochemie, tézké energetiky, asanacnich sluzeb apod.,
do ploch pro tézkou vyrobu je mozné situovat i provozy a zafizeni lehké vyroby a skladovani, kdy soucasti
plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technickd a dopravni infrastruktura, zelen
ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s
hlavnim vyuzitim - zde pro tento uzemni plan pouze a vyhradné téleso hraze a vodni elektrarné Orlik
vCetné vSech primo souvisejicich staveb

Pfipustné vyuziti

- téleso hraze a vodni elektrarné Orlik vCetné vSech pfimo souvisejicich staveb

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pfimo souvisejiciho s danou vyrobou
- pozemky vefejnych prostranstvi (v¢. vefejné zelené)

Podminéné pfipustné vyuziti

- nestanovuje se

Nepfipustné vyuziti

- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu

- nova zdstavba bude vzdy feSena do max. vysky 10m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvIast
odlvodnénych pfipadech, tvofit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym pidorysem do 24
m? (napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie apod.)

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti

- plochy zemédélské nebo lesnické vyroby zahrnuji pfevazné stavby zivocisné a rostlinné zemeédélské
vyroby, napf. arealy zemedélskych sluzeb, zahradnictvi, aredly zpracovani dfevni hmoty, arealy
rybochovnych zafizeni, apod., soucdsti plochy mohou byt mistni technicka a dopravni infrastruktura,
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zelery ochranna a izolacni, malé vodni plochy a toky, pfipadné zafizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici
s hlavnim vyuzitim

Pfipustné vyuZiti
samostatné vymezené plochy staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu, skladovani zemédélskych Ci
lesnickych produkt(i a zemédélskych staveb
skladové aredly malého i velkého rozsahu, obvykle s velkymi naroky na dopravni dostupnost
stavby pozemky zemédélskych staveb, obvykle s negativnimi projevy v{ici svému okoli
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pfimo souvisejiciho s danou vyrobou
pozemky vefejnych prostranstvi (v¢. vefejné zelené)
Podminéné pfipustné vyuziti
pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pfimo nesouvisejiciho s vyrobou, napf. pozemky
Cerpacich stanic PHM, obchody, sluzby, apod., vzdy s podminkou prokazani dodrzeni hygienickych a
bezpecnostnich podminek v navazné projektové dokumentaci u vSech vySe uvedenych staveb

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nova zéstavba bude vZdy feSena do max. vysky 10m od rostlého terénu, vyjimkou mohou, ve zvIast
odlivodnénych pfipadech, tvofit stavby charakteru vézi, tj. vysoké stavby s malym plidorysem do 16m?
(napf. nasypky, odvétrani, zafizeni technologie apod.)

WT - VODNI A VODNICH TOKU

Hlavni vyuZiti
do ploch vodnich a vodohospodarfskych se zahrnuji zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd a pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti, kdy vymezenim ploch vodnich a
vodohospodarskych se zajistuji Gzemni podminky zejména pro nakladani s vodami, pro ochranu pfed
suchem nebo pred Skodlivymi ucinky vod, pro Zadouci regulaci vodniho rezimu Uzemi ¢i pro pInéni
dalSich funkci dzemi, které stanovuji pravni predpisy na useku vod a ochrany prirody a krajiny

Pfipustné vyuZiti
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(, pfibfezni pasmo a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvkd USES

Podminéné pfipustné vyuziti
plochy pro sportovné rekreaéni vyuZiti souvisejici s vodni plochou a pobytovou rekreaci (plaze, sportovni
hfisté apod.), mimo prvky USES, vZzdy jen nestavebni povahy

Nepfipustné vyuziti
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vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
nejsou stanovovany

WX - VODNI A VODOHOSPODARSKE JINE

Hlavni vyuZiti
jiné typy ploch vodnich, vodnich tokd a vodohospodarskych ploch, které nelze zafadit do pfedchozich
typl a je tfeba pro né stanovit zvlastni podminky, zde vyhradné plaze a bfehy Orlické prehrady, které
kromé své primarni vodohospodarské funkce mohou slouzit téz pro rekreaci

Pfipustné vyuzitf
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(, pfibfezni pasmo a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarskeé vyuziti
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvki USES
pozemky pro rekreaci bez moznosti vystavby
Podminéné pfipustné vyuziti
plochy pro sportovné rekreacni vyuziti souvisejici s vodni plochou a pobytovou rekreaci (plaze, sportovni
hfisté apod.), pfi zachovani stdvajicich staveb a se zachovanim stdvajiciho vyuziti

Nepfipustné vyuzitf
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu
zmeény stavajicich staveb nesmi navySovat objem (vysku i pldorys) stavby stavajici

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
plochy zemédélské vSeobecné mohou zahrnovat vice druhd produkénich ploch zemédélského pldniho
fondu, pfipadné ostatni zemédeélsky obhospodafované plochy, soucdsti plochy mohou byt Gcelové
komunikace, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opateni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury

Pripustné vyuziti
pole
louky a pastviny
Podminéné pfipustné vyuziti
ovocné sady
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky zelené a prvkd USES
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- vystavba malych vodnich nadrZzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny
primarné pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze

- Upravy silnic, souladné s koncepci dopravni infrastruktury

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélskou prvovyrobu do 50 m?

- podminkou pro vy$e uvedené je souhlas pislusnych organd ochrany ZPF a ochrany ZP, pokud je dle
zvlastniho pfedpisu vyZadovan, v pfipadé staveb téZ spinéni vSech poZadavkd stavebniho zakona a
ostatnich pravnich pfedpis( v rémci navazujicich spravnich fizeni

Nepfipustné vyuziti
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, v¢. pevného oploceni

Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

- zastavba bude vzdy feSena jako pfizemni, vysokeé stavby a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v
krajiné (sila, velké seniky apod.) jsou timto Uzemnim pldnem ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona vyslovné zakazany

LU - LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

- plochy lesni vymezené pro zajisténi tzemnich podminek potiebnych pro pInéni produkcnich a
mimoprodukénich funkci lesa v feSeném Uzemi, soucasti plochy mohou byt pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodarstvi; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; drobné vodni plochy

Pfipustné vyuziti

- pozemky uréené k pInénf funkcf lesa

- pozemky zelené a prvkd USES

- stavby a zafizeni pro myslivost (posedy, krmelce apod.)

- lesni cesty a svéaznice v¢. zarez(, nasypl, mastkd a vSech s nimi pfimo souvisejicich staveb

- vodni plochy v ramci PUPFL do 50 m?a hloubka max. 3 m u hréze

Podminéné pfipustné vyuziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni hospodarstvi s podminkou minimalizace rozsahu
na nezbytnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb,

- vystavba malych vodnich nadrzi s podminkou, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni (nebudou uréeny
primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuziti), max. plocha do 400 m? a hloubka max. 6 m u hraze

- pro p.p.C. 17/1 vk.u. Zbenické Zlakovice je pripusténé vybudovani ,ostrovni chaty” charakteru stavby
,TINY HOUSE", stavby bez napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, stavby do max. pldorysné
plochy 50 m2, kdy stavba bude muset mit zajiStén odvoz odpadd vé. odpadnich vod

Nepfipustné vyuzitf
- vSe co neni uvedeno jako pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti, v&. oploceni pozemkd
Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

- veSkeré stavby a zafizeni, které neslouzi k pInéni funkce lesa, jsou na téchto plochach zakazany, a to i
ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
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- vlokalitach oznacenych LU.05, LU.06, LU.07 plati podminka, kdy stavajici plochy pro mobilni zafizeni
z(istanou v nezastavitelném tzemi jako plochy lesa nebo trvale travnich porost( s moznosti do¢asného
umisténi mobilnich zafizeni (hez moznosti trvalého zpevnéni plochy pod nimi), se zakazem jakékoliv
dalSi vystavby

NU - PRIRODN( VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
- plochy pfirodni vymezené pro zajiSténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev v feSeném tzemi, do ploch pfirodnich se zahrnuji plochy

ATELIER BOCEK, s.r.0. Strana | 33




UZEMNI PLAN BOHOSTICE

pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny, kvalitni pfirodé blizka
spolecenstva, ktera dosud nepozivaji zékonnou ochranu, ale je zadouci, aby v feSeném Uzemi funkce
plochy pfirodni plnila, soucasti plochy mohou byt dcelové komunikace, drobné vodni plochy a toky a
nezbytna liniova vedeni technickeé infrastruktury

Pfipustné vyuZiti
prvky USES a ZCHU
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki a
vegetacniho doprovodu vodniho toku bez rozliSeni pfevazujiciho zplisobu vyuZiti, bez intenzivniho
zemeédélského obhospodarovani, typicky extenzivné vyuzivané louky
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd
remizky, aleje, skupiny naletovych dfevin
pfirodni solitéry v krajiné (kamenné vyvreliny apod.)
mokrady

Podminéné pfipustné vyuziti
stavby pro ochranu pfirody a krajiny, stavby pro myslivost (zvéfni policka, okusové plochy apod.), polni
cesty, svaznice, zafizeni technické infrastruktury (napf. vrty), malé vodni nadrze s podminkou, Ze jejich
vyuziti bude extenzivni (nebudou uréeny primarné pro chov ryb nebo rekreaéni vyuZiti) a max. plocha do
200 m?, kdy plati podminka pro vSe vySe uvedené — minimalizace rozsahu staveb na nezbytnou miru
pro zajiSténi provoznich a hospodarskych potfeb a jen za spinéni vSech zdkonnych podminek vc.
souhlasnych stanovisek pfislusnych organ( ochrany pfirody

Nepfipustné vyuziti
vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

veSkeré stavby a zafizeni, neuvedené vysSe, jsou na téchto plochdach zakazany, a to i ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zékona

MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
v prostorech, kde neni mozné, nebo Ucelné stanovit jeden prevazujici zplisob vyuziti Gzemi se vymezuji
plochy smiSené nezastavéného Uzemi, kdy tyto plochy mohou zahrnovat pozemky urcené k pInéni funkci
lesa, pozemky zemédélského pddniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, pfipadné
pozemky s pfirozenymi nebo prirodé blizkymi ekosystémy

Pfipustné vyuZiti
smiSené plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd
pozemky zelené a prvkd USES
stavby pro ochranu pfirody a krajiny
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- vodni plochy do 200 m?

Podminéné pripustné vyuZziti

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédeélstvi, pro lesni hospodarstvi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury s podminkou minimalizace zasahu do prvku USES, u biokoridor(
preferovat kolmé kfizeni, nikoliv soubéh

- vystavba malych vodnich nadrZzi s podminkou, Ze jejich vyuziti bude extenzivni (nebudou urceny
primarné pro chov ryb nebo rekreacni vyuziti), max. plocha do 400 m2 a hloubka max. 6 m u hraze,

- vySe uvedené s podminkou minimalizace rozsahu na nezbytnou miru pro zajiSténi provoznich a
hospodafskych potieb, a mimo plochy USES

Nepfipustné vyuzitf
- vSe co neni uvedeno jako pripustné nebo podminéné pripustné vyuziti
Podminky prostorového usporéadani a zakladni podminky ochrany krajinného rézu

- veSkeré stavby a zafizeni, neuvedené vySe, jsou na téchto plochdch zakazany, a to i ve vazbé na
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zékona
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

[37] V ramci zmény Uzemniho planu byly vymezeny plochy pro nésledujici verejné prospésné stavby, pro

které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Kod Nazev zameru Charakter vefejné prospésné stavby
D1 Komunikace pro napojeni plochy 7.15 Verfejné prospésna dopravni infrastruktura
D2 Komunikace pro napojeni ploch 7.05, 7.06 Verfejné prospésna dopravni infrastruktura
D3 Komunikace pro napojeni ploch 7.12,7.13, Z.14 | Vefejné prospésna dopravni infrastruktura
D4 Komunikace pro napojeni plochy 7.26 Verfejné prospésna dopravni infrastruktura
VD3 Koridor vodni dopravy - Vltava, Trebenice, i. km | Vefejné prospésna dopravni infrastruktura
92,0 - hranice JihoCeského kraje,
E1 Trafostanice pro napojeni ploch 2.09, 7.10 Verfejné prospésna technicka infrastruktura
E2 Privodni vedeni pro trafostanici E1 Verejné prospésna technicka infrastruktura
E3 Zamer vedeni zvlasté vysokého napéti Verfejné prospésna technicka infrastruktura
E4 Trafostanice pro napojeni ploch Z.12,7.13 Verfejné prospésna technicka infrastruktura
E5 Privodni vedeni pro trafostanici E4 Vefejné prospesna technicka infrastruktura
K1 Patefni  kanalizacni  shéra¢  Bohostice Verejné prospésna technicka infrastruktura
jihovychod
K3 Paterni kanalizaCni sbérac Bohostice - zapad Vefejné prospesna technicka infrastruktura
K4 Paterni kanalizacni shérac Bohostice - centrum | Vefejné prospésna technicka infrastruktura
K5 P4tefni kanalizacni shérac Bohostice - na COV | Vefejné prospé$na technicka infrastruktura
V1 Paterni vodovodni fad Bohostice - jihovychod Verfejné prospésna technicka infrastruktura
V2 Vodojem - rozSifeni o misici komoru Verfejné prospésna technicka infrastruktura
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H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI
STANOVENA

[38] Kompenzacni opatieni nejsou navrhovana.
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I. STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN
V UZEMI

[39] Uzemni plén stanovuje etapizaci pro plochy Z.09, Z.10 a Z.26 v podobé vyZadujici zastavbu od centra
sidla smérem do volIné krajiny.
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J. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY

VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH
PRAVNICH PREDPISECH

Pro Ucely tohoto opatfeni obecné povahy se rozumi:

zastavitelnym/urbanizovanym (zemim mnozina tvofend zastavénym Uzemim a zastavitelnymi
plochami,

hranici zastavitelného Gzemi hranice oddélujici nezastavéné Uzemi od zastavitelného Uzemi; ¢ara
oddélujici zastavbu od volné krajiny,

zastavitelnd plocha je definovana pro potfeby tohoto opatfeni obecné povahy jako polygon vymezeny
v kap. ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” dzemniho planu a ve Vykrese zakladniho
Clenéni opatfeny unikatnim kodem, zastavitelné plochy se mohou délit na jednotlivé stavebni bloky,
blokem ucelend ¢ast lokality tvofena souborem pozemki, jednim pozemkem nebo jeho ¢ésti, zpravidla
ohraniCena uli¢nim prostranstvim a zpravidla vymezena ulicni Carou; bloky se rozliSuji na stavebni a
nestavebni,

uliénim prostranstvim ¢dst vefejného prostranstvi tvofend vSemi ulicemi, naméstimi a témi cestami a
plochami, které vytvareji zékladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemf; uliéni prostranstvi je obvykle
vymezeno uliéni ¢arou a mUze byt tvofeno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami,

stromoradim je pfevazné souvisla liniova vysadba strom( ve vymezeném prostoru, zejména podél ulic
a cest,

podlazim pfistupnd ¢ast budovy vymezend dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za jedno
podlazi se povazuji i ty ¢asti budovy, které maji rozdilné urovné podlah az do vySky poloviny tohoto
podlazi,

podzemnim podlazim podlazi, které ma droven pfevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvyssSim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby,

nadzemnim podlazim kazdé podlazi kromé podlazi podzemnich, a to véetné podlazi ustupujiciho a
podkrovniho,

ustupujicim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné hrany prevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény budovy,

podkrovnim podlazim podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad ustupujicim
nebo jinym podkrovnim podlazim, pfevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné
polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy,

nadzemni 64sti stavby ¢ast stavby nad drovni pfilehlého upraveného terénu,

hrubou podlazni plochou soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukei jednotlivych podlazi
budovy kromé otevfenych a ¢asteéné otevienych ¢asti (balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.);
v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocCitava vnéjsi obrys konstrukei v drovni 1,2
m nad drovni podlahy,
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pozemkem rodinného domu stavebni pozemek zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplnkovymi stavbami,

plocha pozemku je pro celkova vyméra stavebniho pozemku (viz ust. § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho
zékona) vymezeného a ur¢eného k umisténi stavby Uzemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulaénim pldnem,

poCet parcel je maximalni mozné nepfekrocitelné (ale vzdy podkroCitelné) mnozstvi stavebnich
pozemkd, na kterou je danou zastavitelnou plochu mozné v navazujicich fizenich rozdélit,

zastavéna plocha pozemku je zastavénou plochou pozemku soucCet vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb,

zastavéna plocha stavby je plocha ohranicend pravouhlymi prliméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfi se
zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastreSenych staveb
nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym
primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny, kdy pro potfeby tohoto opatfeni obecné povahy a
nad ramec § 13 stavebniho zakona se do zastavéné plochy pozemku se zapocitavaji veskeré stavby a
vyrobky plnici funkci stavhy, v¢. zpevnénych komunikaci (vjezdy ke gardzim, pevné terasy, zamkové
dlazby, okapové chodniky, pevné bazény, pergoly, pristiesky, zahradni domky, pevné domaci udirny
apod.),

zastavitelnost je pomér mezi plochou pozemku a zastavénou plochou pozemku a je vztazena na kazdy
budouci stavebni pozemek, kdy v pfipadé nasledného rozdéleni stavebniho pozemku na 2 nebo vice
stavebnich pozemk( musi byt tato podminka splnéna na vSech novych stavebnich pozemcich, ale i na
stdvajicim stavebnim pozemku, tj. nesmi byt od jiz vymezeného a do katastru nemovitosti zapsaného
stavebniho pozemku oddélena takovéd ¢ast, kdy zbytek pivodniho stavebniho pozemku prestane
splfiovat tuto podminku (napf. oddélim zahradu od rodinného domu a zbytkovy pozemek kolem
rodinného bude mit plochu pozemku namisto pdvodnich 1000 m2 jen 400 m2 a zastavéna plocha
pozemku mi stoupne z 33 % na 75 %, toto je zapovézeno),

procentem zelené minimalini pozadovany podil nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku, tzv.
biologicky aktivnich ploch, umoZrujicich vsakovani destovych srazek, do tohoto procenta zelené se
nezapocitavaji plochy zpevnéné napf. zatraviiovacimi dlazdicemi, okapové chodnicky, bazény, venkovni
kuchyné, pafenisté, foliovniky, pergoly, zahradni pristfesky a podobné stavby a prvky zahrad,

stavba je definovana souladu s ust. § 5 odst. 1 stavebniho zdkona takto: stavbou se rozumi stavebni
dilo, které vznika stavebni nebo montazni ¢innosti ze stavebnich vyrobkd, materiald nebo konstrukci za
Ucelem uzivani na urcitém misté, za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavhby,

regulativy jsou podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi,

uroven hlavni fimsy,

interakénim prvkem dopliujici ¢ast USES; jde o lokality, které umoziuji Zivot téch druhd organism,
které se podileji na udrzovani stability v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich Uzemich sousedicich s
USES,
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lokalita je plocha nebo soubor ploch, popfipadé cast plochy, vymezena na zakladé prevazujiciho
charakteru.

Pozn.

V souladu s materidlem ,Metodické sdéleni k postupu pofizovani Uzemnich planl a jejich zmén po
30.6.2024" byla upravena struktura textové casti vyroku uzemniho planu a upraveny nazvy jednotlivych
typd ploch srozdiingym zplsobem vyuziti, dale byly vypustény nékteré definice pojmd, které byly
v mezidobi definovany novym stavebnim zakonem.

V souladu s pozadavky nového stavebniho zakona je grafickd Cdst uzemniho planu zpracovana
v datovém modelu pro tvorbu Uzemnich pland ,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu, Metodicky
pokyn, 2. vydani, Verze 2.1.2023", pro vefejné projednani bude nahrazeno v tu dobu aktualnim datovym
modelem.
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